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Osmo Fribergin valtuustoaloite keskustan purkukuntoisten rakennusten purkukustannusten
kompensoimisesta

302/00.02.50/2020

Kaupunginvaltuusto 27.01.2020 § 9

Osmo Friberg teki seuraavan aloitteen:

"Valtuustoaloite keskustan purkukuntoisten rakennusten
purkukustannusten kompensoimiseksi.

Salon tulisi selvittaa olisiko kaupungin mahdollista hyvittaa rakennusten
purkamisesta aiheutuvia kustannuksia esim. rakennusoikeutta lisaamalla
taikka littyma@maksuja kohtuullistamalla. Mikali ndin paatettaisiin tehda silla
saattaisi olla mydnteinen vaikutus keskustan paakadun kehittymiselle.

Salossa 27.1.2020

Osmo Friberg Kok."

Kaupunginvaltuusto paatti Iahettaa aloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

Kaupunkikehityslautakunta 14.04.2020 § 65

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Tarja Pennanen, tarja.pennanen@salo.fi,
p. 044 778 5101, Salon Vesi toimitusjohtaja Kalle Virtanen,
kalle.virtanen@salo.fi, p.044 778 5701

Osmo Friberg on tehnyt valtuustoaloitteen keskustan purkukuntoisten
rakennusten purkukustannusten kompensoimiseksi. Salon tulisi selvittaa
olisiko kaupungin mahdollista hyvittda rakennusten purkamisesta
aiheutuvia kustannuksia esim. rakennusoikeutta lisaamalla taikka
littymamaksuja kohtuullistamalla. Mikali ndin paatettaisiin tehda silla
saattaisi olla myodnteinen vaikutus keskustan paakadun kehittymiselle.

Rakennusoikeus ja purkamiskustannusten hyvittaminen

Salon keskustan osayleiskaavatydn yksi keskeisia asioita ol
rakennusoikeuksien ja kerroslukujen tarkistaminen ydinkeskustan alueella.
Tonttien rakennusoikeutta korotettiin siten, ettd tehokkuusluku antaa
mahdollisuuden 2,0 — 2,2 rakennusoikeuteen keskeisella kaupunkialueella.
Lisaksi yleiskaavassa kerroslukua nostettiin keskimaarin kahdella
kerroksella. Osayleiskaavan mukaisesti laadittavilla
asemakaavamuutoksilla voidaan siis rakentamistaloudellista tilannetta
parantaa huomattavasti.

Kaavoitettaessa yksityiselle maalle maanomistajien kanssa tehdaan
maankayttdsopimus, jossa maaritelladn hankkeeseen kohdistuvien
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kustannusten korvaukset ja muut asemakaavaan liittyvat velvoitteet.
Maankaytto ja rakennuslain mukaan maankayttésopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta (MRL§91b).
Rakennusoikeuden lisdamisesta ei siis voida sopia
maankayttdsopimuksella, vaan asia tulee tutkia aina asemakaavan
muutoksella.

Maankayttésopimuksessa voidaan kuitenkin haluttaessa sopia
rakennuksen purkamisesta, siitd aiheutuvista kustannuksista seka
purkamisvelvoitteista. Maankayttdsopimukseen lisatyn purkamisasian
vaarana on, etta purkamisesta tuleekin rajoittava ja kustannuksia nostava
tekija kiinteiston omistajalle. Kiinteistbnomistajan on mahdollisesti
huolehdittava purkamiskustannuksista, vaikka kiinteistolle ei olisikaan
tiedossa uudisrakennusta.

Asemakaava ohjaa aina rakentamista. Kaavaa laadittaessa maaritellaan
mm. rakennusoikeudet ja alueiden maankaytté. Salon kaupungin
maapoliittisen ohjelman mukaan kaupunki perii yksityisella maalla
maankayttosopimuksella kaavoituksen kautta tapahtuvan arvonnousuun
suhteutettua kaavoituskorvausta. Korvausta peritdan asuin- ja
liikerakentamisen asemakaava-alueilla, kun lisdrakennusoikeus ylittda 500
k-m2. Rakennusoikeuden lisdaminen nostaa siis kaavoituskorvauksen
suuruutta.

Salon keskustan alueella vimeaikaisissa asemakaavahankkeissa on
useita kohteita, joissa tonteilla sijainneet purettavat rakennukset eivat ole
aiheuttaneet ongelmia uudisrakentamisen toteuttamiselle. Naista
esimerkkeina voidaan mainita mm. Kirkkokatu 14, Helenankatu 16-18,
Rummunlydjankatu 26.

Keskustan asemakaava-alueella rakentaminen edellyttda useimmiten
vanhan purkamista. Uusissa asemakaavoissa rakennusoikeutta on
paasaantoisesti lisatty keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Voidaan siis katsoa, etta purkamiskustannuksia on kompensoitu
asemakaavoja laadittaessa.

Liittymamaksut
Salon veden liittymamaksut ovat erittain kilpailukykyiset nykyisellaankin
muihin kuntiin verrattuna.

Liittymismaksuvertailussa on verrattu satunaisella otannalla neljaa
Iahialueen kaupunkia Saloa, Lohjaa, Forssaa ja Paraista. Otannassa oli
mukana pientalo 179 m2 ja kerrostalo 1000 m2.

pientalo kerrostalo
Salo 3191 € 4500 €
Lohja 3839 € 10750 €
Forssa 4000 € 11500 €
Parainen 5500 € 27066 €

Salo on pudottanut kiinteistétyypin kertoimia muutama vuosi taaksepain,
juuri silla ajatuksella, etta liittyminen olisi houkuttelevampaa, ja
littymismaksu ei olisi este liittymiselle ja rakentamiselle.
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Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa antaa valtuustoaloitteeseen
valmistelun mukaisen vastauksen ja merkitsee aloitteen loppuun
kasitellyksi.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Otteen oikeaksi todistaa, Salossa 22.4.2020

Anita Linnakoski
Toimistosihteeri

Jakelu Friberg Osmo
Kirjaamo
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MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja sen perusteet

Koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa, kuntalain 136 §:n nojalla tasta paatoksesta
ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

Muu peruste, mika

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 6 §




