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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS MERINITTY

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavatyon lahtékohdista ja tavoitteista, kaavan vaikutus-
ten arvioinnista, kaavoitusprosessin kulusta seka siitd, missa vaiheessa ja milla tavoin osalliset voivat vaikut-
taa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa korjataan ja tdydennetddn kaavoitusproses-
sin aikana tarpeen mukaan.
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Meriniityn (4) kaupunginosan korttelit 1, 5, 6, 8, 9, 11, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 23 26 seka katu- ja puistoaluet-
ta.

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustan lounaispuolella rautatien, Nokian kiinteiston, Meriniitynkadun, Kat-
kiluodonkadun ja osittain Satamakadun rajaamalla alueella. Alue on kooltaan n. 125 hehtaaria.

ALOITE
Asemakaavan muutos perustuu Salon kaupunginhallituksen 17.12.2012 hyvéksymaan kaavoitusohjelmaan
2013-2014.

TAVOITEET

Maankayttd- ja rakennuslakiin tuli kevaalla 2011 voimaan vahittaiskaupan erityiseen sijainnin ohjaukseen
liittyva lakimuutos. Lakimuutos aiheuttaa kaavamuutostarpeen Meriniityssa, jotta merkitykseltadan seudullista
paljon tilaa vaativa kauppaa voidaan kehittda tulevaisuudessakin alueella. Kaavamuutoksen tavoitteena on
tarkistaa Meriniityn kaavaa vastaamaan lakimuutoksen tarpeisiin.

Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan Finnfoamin kohdalla katualueen rajaus ja tehdd&n muita prosessin
aikana mahdollisesti esille nousevia tarkistuksia.

Syksylla 2013 kaava-alueeseen lisattiin Myllyojankadun pohjoispuolinen alue. Nykyinen teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialue muutetaan kaavamuutoksen yhteydessa energiahuollon korttelialueeksi. Alueelle
on tarkoitus sijoittaa energiahuollon varavoimalaitos.
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LAHTOTIEDOT

Meriniityn alue on Varsinais-Suomen monipuolisin yrityskeskittyma. Alue sijaitsee kaupungin keskustan
valittémassa laheisyydessd rautatiealueen lounaispuolella.  Meriniitty  koostuu  teollisuus- ja
varastorakennusten seka paljon tilaa vievan kaupan rakennuksista. Alue on paaosin rakentunut, joitakin
yksittaisia rakentamattomia tontteja on jaljella.

Alueen keskella nykyisen kaupungin keskusvaraston tontilla on sijainnut kymmeni&d vuosia lahoavien
jatteiden kaatopaikka seka jatteiden polttopaikka aina 1970-luvulle asti. Tontilla on maankaytollisia
rajoituksia maaperan mahdollisen saastumisen vuoksi. Kohde on kunnostettu niin, ettd se sopii
teollisuuskayttéon. Meriniityn alueella on entisen kaatopaikan lisdksi useita muita mahdollisesti
pilaantuneeksi epailtyja alueita, joilla on maankaytéllisia rajoituksia.

Valtakunnallisesti arvokas Uskelan- ja Halikonjoen laakson alue rajoittuu Meriniityn lansipuolelle.

Meriniityn alue on maastollisesti alavaa entistd Salon- ja Halikonjokien valistd suistoaluetta. Alue kuuluu
Uskelanjoen vesistbalueen tulva-alueeseen.

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistajia ovat yksityiset sek& Salon kaupunki.

Maakuntakaava

Salon seudun maakuntakaavassa, joka on vahvistettu v. 2008, alue on
paaosin tydpaikka-aluetta (TP), Meriniitynkadun luoteispuolinen osa on
teollisuustoimintojen aluetta (T).

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee maakuntakaavssa huomioitu
Halikonlahden kulttuurimaisema.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Salon yleiskaava
2020 (hyv. v. 2006, lainvoimainen v. 2009). Yleiskaavassa alue on paa-
osin joko teollisuus- ja varastoaluetta (T) tai teollisuusaluetta, jolla on
erityisesti huomioitava ymparistdvaatimukset (TY). Satamakadun etela-
puolella kaavaan kuuluu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET). kaavaan
kuuluvat tydpaikka- alueet (TP) sijoittuvat kaavan pohjoisosaan Merinii-
tynkadun varrelle seka etelddn Satamakadun ja meriniitynkadun etel&-
puolelle.

Salon keskustan osayleiskaava 2035

Keskustan osayleiskaava hyvaksyttin  Salon kaupunginvaltuustossa
7.4.2014.

Osayleiskaavassa padosa alueesta on kaupallisten palvelujen ja tydpaik-
kojen aluetta, KMT-1:

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seka tyo-
paikkojen alueeksi. Alueelle saa 15.4.2015 jalkeen sijoittaa myods merki-
tykseltdédn seudullisia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryk-
siko6ité, mikali maakuntakaava sen mahdollistaa.

Alueella voi olla korjaamoja, varastointia, ympéaristohairiotd aiheuttama-
tonta teollisuutta ja siihen liittyvda myymala- ja toimistotilaa. Asuntoja saa
rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varten. Alueelle saa sijoittaa vain
sellaisia vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioon otta-
en voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuo-
lelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintek-
niikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarakaupan suuryksik-
koa.

Alueen eteldosassa on teollisuusaluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan

laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja Salonjoen varrella on tydpaikka-aluetta (TP-1), jonka alueella voi olla
toimisto- ja palvelutytpaikkoja, ymparistohairiditd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvad myymalatilaa
seka varastointia. Tyopaikkarakentamisen tulee olla ympéaristdvaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja naihin verrat-
tavia tiloja. Erityistd huomiota on kiinnitettava jokivarren maisemaan ja siihen, ettei jokivarren virkistysalueen

toiminnoille aiheuteta hairiota.

Osayleiskaavassa radan varrelle on esitetty tydpaikkarakentamisen alue (TP-2). Alueella voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja sekd myymalatilaa. Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota arkkitehtuuriin ja kaupun-
kikuvan korkeaan laatuun. Alueen eteldosassa on yhdyskuntateknisen huollon alue (ET).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja asema-

kaavoja. Asemakaavamuutoksessa alueeseen kohdistuu seuraavia kayt-

totarkoitusmerkintoja:

T-11, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia, korjaamoja,
auto- ja maatalouskonemyymalo6itd sekad rautakauppatiloja. Muita myy-
malatiloja, toimistoja ja asuntoja saa rakentaa vain toimipaikan omaa
tarvetta varten. Rakennusta ei saa sijoittaa 6 m lahemmaksi naapuriton-
tin rajaa ja siten muodostuvalle vapaalle alueelle, jota ei saa kayttaa va-
rastoimiseen, on istutettava lehtipuita.
Alueen kerrosluku on Il ja tehokkuus e=1,0.

ET-1, Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

VP, Puisto

Lisdksi asemakaavoissa on osoitettu katualueita seka Saloranpolun kevy-

enliikenteenvayla.




’ Salon kaupunki 12:3:2043,-19:9:2013, 9.4.2014
alo Kaupunkisuunnitteluosasto 4

Vahittdiskaupan muuttuneet sdédnndkset

Maankaytto- ja rakennuslakiin tuli huhtikuussa 2011 voimaan vahittdiskaupan erityiseen sijainnin ohjukseen
littyva lakimuutos. Lakimuutoksen mukaan vahittaiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on kes-
kusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Vahittdiskaupan suuryksikolla
tarkoitetaan tassa laissa yli 2000 kerrosnelidmetrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa ja vahittaiskaupan
suuryksikdn maaritelmaa tullaan soveltamaan myods paljon tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan.

Lakimuutos siséltaa siirtymékauden, jonka aikana kunnilla on mahdollisuus uudistaa asemakaavojaan nykyi-
silla paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueilla. Vahittdiskaupan suuryksikdn méaaritelmaa tullaan
soveltamaan paljon tilaa vaativan erikoistavarakauppaan 16.4.2015 alkaen. Siirtymakauden jalkeen raken-
nuslupaa ei voida myontdd paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikélle maakunta tai yleiskaavassa
keskustatoiminnoille (kaavamerkinta C) tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei aluetta ole asemakaavassa
erityisesti varattu KM- merkinnalla vahittaiskaupan suuryksikk6a varten.

Laki koskee myds olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan laajentamista tai muuttamista suuryksikoksi.
Vabhittaiskaupan suuryksikoitd koskevia sdannoksia sovelletaan myods sellaiseen myymalakeskittymaan, joka
on vaikutuksiltaan verrattavissa vahittdiskaupan suuryksikkéon. Tama tarkoittaa, ettd yksittaiset myymalat
voivat olla alle 2000 kerrosnelidmetrin kokoisia, mutta myymalakeskittyma yhdessd muodostaa kaupallisen
keskuksen.

KESKEISET OSALLISET
» Suunnittelualueen ja sen l&hiympéariston maanomistajat, yritykset ja asukkaat
« Kaupungin toimialat ja paattajat (kaupunkisuunnittelulautakunta, tekninen lautakunta, rakennus- ja
ymparistdlautakunta, jatelautakunta, Liikelaitos Salon Kaukolampd, liikelaitos Salon Vesi)
» Viranomaiset (Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY -keskus, Varsinais-Suomen maakun-
tamuseo, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos)
»  S&8hko- ja teleyhtiot

Muita mahdollisia osallisia ovat esim. Hermanni-seura, erilaiset yhdistykset ja kaikki, joiden asumiseen, tyon-
tekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ympaéristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia.

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, kau-
punkikuvaan, palveluihin, tyépaikkoihin sek& ympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Arvioinnin tulok-
set esitetddn kaavaselostuksessa. Arviointi tapahtuu kiintedna osana suunnitteluprosessia ja pohjautuu osit-
tain jo olemassa oleviin selvityksiin. Tarpeen mukaan voidaan teettaa lisdselvityksia seka vaikutustarkastelu-
ja my6s ulkopuolisilla asiantuntijoilla.

Tasséa kaavahankkeessa tullaan erityisesti arvioimaan kaavan vaikutuksia palveluihin, tydpaikkoihin seka
elinkeinotoimintaan.

KAAVAN ETENEMINEN JA AIKATAULUTAVOITE, kaavoitusohj elma 2014-2015

2013 2014
I Il 1 v

ALOITUSESISEL- LUONNOSVAIHE
VITYKSET

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyona. Kaavaprosessi kaynnistyy kevaalla 2013. Kaava-
luonnos pyritddn saamaan nahtaville kevaalla 2014. Tavoitteena on, ettd kaavaprosessi saataisiin paatok-
seen loppuvuoteen 2014 mennessa. Mahdolliset lisdselvitykset ja neuvottelut saattavat viivyttdd aikataulua
huomattavasti.
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Julkinen tiedottaminen kaavatydn eri vaiheissa:

e Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 16.3.2013 Salon Seudun Sanomissa ja kaupungin ilmoitustaulul-
la.

» Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla Salon Seudun Sanomissa ja kaupun-
gin ilmoitustaululla, joka sijaitsee kaupungintalolla seké& séhkoiselld ilmoitustaululla internetissa
http://www.salo .fi/linkit/osallistuminenjaasiointi/iimoitustaulu/

» Kaavatyon kulkua voi seurata kaupungin internet-sivuilla osoitteessa http://www.salo.fi/asemakaavat/

e Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunginhallituksen seka -valtuuston kokousten poytékirjat ovat
luettavissa osoitteessa http://www.salo.fi/paatoksentekojatalous/esityslistatiapoytakirjat/

1. Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on mahdollista tutustua Salon kaupunkisuunnitteluosastolla, os. Hor-
nintie 2-4 ja internetissa osoitteessa http://www.salo.fi/asemakaavat/. Osalliset voivat antaa palautetta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. Jos osalliset eivat pida osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa riittavana,
he voivat ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista pyytaa ELY-keskukselta neuvottelua asiasta. Osal-
liset voivat kertoa kaavoittajalle myds kaavan lahtékohtiin ja tavoitteisiin liittyvia mielipiteitddn aloitusvaiheen
aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi Varsinais-Suomen ELY — keskukselle. Kaavan aloi-
tusvaiheessa jarjestetdéan viranomaisneuvottelu.

2. Valmisteluvaihe/ kaavaluonnos

Kevaalla 2013 valmistellaan asemakaavaluonnos, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta asettaa néhtaville
MRA 30 8:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Valmisteluvaiheen kuulemisesta tiedotetaan kuulutuksen liséksi
l[ahettamalla kirjeet kaava-alueen ja siihen valittomasti rajoittuvien kiinteistéjen omistajille, asukkaille ja yri-
tyksille. Maanomistajat, asukkaat ja muut osalliset voivat esittdd mielipiteensd kaavaluonnoksesta nahtavilla
oloaikana. Luonnosvaiheessa mielipiteen voi ilmoittaa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.

3. Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jonka
kaupunginhallitus asettaa julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 278). Ehdotusvaiheen kuulemisesta
tiedotetaan kuuluttamalla ja lahettamalla ulkopaikkakuntalaisille kirjeet. Lisaksi kaikille niille osallisille, jotka
ovat kaavaehdotuksen nahtavilla oloon mennessa ilmoittaneet séhkdpostiosoitteensa kaavoittajalle, 1&hete-
tdan ehdotusvaiheen kuulemisesta tieto sédhkdpostilla.

Ehdotuksesta pyydetdan viranomaisilta ja muilta julkisilta tahoilta lausunnot. Maanomistajat, asukkaat ja
muut osalliset voivat esittdd kaavaehdotusta koskevan muistutuksen néhtavilla oloaikana. Muistutukset tulee
osoittaa kaupunginhallitukselle ja toimittaa kirjallisina hallinto-osaston kirjaamoon (kayntiosoite Tehdaskatu
2, postiosoite PL 77, 24101 Salo) tai lahettdd séahkdpostilla osoitteeseen kirjaamo@salo.fi Kunnan perusteltu
kannanotto muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ennen kuin kaavaehdotus vieddaan hyvaksymiskasittelyyn, pidetdaan tarvittaessa toinen viranomaisneuvotte-
lu.

4. Hyvaksyminen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Hyvéksymisestd kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla ja Salon Seudun Sanomissa. Kaupunginvaltuuston paattksestd on mahdollisuus valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen 30 paivan kuluessa ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali oikeus antaa valituslu-
van. Jos kaavasta ei valiteta, se tulee voimaan, kun asiasta on ilmoitettu kuulutuksella (ns. lainvoimaisuus-
kuulutus) kaupungin ilmoitustaululla ja Salon Seudun Sanomissa.
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YHTEYSTIEDOT

Salon kaupunki Kaavoitusarkkitehti
Kaupunkisuunnittelu Tarja Pennanen
Hornintie 2-4 p. 02-778 5101

24800 HALIKKO tarja.pennanen@salo.fi

Muutokset osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:

19.9.2013 Suunnittelualueeseen on otettu mukaan Myllyojankadun ja Meriniitynkadun risteyksen pohjoispuolinen alue
seka Meriniitynkadun ja Satamakadun risteysalueella Satamakadun etelapuoliset alueet.

9.4.2014 Lisatty tavoitetekstia seké Salon keskustan osayleiskaavan kaavamaaraykset alueesta ja tarkistettu aikataulu-
tavoitetta.



