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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

SALON KAUPUNKI
HONKALA-ANNALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistdja 734-750-1-96 Annala (osa), 734-750-1-6 ja 734-750-
1-14 Mantyranta seka maaraalaa 734-750-1-96-M614.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 7-9, maa- ja met-
satalous-, venevalkama- ja uimaranta-aluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Korttelit 7-12 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinnasta vastaa dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu _ .. .2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .= .. .2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= .. .2021

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2021
1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Varsinais-Suomessa Salon Kiskossa Iso-Kis-
kon eteléarannalla noin 12 km Kiskon taajamakeskuksesta etelaan
ja noin 38 km Salon kaupungin keskustasta kaakkoon. Suunnitte-
lualue rajautuu etelassa Varsinais-Suomen ja Uudenmaan maa-
kuntarajaan. Suunnittelualueelle on kiinted tieyhteys.

Kaava-alueen sijainti on esitetty kartalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on uudelleen jarjestellad tarkoituksenmukai-
sella tavalla suunnittelualueella voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukainen lomarakennusoikeus kiinteistéjen 734-750-1-96 An-
nala (osa), 734-750-1-6 ja 734-750-1-14 Mantyranta sekd maara-
alan 734-750-1-96-M614 alueilla. Tavoitteena on osoittaa voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisen korttelin 7 rakennus-
paikka 1 omarantaiseksi rakennuspaikaksi seka yhdistaa rakennus-
paikat 2 ja 3 yhdeksi omarantaiseksi rakennuspaikaksi, osoittaa
korttelin 8 rakennuspaikka 3 omarantaiseksi lomarakennuspai-
kaksi, laajentaa rakennuspaikkaa 1 hieman pohjoiseen seka pois-
taa rakennuspaikka 2, laajentaa korttelin 9 rakennuspaikkaa 5 hie-
man lanteen seka poistaa rakennuspaikat 1-4.

Tavoitteena on myds osoittaa omarantainen lomarakennuspaikka
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle uimaranta-alu-
eelle (VV) ja samalla poistaa yhteiskayttéinen uimaranta-alueva-
raus, poistaa voimassa olevan kaavan mukainen yhteiskayttdinen
venevalkama-alue (LV) seka osoittaa omarantainen lomarakennus-
paikka ja talousrakennuksen rakennusala (60 k-m2) suunnittelu-
alueen pohjois- ja keskiosan maa- ja metsatalousalueelle kiinteis-
toén 734-750-1-96 Annala alueelle.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistéja 734-750-1-96 Annala (osa),
734-750-1-6 ja 734-750-1-14 Mantyranta seka maaraalaa 734-
750-1-96-M614. Suunnittelualue koskee voimassa olevan ranta-
asemakaavan loma-asuntojen kortteleita 7-9, maa- ja metsata-
lous-, venevalkama- ja uimaranta-aluetta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 1,11 kilometria ja
muunnettua rantaviivaa noin 970 metrid. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 17 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema
Suunnittelualue on maastoltaan padosin kallicista metsamaata.
Suunnittelualueen rannat kohoavat paikoitellen melko jyrkasti.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2021
aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Alueen maapera on paaosin  moreenia ja kalliomaata.
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).
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Rakennettu ymparistd
Suunnittelualueen koillisosassa kiinteistélla 734-750-1-14 Manty-
ranta on rakenteilla saunarakennus ja vierasmaja. Muu suunnitte-
lualue on rakentamaton.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistéon arvokoh-
teita.
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Rakenteilla oleva saunarakennus ja vierasmaja korttelin 7 rakennuspaikalla 1 kiin-
teistolla 734-750-1-14 Mantyranta.

Metsaistd aluetta kiinteiston 734-750-1-6 alueella, johon on tarkoitus osoittaa
omarantainen lomarakennuspaikka.
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Maaraalan 734-750-1-96-M614 aluetta, johon on tarkoitus osoittaa omarantainen
lomarakennuspaikka.

Suunnittelualueen pohjoisosan maastoa kiinteistén 734-750-1-96 Annala alueella,
johon on tarkoitus osoittaa omarantainen lomarakennuspaikka.
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Suunnittelualueen lahiymparistdssa on rakennettuna paaosin va-
paa-ajan asuntoja.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

Valtioneuvosto pdaatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
(VAT) 14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneu-
voston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan
1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvaksyman Sa-
lon seudun maakuntakaavan. Suunnittelualue on osoitettu maa-
kuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suun-
nittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta
osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5—7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
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Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

KAAVA-ALUE

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

- Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kiyttad myds jokamiehen
oikeuden mukaiseen ulkolduun ja retkedyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusiuonteiseen pysyvaan tai loma-
asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

- Olemassa olevien alueiden tiydennykseksi ja lasjennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osottaa paa-
asiallista kayttotarkotusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka massema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta
Pysyvaa asumista ja, entyislans33dinnon ohjaamana, myds mutta toimintoja.

P 5-T lay/km, vapaata rantaa 40 %
2 5-T fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden, Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatdkselldan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatokselldan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkintdja tai maarayksia vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
7.12.2015 kaynnistda Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana,
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jossa kasitelldan kierto- ja biotalouden nakdkulmasta keskeisten
luonnonvarojen kayttd ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakun-
nallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamiseen. Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vai-
hemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 3.9.-2.10.2020
valisena aikana. Muistutuksiin laaditut vastineet valmistellaan vuo-
den 2020 aikana ja kaava viedaan kesakuussa 2021 maakuntaval-
tuustoon hyvaksyttavaksi.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka laajaksi, merkittavaksi ja yh-
tendiseksi metsavaltaiseksi vyohykkeeksi.

Suunnittelualue vaihemaakuntakaavaehdotuksessa:

] \ B c,“/' a
3 &
',"'(/ Pe <
ak
&
,si ot~
. §;</
"% S
By Q=
KAAVA-ALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Jord- och skogsbruksdominerat omrade

M

I Laaja, merkittava ja yhtenainen metsavaltainen vyohyke
S Omfattande, betydande och enhetlig skogsdominerad zon

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnitte-
lualueen lahiymparistdssa on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston
19.6.2000 hyvaksyma Kiskon rantayleiskaava.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston
24.9.1981 hyvaksyma ja laaninhallituksen 14.7.1982 vahvistama
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Honkala-Annala ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun raken-
nuslain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue on voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA), maa- ja metsatalousalueeksi (M), yhteiskayttédn varatuksi
uimaranta-alueeksi (VV) seka yhteiskayttéon varatuksi venesata-
maksi (LV).

Ote muutettavasta Honkala-Annalan ranta-asemakaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

Y yhden
AVAN ASUINRAKE KA ULKORAKENNUSTEN R
IE

EI SAA SIJOITTAA RANTAA KIERTAVAN TIEN JA RANNA?

Rakennusjirjestys
Salon kaupungissa on voimassa 1.2.2021 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2 ja silla tulee
olla vahintdan 40 m rantaviivaa. Ranta-alueella rakennuspaikalla
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saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-
asunto. Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kokonaisker-
rosala on enintdan 200 m2. Vanhoilla rakennetuilla rakennuspai-
koilla pinta-alaltaan 2000 - 3000 m?2 rakennusoikeus on enintdan
150 m2 ja pinta-alaltaan 3000 - 4000 m?2 enintdan 5 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Vanhoilla alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla ra-
kennusoikeus on enintaan 7,5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 120 m?2, rantasaunan
kerrosala saa olla enintéddn 30 m?2, vierasmajan suurin sallittu ker-
rosala saa olla enintdan 40 m2 ja talousrakennusten kerrosala saa
olla enintddn 60 m=2. Rakennusten lukumaara saa olla enintdan
nelja, yli 6000 m2:n rakennuspaikoilla enintaan viisi. Rakennuksen
katettu terassi tms. saa olla enintéaan puolet rakennuksen pohja-
pinta-alasta.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Katemateriaalien tulee olla himmeadpintaisia tai himmeiksi pintaka-
siteltyja. Suuria yhtenaisia lasipintoja tulee valttdaa. Rakennuspai-
kalla tulee ranta-alueen puusto padosin sailyttaa ja vain sen har-
ventaminen on sallittua. Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta
ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia raken-
nelmia, jotka muuttavat rantamaisemaa. Rakennuksen sijoittami-
sessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi maaratd rakennuksen rakennetta-
vaksi edella esitettyja metrimaaria kauemmaskin, mikali se alueen
erityispiirteet huomioiden on tarpeen.

Enintéan 120 m?2 lomarakennuksen tai vierasmajan vahim-
maisetdisyys rannasta on 20 m ja yli 120 m2 lomarakennuksen tai
vierasmajan 30 m. Enintdan 30 m2 talousrakennuksen tai raken-
nelman vahimmaisetaisyys rannasta on 20 m ja yli 30 m2 talous-
rakennuksen tai rakennelman 30 m. Enintdan 30 m2 rantasaunan
saa kuitenkin sijoittaa vahintdan 10 metrin paahan rannasta.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Sisavesien rannoilla alim-
man suositeltavan rakentamiskorkeuden lahtokorkeus on keski-
maarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisa-
téan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesistdn
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ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus (tai kerran
50 vuodessa toistuva tulva, johon lisataan 0,3 m).

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaiselvitys

Kaava-alueelle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silld kaava-
muutoksessa jarjestellaan uudelleen suunnittelualueella voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukainen rakennusoikeus.

Luontoinventointi/luontoselvitys
Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2021

aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttda maankayttoé- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kartan mitta-
kaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty suunnittelualueen maanomistajien
aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)
Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 10.5.2021.

Osalliset ja vireille tulo sekid kaavaluonnos
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)

(liite 2).

Salon kaupunkikehityslautakunta on paattanyt kaavamuutoksen
vireilletulosta __._ .2021 § __. Vireilletulosta on ilmoitettu osalli-
sille kirjeillda, kaupungin internetsivuilla sekda kuuluttamalla
__.__.2021 Salon seudun Sanomissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 10.5.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2021.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavamuutoksessa on uudelleen jarjestelty suunnit-
telualueella voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-
rakennuspaikkojen rakennusoikeus osoittamalla kaavamuutok-
sessa viisi omarantaista ja kaksi ei-omarantaista lomarakennusten
rakennuspaikkaa. Kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen koko-
naismaara vahenee ja samalla kaava-alueen korttelinumerointia on
muutettu. Kaavamuutoksessa on osoitettu lomarakennusten kort-
telit 7-12 (RA-1 - RA-4) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 17,1 hehtaaria. Lo-
marakennusten korttelialuetta (RA) on osoitettu noin 3,4 hehtaaria
ja maa- ja metsatalousaluetta (M) noin 13,7 hehtaaria.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavamuutoksessa on osoitettu 5 loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa (RA-1 - RA-4). RA-1-rakennuspaikoille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 720 k-m2 (3 x 240 k-m?2), RA-2-raken-
nuspaikoille yhteensa 400 k-m2 (2 x 200 k-m?2), RA-3-rakennus-
paikalle yhteensa 140 k-m2 ja RA-4-rakennuspaikalle yhteensa 90
k-m2. RA-rakennuspaikoille on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 1350 k-m2,

Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 60 k-m2.

Kaavassa on siten osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1410 k-m=2.
Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus vahenee muutosalu-
eella 170 k-m?2.

Suunnittelualueella ei ole ollut tarpeen laatia ematilaselvitysta.
Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).
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Palvelut

Lahimmat kattavat palvelut sijaitsevat Salon keskustassa noin 38
kilometria suunnittelualueesta luoteeseen. Kiskon taajamakeskuk-
sen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta noin 12 kilometria poh-
joiseen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 8, 11 ja 12

R A‘1 Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle 533 rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alusen
kaytdtarkorusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kemosala saa olla enimaan 240 m™.
Vapaa-ajan asuinrakennuksan kemosala saa olla enintdan 140 m°, vierasmajan enint3an 40 m* ja saunan enint3an 30 m'.

Korttelit 7 ja 9 (rakennuspaikka 1)

R A-2 Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen
kayttotarkotusta palveievia talousrakennuksia. Rakennusten yhieenslasketiu kerosala saa ofia enintaan 200 nv*.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kemosala saa olla enintaan 120 m®, vierasmajan enint2an 40 m* ja saunan enintaan 20 m*.

Kortteli 10

R A' 3 Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttefialue.

Rakennuspaikaie saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhieensiasketiu kermosala saa olfia enintaan 140 m®. Vapaa-ajan asunrakennuksen
kerrosala saa olla enintan 100 m* ja saunan enintaan 25 .

Kortteli 9 (rakennuspaikka 2)

R A 4 Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

= Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusten ynteenslaskettu kermosala saa olla enintaan 90 m®. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerosala saa olla enintdan
70m.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erkseen osoitetulla rakennusalalla.

Alueelle on osoitettu talousrakennuksen rakennusoikeus 60 k-m?2
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4.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesis-
tdén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta alu-
een vaestdrakenteeseen, kun kaavassa lomarakennuspaikkojen
kokonaismaara vahenee nykyisesta yhdestatoista seitsemaan. Voi-
massa olevan ranta-asemakaavan 11 lomarakennuspaikoista vain
yksi on talla hetkelld rakenteilla. Kaavamuutoksella arvioidaan ole-
van positiivisia vaikutuksia alueen houkuttelevuuden ja loma-asu-
jien viihtyvyyden kannalta, kun kaavamuutoksessa rakennuspaikat
on jarjestelty valjemmmin ja kaava-alueelle jaa enemman virkistyk-
seen soveltuvaa maa- ja metsatalousaluetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen laheisyydessa on loma-asutusta ja kaava-alueelle on
olemassa oleva ajoyhteys. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntaraken-
netta.

Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus vahenee 170 kerros-
neliometria.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan verotulojen mydta positiivisia
vaikutuksia kuntatalouteen. Alueen toteuttamisesta, kuten ajoyh-
teyksien rakentamisesta, vastaavat alueen maanomistajat.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat
Salon keskustassa noin 38 kilometria kaava-alueesta luoteeseen.
Kiskon taajamakeskuksen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta
noin 12 kilometria pohjoiseen.
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Liikenne

Kaavamuutoksessa lomarakennuspaikkojen maara vahenee nel-
jalla, kun kaavamuutoksessa osoitetaan yhteensa 7 lomarakennus-
paikkaa. Rakennuspaikat ovat kuitenkin padosin vield rakentamat-
tomia, joten kaavamuutoksella on vaikutusta alueen liikenteen li-
saantymiseen. Kaavamuutoksessa osoitetuille korttelialueille on
osoitettu paaosin olemassa olevat ajoyhteydet.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia alueen virkistykseen,
kun kaavamuutoksen mydéta virkistykseen soveltuvan alueen
maara kasvaa. Vaikka yhteiskdyttdéinen uimaranta-alue on pois-
tettu ja kaavassa on osoitettu 5 omarantaista rakennuspaikkaa,
kaava-alueelle jaa riittavasti vapaata rantaa seka virkistykseen so-
veltuvaa aluetta yleiseen kayttéon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavassa osoitetaan viisi omarantaista ja kaksi ei-omarantaista lo-
marakennuspaikkaa. Rakentaminen on pyritty sijoittamaan ranta-
viivan ja rantakallioiden valittdmasta laheisyydestda puuston suo-
jaan ja kaavamaarayksissa ohjataan rakentamistapaa lisaksi siten,
etta rakennukset sopeutuisivat ympardivaan maisemaan ja raken-
nuspaikoilla sadilytettaisiin riittéavasti puustoa. Kaavalla ei arvioida
olevan merkittavaa vaikutusta alueen maisemarakenteeseen.

Kaava-alueella on huomioitu Salon rakennusjarjestyksen mukai-
nen alin suositeltava rakentamiskorkeus, joka Iso-Kiskon sisavesi-
alueella on laskennallisesti +34,8 (korkeusjarjestelmassa N2000),
kun huomioidaan Iso-Kiskon keskiylivedenkorkeus (MHW) 34,3
(korkeusjarjestelméassa N2000), johon lisatdan 0,5 m lisdkorkeus.

Kaavamaarayksissa ei ole tarpeen antaa suosituksia alimmasta ra-
kentamiskorkeudesta, silla kaavassa rakennuspaikkojen rakennus-
alat on osoitettu huomattavasti suositeltavan rakentamiskorkeu-
den ylapuolelle. Kaavassa on otettu riittavalla tavalla huomioon
turvallinen rakentamiskorkeus.
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Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2021,
jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.

4.5. Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisulla on pyritty minimoimaan ympariston hairidtekijat
kayttamalla hyddyksi valjaa rakentamista ja maaston muotoja.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueella.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityista huomiota laaduk-
kaan ymparistdn toteuttamiseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Salon kau-
punki.

Turussa __._ .2021
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



