SALON KAUPUNKI

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA

Pitkgjarven ranta-asemakaava

Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky
Luonnosvaihe 15.2.2023



1. OSALLISTUMIS- JAARVIONTISUUNNITELMA. ..o 3

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT .....oouviitieiteetmee ettt ettt ettt ete e sneeanenneanseeneas 3
2.1 Suunnittelualue ja hankKeen tauSTa ......ccuuueiiiiiiiiiiie s 3
3. SUUNNITTELUTYON TAVOITTEET ...ttt ettt eneene e eneas 4
3.1 Ranta-asemakaavatyOn tarVe............ccummeeeiieeeeeieiieeeeeeeiiisss s e e e e e e eseaaeseaaeaaaaeeeeeeeeensnnnnns 4
4. KAAVALLINEN TILANNE . .. .ttt ettt et e e e e e e e e e e s sesssssseneneeaeeaeeens 4
4.1 MAAKUNTAKAAVA .......coiiiiiiiiiiiiiiiitmmmmmmm e e et e et ee ettt s s e e e e e e e e e e e e aaaeeeaaeeeeeeeeeessnnnbnnnn s 4
.2 YIBISKAAVA ......coi it ittt ettt e e e e ettt ettt et a e e e e e e e s
4.3 RANTA-ASEMEAKAAVA. .. ..ci it ittt e e e e e e e e e e e e e e aar b 6
5. ALUEEN KUVAUS JA OMINAISUUDET ......ccoiiiiiimmeriiiiiiiieieeeeeeee e e e e e e e e s e e s e s s s ssssnnneeesaeeeeens 6
5.1 RaAKENNEIU YMPANISTO ....cceveveeeeeirstmmmmmmm e e e eeeeeeeeeeeeesetaanss s s s e e eeeeesaaaenaeaasaaaeeeesessssnnnnnnnnes 6
A T (o] 0] 010 ] 01/ 0] 0= L] o 1N RS SRPP 6
TS = IV I I 5 T i PSPPI
6.1 Aluetta Koskevat SEIVILYKSEL.........ccoeeeeeeici e e e e e e 7
6.2 PONJAKAITIA ... .o e e e e e e e ettt a e e e
7. VAIKUTUSTEN ARVIOINT .1tttiiiiiiiiieiee e e e ettt et e e e aaaaaaaaassssssssnnsssnnnneeeaaeaeaesssssnsnnnnnes 7
8. VUOROVAIKUTUSMENETTELY T ...ttt e e e e e e e e e e s s smmnnne e e e e e e e 7
S TR RO 1S T= 1S SRS
S I 1= (o] 4 =10 111 0 1] o PSR PURPPPPPPPPPRPIN
8.3 Kaavan eteneminen ja aiKataUIUTAVOITE . o cceeeeeeeeeeeeeeieeeeei e e e e e e e 7
8.4 Osallistumismenettely, palautteen antaminen............cccoooiiiiieei i 8
8.5 VATEIIBTUIO. ...ttt s e e e e e e e e e e e e eeeeeeesnnnnnnns
8.6 Mielipide kaavan laatimiSVaINEESSA.......ccceeiiiiiiiiiiieeeeiiicies e e e e e ee e e e ae e e e e e e e e e eeeeeaaannnes 8
8.7 MUiStutus KaavaenUOtUKSESTA. ........oi i e e e e e eeeeeeeaeees 8
8.8 HYVAKSYMISVAINE ... .ot eee ettt a e e e e e e e e e e e aeeees 8
0. YHTEY STIEDOT ...ttt e+ s ettt ettt et e e e e e e s bbb bbbttt s st e et e e e e e e e e eeeeeas 8



1. OSALLISTUMIS- JAARVIONTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 638 ja 648) esitetdan ranta-asemakaavan
laadinnan laht6kohtia, tavoitteita ja kaavallinen tilanne. Samalla kerrotaan miten osalliset
voivat antaa palautetta kaavoituksesta ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan kaavatyon edetessa.

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualue ja hankkeen tausta

Suunnittelualue sijaitsee Salon kaupungin keskustasta noin 10 km lounaaseen (entisessa
Pernion kunnassa). Alue kasittaa Pitkajarven ranta-aluetta lahiympéaristdineen. Kaava-alue
on pinta-alaltaan noin 95 hehtaaria. Ranta-asemakaavaa ovat hakeneet alueen
maanomistajat.

SALO

Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.



Matinmiilunsuo

Syvéorko

Pitkajarvi Paloméki

.734-652-1-20

Kaylkareenpelto 734-652-1-83

Aestarinummi

Muurainsuo

.734-652-1-87

Suutarinniittu

Rapasuo

.734-652-1-71

lala

.734-652-1-73

.734-630-1-113 .734-652-1-

Suunnittelualueen rekisterikartta.

3. SUUNNITTELUTYON TAVOITTEET

3.1 Ranta-asemakaavatyon tarve

Tarkoituksena on laatia Pitkajarven rantavyohykkeelle ranta-asemakaava. Ranta-
asemakaavassa maaritetaan rakennuspaikat seka rakennusoikeudet néille. Ranta-
asemakaavassa osoitetaan myds maa- ja metsatalousalueita, joiden avulla turvataan
rakentamattomaksi jaavat rannanosat.

4. KAAVALLINEN TILANNE

4.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava (vahvistettu 12.11.2008) seka
sita taydentava luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021).

Maakuntakaavaan alue on merkitty osa-alueeksi 3. Alueelle saa rakentaa 3-5 lay/km ja
vapaata rantaa tulee olla 50 %.



J.f s

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Poimintoja maakuntakaavan maarayksista:

MRV

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvéan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa clevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pA&asiallista kayitdtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma- asutusta,
matkailua ja virkistyskaytttd palvelevia toimintoja, seké maisema- ja ymparistondkikohdat
huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn ohjaamana, myds muita
toimintoja.

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut

virkistysalueet,

SUCJELUALUE / -KOHDE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat luonnonsuojelualueet ja
luontoarvoiltaan ertyiset alueet. Muiden kuin lucnnonsusjelulain ngjalla susjeltujen tai sugjeltavaksi
tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja -tapa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

SUQJELUMAARAYS: Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia
ja edistavia.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealue.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjanteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia sekd alueiden ominaispiideitd hySdyntavid, ja niden on edistettava kehittdmisen
:mhr::lealueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisest ja taloudeliisesti kestavalla
avalla,

Kasnﬁs—Te:jnn, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla wvastaavilla kehittamisen
kohdealueilla tulee kehittad vetovoimaisia ja turvallisia pydrailyn ja kdvelyn edellytyksia.



LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan oscittaa vydhyketunnuksen yhteydessd osoitettu maara
rakennuspaikkoja rantakilometrid kohden, Rakentamattomaksi jd&van rannan maara e saa alittaa
aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen
rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja
rakennettavuuteen littyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %

2-3 lay/krmn, vapaata rantaa 50 %

0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

ONONORONCONONS

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

4.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaava.

4.3 Ranta-asemakaava

Alueelle ei ole aiemmin laadittu ranta-asemakaavaa.

5. ALUEEN KUVAUS JA OMINAISUUDET

5.1 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee entisen Pernion kunnan Pitkajarven rannalla. Osa alueesta on jo
rakennettua ja osa rakentamatonta padosin maa- ja metsatalouskaytéssa olevaa aluetta.
Alueelle on toteutettu useita tilusteitd, jotka palvelevat alueen loma-asutusta ja maa- seka
metsataloutta.

5.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Perniossa Pitkajarven rantavyohykkeella. Alueella on metsaiselle
jarvimaisemalle tyypillisia avokallioita ja matalaa rantakasvillisuutta seka -puustoa.
Paikoitellen rantakalliot ovat jyrkkia ja ulottuvat likimain veteen asti. Jarven lansireunalla
on muutama vanha maatilan talouskeskus, joita ymparoivat pienet niitty- ja peltoalueet.
Kohteen itareunalla kasvaa paaosin havumetsaé, jonka valtapuuna on manty. Alueen
lounaiskulmassa sijaitsee ojitettu Rapasuo ja pohjoispdassa Tornimaki, joka kohoaa
korkeimmillaan noin +72 m korkeuteen.



6. SELVITYKSET

6.1 Aluetta koskevat selvitykset

Alueelle on laadittu luontoselvitys kesélla 2022 (Suomen Luontotieto Oy). Luontoselvitys
on aineiston liitteena.

6.2 Pohjakartta

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu ajantasainen pohjakartta. Pohjakartta on
hyvaksytty 7.12.2022.

7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Ranta-asemakaavaluonnoksessa on huomioitu alueen luontoarvot. Kaavan muu
vaikutusten arviointi tullaan esittamaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

8. VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

8.1 Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (MRL 628). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun ja arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat
- Naapurikiinteistéjen maanomistajat
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- Salon kaupungin hallintokunnat

8.2 Tiedottaminen

Kaavan vaiheista, vireille tulosta ja nahtavillaolosta tiedotetaan Salon Seudun Sanomissa
seka kaupungin ilmoitustaululla. Lisdksi hankkeesta luodaan nettisivut kaupungin
internetsivuille. Ranta-asemakaava-alueen valittémia rajanaapureita tiedotetaan kirjeitse
kaavan valmisteluvaiheessa.

8.3 Kaavan eteneminen ja aikataulutavoite

Mahdolliset kaavaty6hon liittyvat liséselvitykset ja neuvottelut saattavat viivyttdd aikataulua
huomattavasti.

Talvella 2023 Kevaalla 2023 Kesdlla 2023 Syksylla 2023
Vireilletulo Laatimisvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe
(kaavaluonnos) (kaavaehdotus)




8.4 Osallistumismenettely, palautteen antaminen

Osallinen voi olla yhteydessa kaavan laatijaan tai valmistelijaan kaavaan liittyvissa
asioissa koko kaavaprosessin ajan. Tarvittavat yhteystiedot on esitetty OAS:n lopussa.
8.5 Vireilletulo

Ranta-asemakaava kuulutetaan vireille kuulutuksella Salon Seudun Sanomissa ja
ilmoitustaululla. Samalla asetetaan osallistumis- ja arviosuunnitelma (OAS) julkisesti
nahtaville.

8.6 Mielipide kaavan laatimisvaiheessa

Kaavan valmisteluaineisto asetetaan kuulutuksella ndhtéville 30 paivan ajaksi.
Luonnosvaiheen aikana osallisille varataan mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavahankkeesta kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan mennessa.

8.7 Muistutus kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotus asetetaan kuulutuksella virallisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Osal-
lisille varataan mahdollisuus muistutusten antamiseen. Kaavaehdotuksesta annetta-
vat muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraai-
kaan mennessa.

8.8 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan. Hyvaksymisesta kuulutetaan Salon
Seudun Sanomissa ja ilmoitustaululla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus
valittaa Turun hallinto-oikeuteen. Mikali kaavasta ei valiteta, kaava tulee voimaan, kun siitéa
on ilmoitettu erillisella kuulutuksella.

9. YHTEYSTIEDOT

Ranta-asemakaavan valmistelusta saa tietoa seuraavilta henkildilta:

Salon kaupunki Kaavan laatija

Kaavoitusinsindori Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky
Leena Lehtinen Antti Pelto-Timperi

02 778 5108 040 749 6252

leena.lehtinen@salo.fi antti.pelto-timperi@maanmittauspalvelu.com





