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Elinvoimalaskenta — Salo 2023

Sisallysluettelo
1. Johdanto s.3

* Elinvoimalaskenta Salossa
* Keskustan elinvoimalaskennan esittely
2. Tulokset 2023: Salon keskusta s. 14
* Kartta-aineistot
* Liiketilojen maarat
* Tunnusluvut
3. Toimialat Salon keskustassa 2021 ja 2023 s. 22
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Elinvoimalaskenta Salossa

* Salon keskustan elinvoimaa on seurattu vuodesta 2017 alkaen.
* Edellinen elinvoimalaskennan paivitys on tehty kevaalla 2021.

* Tassa raportissa on esitetty elinvoimalaskennan tulokset
H1/2023. Kenttatyo tehtiin maaliskuussa 2023. Tietojen ns.
tasmayspaiva ALL-in -portaalissa on 10.4.2022.

 Paivityskartoitus ja raportti (valokuvineen): Kari Castrén /
TietojdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy.

* Tilaaja: Salon kaupunki / Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

* Kaupunkikeskustojen valtakunnallinen vertailuaineisto 16ytyy
osoitteesta: www.allincityapp.com

Edellisen elinvoimapaivityksen jalkeen perustetun Rock hotellin yhteydessa on jo
aiemmin toiminut musiikkiin keskittynyt viihderavintola. Kuva: Kari Castrén, 2023.


http://www.allincityapp.com/

Keskustojen elinvoimalaskenta

B = om0 S B
Elinvoimalaskenta perustuu Elavat
Kaupunkikeskustat ry:n (EKK) menetelmaan.

EKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja kiinteistoalan
jarjestojen perustama keskustojen kehitystyon
verkostotoimija.

Keskustojen elinvoimaa seurataan Suomessa noin
40:ssa kaupungissa.

EKK julkistaa elinvoimalaskennan tiedot vuosittain
kaikista mukana olevista kaupungeista.

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: JOHDANTO




SlL\\n EImvmmamen keskusta

* Lauantaisin palvelevat kaupat ja ravintolat m

muodostavat keskeisen mittarin keskustan | :
kaupallisesta elinvoimasta. =

e Arkisin palvelevat liikkeet vaikuttavat elinvoimaan p
neutraalisti. |
e

¢ Tyhjat liiketilat vahentavat elinvoimaa.

* Eldvat kivijalkaliikkeet katutasossa pitavat |
jalankulkuympariston viihtyisana ja ".
mielenkiintoisena.

Tiivis keskusta on resurssiviisas: se parantaa
palveluiden saavutettavuutta ja hillitsee
ilmastonmuutosta.



Elinvoimalaskenta — Salo 2023: JOHDANTO

Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

* Keskustojen elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseen ja
luokittamiseen. Kehitystda mitataan ja seurataan paivittamalla
liiketilatietoja vuosittain tai useammin.

* Kaupungin keskustan lisdksi elinvoimalaskentaa voidaan hyoédyntaa
myds kaupan keskittymissa tai muilla kaupungin rajatuilla alueilla.

* Liiketilat luokitellaan niiden kdaytén mukaan: lauantaisin palvelevat
liilkkeet, ravintolat ja kahvilat, arkisin palvelevat liikkeet ja tyhjat
liiketilat.

* Laskennassa on mukana liiketilat, joilla on oma ovi kadulle tai
kauppakeskuksen kaytavalle.

* Liiketilojen kayttdjille on tehty myos tarkempi toimialaluokitus.

* Paivitykset ilmoitetaan raporteissa: H1—kevat / H2—syksy.

* ALL-in elinvoimalaskennan tulokset ovat tyokaluja
kaupunkisuunnittelijoille, kaavoittajille ja elinkeinoeldaman edustajille
seka havaintomateriaalina kaupunkien paattajille ja asukkaille.
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Elinvoimalaskennan kokonaisuus
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* Liiketilat digitaaliselle kartalle
* Jalkatyona — todellinen tilanne kuluttajan silmin

* Liiketilojen luokittelu
* Toimiala- ja sijaintitietomaarittelyt

B '» Keskustan aluerajaus

* Raportointi ja analyysit

* Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut, toimiala- ja
sijaintitietotilastot, verkkokauppa-analyysit

Kartta-aineistot
Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi
Koosteet ja vertailutaulukot

H

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: JOHDANTO

Liiketilatiedot pdivitetdan ovi-ovelta
havainnoiden. Kuva: Kari Castrén, 2019.



Liiketilojen luokittelu ja merkinnat kartoilla

O KAUPPA Satunnaista asiakasta myos lauantaisin palvelevat liiketilat.

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my6s lauantaisin).

@ ARKIPAIVA Ei palvelua lauantaisin (arkipalvelut, toimistot, tydhuoneet).
® TYHA Liiketilat joissa ei ole palvelua, kaupalle potentiaaliset vapaat toimitilat.
© REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat liiketilat.

. ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vihittdiskaupan yksikét (1000-4000 m? / < 4000 m?2).

. TILAA VAATIVA Ns. tilaa vaativat vahittaiskaupan yksikot *.

* Tilaa vaativia vahittdiskaupan yksikoita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien kauppa, huonekalu-
ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma). TiVa-kaupan yksikot sijaitsevat yleensa keskustan ulkopuolella.
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Tunnusluvut

Kauppojen ja Ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos lauantaisin

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: JOHDANTO




Elinvoimaluku ja kaupallinen tiiviys

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjéit liiketilat (x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys -luku =

Kaupat ja Ravintolat / keskustan pinta-ala

Kaupat ja Ravintolat (jotka palvelevat my6s lauantaisin).
Asukasluku on ensimmaisen kartoitusvuoden tieto (Tilastokeskus).
11
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Kokonaiselinvoima

¢ Kokonaiselinvoiman tunnusluvut

lasketaan keskustojen ja kaupan
keskittymien liiketilojen summien
perusteella.

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: JOHDANTO
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Toimialaluokitus liiketiloille (lisdosa)

* Liiketilojen kadyttdjien toimialat on maaritelty Suomen
Kauppakeskusyhdistyksen luokitusta seuraten.

* Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen toimialaluokkaan, sen
tarjontaa parhaiten kuvaavan toimialan mukaan.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paaluokkaa ja 71 alaluokkaa
(alaluokkien maarat alla sulkeissa).

Muoti ja asusteet (6)

Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)

Paivittaistavarat (4)

Tavaratalot, Hypermarketit (2)
Muut liikkeet (4)

Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)
10. Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)
11. Kaupalliset palvelut (muut) (14)

12. Palvelut ilman liikevaihtoa (2)

13. Hotellit (1)

14. Toimistot ym. (5)

CONIUNAWNE

Kuva: Muotikauppa on viime vuosina eniten vahentanyt toimipaikkoja keskustoissa.




’3 TuIOk‘sét 2023 Salon keskusta

e J/
. —— ) RS m

Ellnv0|malaskennan tqukset kartta aineistot, liiketilatja-tunnusluvut

2 9’4 E——J" . = Plaza on suurin Salon keskustan ka'u;):p;iéskdksista. Kuva: Kari Castrén, 2023.

-



15

Elinvoimalaskenta — TULOKSET 2023: Salon keskusta

Keskustarajaus ja kuumat korttelit: Salon keskusta

1 Keskusta alueen muodostavat ns. kuumat korttelit ja sita
I ymparoiva +200 m keskustavyohyke*.
|

I Kuumat korttelit -alueella vahintdaan 50 % katusivun
: liiketiloista on lauantaisin palvelevien kauppojen ja
; ravintoloiden kaytossa.

: Keskusta-alue = liiketilojen laskenta-alue.
1 Rajaus on tehty vuonna 2017.

I
| Pinta-ala: 62,4 ha.

|
| * Rajausperiaatteet: EKK ry, Citybook - Keskustan kehittdjdn kdsikirja, 2014

Pohjakartta: Open Street Map Contributors ‘




Elinvoimalaskenta — TULOKSET 2023: Salon keskusta

Voimakartta: Salon keskusta 2023

Voimakartta kuvaa keskustan lauantaisin
palvelevien kauppojen ja ravintoloiden
sijainnin seka niiden maantieteellisen
keskipisteen (kartalla tahti).
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Elinvoimalaskenta — TULOKSET 2023: Salon keskusta

Liiketilat: Salon keskusta

* Kauppoja ja ravintoloita on keskittynyt X ‘
kauppakeskuksiin ja liikekiinteist6ihin, jotka
sijaitsevat melko tiiviisti keskeisisa 1
kortteleissa. My0s perinteisia
kivijalkaliiketiloja on runsaasti.
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* Liiketiloja suositellaan tarkasteltavaksi ALL-in %
-portaalissa. P\

* Huomaa: Liiketilojen sijainti kartalla ei L
kauppakeskus-kiinteistdjen kohdalla ole
tasmallinen johtuen kauppakeskusten
monikerroksisuudesta.

* Tasmayspaiva kevaan tiedoille portaalissa on
10.4.2023.
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Tyhjat liiketilat: Salon keskusta

* Kartta kuvaa tyhjia, vapaana olevia liiketiloja NN V) i f: - \
keskustan rajausalueella maaliskuussa 2023. Ve B j e Uf =
» W _ qute a “-7,,%« ? %ﬂ%
* Tyhjia eli vapaita liiketiloja on 69 kpl (17,3 %). 4 g‘ 2 ; / b .
Vahennysta kevddseen 2021 verrattuna on 13 kpl. &~ / 7 5 :
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Elinvoimalaskenta — TULOKSET 2023: Salon keskusta

Liiketilojen maarat seka kauppojen ja ravintoloiden osuudet Salon keskustassa
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Luokitellut liiketilat Salossa 2023

= Kaupat Kahvilat ja ravintolat
= Arkipdiva = Tyhjét ja Remontissa

(399)

Salon keskusta
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Kaupat ja ravintolat Salon keskustassa -
osuudet kaikista liiketiloista 2023

m Kaupat (%) = Kahvilat ja ravintolat (%)

(44,5)

12,5

Salon keskusta
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Liiketilat: Salon keskusta

Liiketilat: Salon keskusta 2;':7 2';:9 22211 2:;3 M:‘:lt_os (;.;uzl;s

Kaupat 148 1 140 ! 130 1 126 | -14 | 316%

Isot vihittdiskaupat 1000 - 4000 m? 2 4 2 ) 2 3 21! o 0,5%
I i I i

Ravintolat ja kahvilat 46 | 50 ! 51 | 50 ! 0 @ 125%
] i i i

Arkipiva 137 | 131 1 123 | 150 | 19  37,6%

Tyhjit 57 | 67 1| 82 69 I 2 173%

Remontissa / kausiluonteiset 2 I 3 I 2 2 I -1 0,5 %

YHTEENSA 302 ! 393 1 39 ! 3991 6 100 %

Liiketilojen kehitys Salon keskustassa neljan vuoden jaksolla:

* Lauantaisin palvelevat kaupat ovat vahentyneet selvasti (-14 kpl).
* Ravintolat ja kahvilat ovat pysyneet samalla tasolla.

* Arkipaiva-luokassa on kasvua (+19 kpl).

* Tyhjat eli vapaat liiketilat ovat lisdantyneet vain hieman (+2 kpl).

* Muutoksia liiketilojen kayttdjissa on kevaan 2021 tilanteesta
(H1/2021) tahan paivitykseen yhteensa 74 kpl (18,3 %), joista uusia
tyhjia on 23 kpl.

* Liiketilojen kokonaismaaran kasvu selittyy padosin pienemmiksi
jaetuilla liiketiloilla.

Elinvoimalaskenta — TULOKSET 2023: Salon keskusta

BANGKOK KITCHED

Thaimaalainen ravintola

-

Uusi ravintola keskustan luoteisosassa. Kuva: Kari Castrén,2023.
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Tunnusluvut: Salon keskusta

H1 H1 H1 H1 H1 H1 H1
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Tunnusluvut: Salon keskusta

Elinvoimaluka | 2558 n/a 123341 n/a 188 n/a ;20351

Tunnuslukujen kehitys Salon keskustassa viimeisen neljan vuoden jaksolla:

* Lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden osuus on laskenut (johtuen
osin liiketilojen kokonaismaaran kasvusta).

* Ravintoloiden osuus lauantaisin palvelevista liikkeistd on kasvanut.

* Tyhjien liiketilojen osuus on noussut hieman ja on verraten korkealla tasolla.
(Tyhjien osuus kaupunkikeskustoissa keskimaarin kevaalld 2023 on 10,8 %.)

* Salon keskustan elinvoimaluku on tarkeastelujaksolla heikentynyt, mika johtuu
lauantaisin palvelevien liikkeiden vahentymisesta seka tyhjien liiketilojen
lisdantymisesta. Vuoden 2021 paivitykseen verrattuna on elinvoimaluku kuitenkin
vahvistunut huomattavasti.

Elinvoimalaskenta — TULOKSET 2023: Salon keskusta

Kauppojen ja ravi iden osuus =
Kaupat ja Ravintolat [ kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien osuus =
Tyhjdt / kaikki liiketilat

Elinvoimaluku =

Kaupat + Ravintolat — Tyhjét
P akd (x 1000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys -luku =
Kaupat ja Ravintolat [ keskustan pinta-ala (ha)
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Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT

Toimialaluokitus liiketiloille

* Luokittelu perustuu Suomen Kauppakeskusyhdistyksen
toimialajakoon, joka on ollut elinvoimalaskennassa kaytossa
vuodesta 2019 alkaen. Salon keskustan liiketilojen toimialojen
seuranta aloitettiin v. 2021.

* Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen toimialaluokkaan, sen
tarjontaa parhaiten kuvaavan toimialan mukaan.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paaluokkaa ja (71 alaluokkaa):

Muoti ja asusteet (6)
Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)
Paivittaistavarat (4)
Tavaratalot, Hypermarketit (2)
Muut liikkeet (4)
Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)

. Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)

. Kaupalliset palvelut (muut) (14)

. Palvelut ilman liikevaihtoa (2)

. Hotellit (1) Muotikauppa‘en-viime vuosina eniten vahentanyt toimipaikkoja keskustoissa. h:
. Toimistot ym. (5) Kuva: Martti Wilhelms, 2020.
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Toimialat paaluokittain: Salon keskusta

Salo

Toimialat paaluokittain |

Kaupat yhteensa

Palvelut yhteensa

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT

Kauppojen toimialoilla lisdysta on kahden vuoden
tarkastelujaksolla yhteensa +2 kpl. Yleinen kehitys
kaupunkikeskustoissa on ollut kauppojen vaheneminen
viime vuosina.

Palvelutoimialoilla kahden vuoden tarkastelujaksolla
lisdysta on +16 kpl. Merkittavinta kasvu on ollut
kauneus- ja hyvinvointipalveluissa. Tama vastaa
valtakunnallista trendia.

Toimistot ym. ovat lisdantyneet keskustojen
kivijalkaliiketiloissa, ndin myds Salossa.
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TOIMIALAT: Muoti ja asusteet

Salo

Muoti ja asusteet |

* Muotija asusteet -toimialaluokan tarjontaa on saatavilla myos
hypermarketeissa ja tavarataloissa.

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Kauneuden ja terveyden tuotteet

Salo

Kauneuden ja terveyden tuotteet |

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Sisustaminen ja kodin tarvikkeet

Salo

Sisustaminen ja kodin tarvikkeet |

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Vapaa-aika

Salo

Vapaa-aika |

* Kannykoiden ja tablettien huoltopalvelut kuuluvat toimialaluokkaan 58
Huoltopalvelut.

* Lemmikkien hyvinvointipalvelut ovat luokissa 55 Eldinlddkdri ja 62
Muut kaupalliset palvelut.

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Paivittaistavarat

Salo

Paivittdistavarat |

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Tavaratalot ja hypermarketit

Salo

Tavaratalot, hypermarketit |

* Luokkaa 28 Tavaratalo edustaa Salon keskustassa Sokos ja Tokmanni.

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Muut kauppaliikkeet

Salo

Muut kauppaliikkeet |

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Kahvilat ja ravintolat

Kahvilat ja ravintolat

Kahvilat, jadtel6- ja mehubaarit

38 Lounasravintolat 2 2
PAATOIMIALA YHTEENSA 55 54

Lounasravintolat, kuten osa kahviloistakin, ovat yleensa vain arkisin palvelevia
eli ovat liiketilaluokituksessa Arkipdivé-luokassa. Tasta johtuen
toimialaluokituksessa on lukumaaraisesti enemman kahviloita ja ravintoloita
kuin ravintolat —liiketilaluokassa (Salossa 4 kpl enemman).

Salon keskustan uudistuneet viihderavintolat Musine ja Bubbles. Kuva: Kari Castrén, 2023.

Elinvoimalaskent

a — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Kauneus- ja hyvinvointipalvelut

Salo

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut |

* Kauneuden ja hyvinvoinnin palvelut ovat runsaslukuisia keskustoissa.
Suurin osa ndista on arkisin palvelevia.

33

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Viihde- ja vapaa-ajan palvelut

Salo

Viihde- ja vapaa-ajan palvelut |

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Kaupalliset palvelut (muut)

Salo

Kaupalliset palvelut (muut) |

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Palvelut ilman liikevaihtoa

Salo

Palvelut ilman liikevaihtoa |

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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TOIMIALAT: Hotellit

Salo

Hotellit |

* Liiketilakartoituksessa ei ole huomioitu majoittumispaikkoja ilman
liiketilaa katutasossa (huoneistohotellit ym.)

* Majoitusliikkeet ilman asiakaspalvelua on listattu luokkaan 62: Muut
kaupalliset palvelut, itsepalvelutilat.

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Toimistot ym.

Toimistot ym. |

* Toimistot ja tybhuoneet, verstaat (ei kuluttajille) ovat yleisesti
lisdantyneet keskustojen liiketiloissa. Nain on tapahtunut myos
Salossa.

Elinvoimalaskenta — Salo 2023: TOIMIALAT



ALL-in keskustojen elinvoimalaskenta

TietolarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy
FM Martti Wilhelms
p. 050 538 4334

martti.wilhelms@salokorpi.com j
www.allincityapp.com

OOOOOOOOOOOO

Sovellus: Oy ALL-in CityApp Ltd.
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