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1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 6.6.2023 paivattya asemakaavakarttaa (Mariankatu
41).

Asemakaavan muutos koskee:
Kauniaisten (5) kaupunginosan korttelin 1002 tonttia 3 seka osaa autopaikka-, katu- ja
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kauniaisten (5) kaupunginosan korttelin 1002 tontti 4 seka siihen liittyvaa autopaikka-,
katu- ja puistoaluetta.

Asianumero:
120/10.02.03/2017,1500/10.02.03/2022

Kaavan laatija:
Salon kaupungin kaupunkisuunnitteluosasto
Asemakaavapaallikkd Virpi Elovaara

Kaavan vireille tulo:
Kaupunginhallituksen paatos, KH 8.5.2017, § 191
Vireilletulokuulutus Salon Seudun Sanomat 17.5.2017

Kaavan kasittely:
Kaupunkikehitysltk 20.6.2023 §

Alueen sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustan alueella osoitteessa Mariankatu 41. Kaava-
alue on kooltaan n. 10099 m?.

Kaavan tarkoitus:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on nykyisen huoltoasemarakennusten korttelialueen
muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista:
Ks. sisallysluettelo sivulla 2

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, erillisselvityksista ja lahdema-
teriaalista:

- Alueen meluselvitykset
- Keskustan osayleiskaava 2035 selvitykset

- Pilaantuneen maaperan kunnostuksen toimenpideraportti, SSO Salo Mari-
ankatu 41, 16.11.2017



2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen perustuu Salon kaupunginhallituksen 8.5.2017
hyvaksymaan kaavoituksen kaynnistamissopimukseen.

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentaminen keskustan osayleis-
kaavan tavoitteiden mukaisesti.

3 Lahtékohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustan alueella rajoittuen etelassa Mariankatuun ja
pohjoisessa Taitajankatuun. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Salon seudun am-
mattiopiston opetustiloja.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Huoltoasemarakennusten korttelialueelta on purettu huoltamorakennus ja pikaruoka-
ravintola. Tontin maapera on puhdistettu. Tontilla ei ole kasvillisuutta. Tontti rajautuu
kolmelta sivulta puistoalueisiin, joilla kasvaa suurikokoista puustoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Viesto
Kaavamuutosalueella ei ole vaestoa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on osa Kauniaisten kaupunginosan korttelia 1002. Korttelin vanhat ra-
kennukset on purettu. Mariankadun varrella on talla hetkellda Salon ammattiopiston ti-
loja. Opetus on siirtymassa kokonaisuudessaan Taitajankadun opetustiloihin. Kaavoi-
tettava alue liittyy kaupunkikuvallisesti Turuntien asuinkerrostalokortteleihin. Alue
sijaitsee vilkasliikenteisen sisaantulovaylan (Mariankatu) varrella Salon keskustan
reuna-alueella. Liittyma tontille tulee jatkossa olemaan Taitajankadun puolelta, mika
antaa mahdollisuuksia lisatd kadunvarsipuita Mariankadulle tontin kohdalle.

Valokuvia alueelta.

Valokuva Mariankadulta tontin suuntaan. Taustalla oleva V-kerroksinen rakennus on osa llolansalon pal-

velutalokokonaisuutta.



Tonttia vastapaata oleva rakennus Mariankadulla.

Tontin nykytilanne. Tntin vanhat rakennukset on purettu j totti on oraktané.

e

Nykyinen jalankulkuyhteys tontiIIeTitajankadun puolelta.
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Asuminen

Kauniaisten kaupunginosa on paaosin pientalo- ja kerrostalovaltaista asuinaluetta.
asukkaita alueella on n.950.

Palvelut ja tyopaikat

Lahimpana suunnittelualuetta sijaitsevat Pajulan ala-aste, Moision yldaste ja Torikadun
paivakoti. Salon seudun ammattiopiston tilat sijaitsevat heti kaavoitettavan alueen poh-
joispuolella. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa, Venemestarinkadun, llo-
lankadun ja Turuntien valisessa korttelissa sijaitsee Palvelukeskus llolansalo, joka tar-
joaa palveluasuntoja ja tehostetun palvelun asuntoja sekd muita erityisesti
vanhusvaestdlle suunnattuja palveluja. Lantinen terveysasema sijaitsee alle 0,5 kilo-
metrin paassa. Kaupalliset palvelut ovat Salon keskustassa. Turuntien paassa on yk-
sityinen paivakoti seka liikeyrityksia. Ns. Saloran alue eli entinen tehdasrakennusten
alue, johon on nyKkyisin sijoittunut yritys-, teatteri-, ravintola- ja liikuntatiloja (Astrum-
keskus), sijaitsee suunnittelualueen lounaispuolella. Etaisyydet lahimpiin palveluihin
ovat noin 0,5-1,5 kilometria.

Virkistys
Suunnittelualueen Iahin leikkipuisto on Venemestarinpuisto noin 500 metrin paassa.
Paukkulan urheilukentta sijaitsee noin 1,0 km:n paassa.

Liikenne

Mariankadulla nykytilanteen ennustettu vuorokausilikenne on n. 13490 ajoneuvoa
vuorokaudessa.
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Lahde: Salon keskustan kehittdmissuunnitelmat ja osayleiskaava 2035. Trafix Oy

Linja-autoreitit kulkevat Mariankatua pitkin. Lahin paikallis- ja kaukoliikenteen pysakki-
pari on tontin lansipuolella puistoalueen kohdalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Tontti on rakentamaton ja alueella ei ole muinaismuistoja.



Tekninen huolto
Kaavoitettavalla alueella on kaupungin vesi- ja viemariverkosto. Kaukolampoverkko on
rakennettu Taitajankadulle.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelle aiheutuu liikennemelua Mariankadulta ja maantieltd 110. Alueella on tiedossa
pilaantuneiksi epailtyja maa-alueita. Maanomistaja on huolehtinut kustannuksellaan pi-
laantuneiden maa-alueiden kunnostamisty6t asuinkayton edellyttdmalla tavalla (Pi-
laantuneen maaperan kunnostuksen toimenpideraportti, SSO Salo Mariankatu 41,
16.11.2017). Pilaantuneen maa-alueen kunnostamisesta sdadetdan ymparistdnsuoje-
lulaissa.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavoitettava alue on osa keskustan valittdmassa Iaheisyydessa sijaitsevaa Kauniais-
ten asuinaluetta. Alueen peruspalvelut sijaitsevat [ahella ja ovat helposti my6s kevyen
likenteen saavutettavissa.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistus kay ilmi liitteesta 2. Suunnittelualu-
een omistavat kaupunki ja yksityinen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Kaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C (TPLMK, LAVMK).
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten
palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat lilken-
nealueet ja puistot. Sisaltdéd myos keskusta-asumisen.

Suunnittelumaarays:

Maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tyopaikkatoimintojen yh-
teensovittavaa kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla.
Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huo-
mioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan
edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittaen

Keskustan osayleiskaava 2035
Alue on yhdistettya asuinrakennusten ja palvelujen aluetta (PA) ja puistoa (VP). Te-
hokkuus on 1,0 ja kerrosluku IV.

Asemakaava

Voimassa olevassa 27.11.1991 vahvistetussa kaavassa alue on huoltoasemaraken-
nusten korttelialuetta (LH), puistoa (VP) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Raken-
nuksen kerrosalasta saa 60% rakentaa myymalatiloiksi moottoriajoneuvojen ja niiden
varaosien myyntia varten. Kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on 800 kerrosnelidmet-
rid. Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka 80 kerrosnelidmetria kohden.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset
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Pilaantuneen maaperan kunnostuksen toimenpideraportti, SSO Salo Mariankatu
41,16.11.2017

Kiinteistdn l&nsiosassa on toiminut McDonald’s ravintola vuosina 1996-2016. Ravinto-
larakennus on purettu toiminnan loppumisen jalkeen. Kiinteiston itdosassa on harjoi-
tettu huoltoasematoimintaa 1950-luvulta lahtien. Huoltoasematoimintaa on harjoitettu
nimella Shell Salo ja vuodesta 2012 Iahtien nimelld SSO Liikennemyymala Salo. Huol-
toasematoimintaan liittyen alueella on mittarikentta, erillinen mittarikoroke (PO), s&ilio-
alue, tayttdpaikka, polttoaineenerottimia sekd huoltoasemarakennus, jossa on pesu-
halli. Polttoaineen jakelutoiminta kohteessa paattyi joulukuussa 2016.

Polttoaineen jakelutoimintaan liittyneet rakenteet purettiin ja kohteen maaperaa kun-
nostettiin 23.5.—16.8.2017 valisena aikana. Golder Associates Oy toimi kohteessa ym-
paristéteknisena valvojana Suur-Seudun Osuuskaupan toimeksiannosta.
Johtopaiatokset

Kunnostetuilla alueilla saavutettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen asettamat kun-
nostustavoitteet. Maaperaan jaaneiden pitoisuuksien johdosta ei ole tarpeen jatkotoi-
menpiteille kohteen nykyisessa tai kaavamuutoksen jalkeen suunnitellussa kaytossa
(asuinkaytto).

Kohteen alueella maaperassa esiintyy yleisesti kynnysarvon ja alemman ohjearvon va-
lisia pitoisuuksia arseenia ja raskasmetalleja (Co, Cr, Ni, V, Sb ja Pb) seka paikoin
MTBE:a. Pitoisuudet rajoittavat kohteelta mahdollisesti kaivettavien maa-aineksien si-
joittelua. Massojen poistossa ja sijoittamisesta tulee sopia Salon kaupungin ymparis-
tonsuojeluviranomaisen kanssa ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Yleensa em. maa-
ainekset, jotka eivat sisalla jatetta, voidaan sijoittaa asianmukaiset luvat omaavalle
maankaatopaikalle.

Maaperan kynnys- ja ohjearvoja maaritettaessa viitearvot on annettu terveysperustei-
sesti. Viitearvoja maaritettaessa on huomioitu mm. ruoansulatuskanavan, hengityselin-
ten ja ihon kautta tapahtuva altistuminen. Alempia ohjearvoja voidaan soveltaa asuin-
alueille. Siten voidaan arvioida, etta kiinteiston rajalla todetuista haihtuvien yhdisteiden
pitoisuuksista (mm. MTBE) ei aiheudu vaaraa terveydelle kohteen suunnitellussa kay-
tossa (asuinkaytto).

Kaivutoita ei jatkettu naapurikiinteistolle. Kaivu paattyi kiinteiston lounaispuolella kiin-
teiston Mariankadun puoleiselle rajalle, jossa kulkee pyoratie ja todettiin kaytdssa ole-
via maanalaisia putkilinjoja. Rajalle pyoratien reunaan asennettiin eristerakenne. Eris-
terakenteen alla on VNa 214/2007 alemmat ohjearvot ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia.
Em. pitoisuudet tulee huomioida, jos katualueella tehdaan myéhemmin kaivutéita. Ka-
tualueen omistaa Salon kaupunki. Tama raportti toimitetaan Salon kaupungin ympa-
ristbnsuojeluviranomaiselle.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve
Asemakaavoitus on kaynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Maanomistajan tavoit-
teena on omistamansa alueen nykyisen asemakaavan muuttaminen asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi. Kerrosluku olisi V7% ja tehokkuus 1,2. Tehokkuuden maaritteleman
rakennusoikeuden lisdksi tulisi olla mahdollista rakentaa autotallit joko osittain maan
alle tai kokonaan maan paalle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan muutoksen laatiminen kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin
kaupungin hallituksessa 8.5.2017.
Maankayttésopimus neuvotellaan kaynnistamissopimuksen pohjalta. Maankayttdsopi-
mus hyvaksytaan yhdessa asemakaavan hyvaksymisen kanssa valtuustossa.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen 1ahiympariston maanomistajat, asukkaat ja yritykset,
Salon kaupungin toimialat ja paattajat (kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja ympa-
ristdlautakunta, liikelaitos Salon Kaukolampd ja liikelaitos Salon Vesi), Varsinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos ja Sahko- ja teleyhtiot.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 16.5.2017 paivatylla kuulutuk-
sella. Kuulutus on julkaistu Salon Seudun Sanomissa 17.5.2017. Kuulutus on ollut nah-
tavilla Salon kaupungin ilmoitustaululla, Halikon palvelupisteelld ja internetissa 16.5.-
31.5.2017 valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (pvm 12.5.2017), on asetettu yleisesti nahtaville
kaavatyon ajaksi 16.5.2017 alkaen. Asiasta on kuulutettu vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa, ks. kohta 4.3.2. Yksityisille osallisille on tiedotettu kaavoituksen aloittamisesta
kirieitse. Kaavoitus oli keskeytyksissa maanomistajan ja kaupungin kanssa kaytyjen
neuvottelujen takia. Kaavoitusta jatketiin vuonna 2022.

Nahtavilla olo ja laatimisvaiheen kuuleminen
Taydentyy.

Kaavaehdotus asetettiin MRA 278&:n mukaisesti julkisesti ndhtaville
Taydentyy.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot viranomaisilta.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on asemakaavan muutos keskustan osayleiskaavan tavoittei-
den mukaisesti. Kaupungin kehityksen kannalta tavoitteena on tukea kaupunkikes-
kustan kehittamista lisddmalla asuntotuotantoa ydinkeskustan palvelujen ja toiminto-
jen aarella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uudisrakentamisen tulee sopeutua kortelin ja Iahiymparistdén rakennuskantaan ja sa-
malla parantaa yleisesti kaupunkikuvaa.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on uuden kerrostaloalueen sovittaminen ymparis-
toon.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Tavoitteiden pohjalta laadittiin yksi kaavaluonnos. Kaavaluonnoksessa huoltoasema-
rakennusten tontti on kaavoitettu asuinkerrostaloille. Esitetty rakennustehokkuus on
1.0 ja kerrosluku paaosin IV, mikd noudattaa keskustan osayleiskaavaa. Osittain on
mahdollista rakentaa viidenteen kerrokseen. Tontin lounaiskulmaan on mahdollista
tehda viisi kerrosta korostaen korttelia Iahestyttdessa Salon keskustaa lansisuunnasta.
Kokonaisuus on mahdollista toteuttaa joko kahtena tai kolmena erillisend rakennuk-
sena tai yhden rakennuksen muodostaman kokonaisuutena. Yhden rakennusmassan
kokonaisuudessa pelastusteiden toimivuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Auto-
paikoitus on mahdollista toteuttaa maan paalla ja osin ensimmaiseen kerrokseen ra-
kennettavina autotalleina ja tontille toteutettavana paikoitusalueena. Korttelialueelle
saa sallittua rakennusoikeutta ylittden rakentaa asumista palvelevia autotalleja, por-
rashuoneet yli 15 kerrosalanelidmetrin ylittdvalta osalta kussakin porrashuoneessa
kussakin kerroksessa edellyttéen, etta tama lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja valoi-
suutta. Lisdksi saa rakentaa iv-konehuoneet kerroksiin, asuntoihin liittyvia aputiloja
kerroksiin, talosaunan, -pesulan ja asukkaiden kayttoon tarkoitetun yhteiskayttotilan
seka autokatokset. Asuinkerrostalojen tontille on mahdollista toteuttaa tarvittavat
leikki- ja oleskelutilat istutusalueineen. Asuinrakennukset on rakennettava kiinni Mari-
ankadun puoleisen tontin rajalle, mikd mahdollistaa melulta suojatun oleskelu- ja leik-
kialueen sijoittamisen tontille ja muodostaa yhtenaista katutilaa. Mariankadun puolelta
on liittymakielto.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistoon seka luontoon ja luonnonymparistoon
on tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Taydentyy.



5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Mitoitus
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Kaava-alueen pinta-ala on n. 10099 m2,

Korttelialue Pinta-ala Tonttien Ikm Rakennusoikeus
AK 4281 m? 1 4281 k-m?
Korttelialue

yhteensa 4281 m 2 4281 k-m?

Rakennusoikeus kaava-alueella on 4281 k-m?. Arviolta uusia asuntoja tulee alueelle n.
60 kpl (70 k-m2/asunto) ja asukkaita n. 107 henkil6a (40 k-m2 /asukas).

Autopaikkoja tulee toteuttaa yksi autopaikka/ 70 kerrosneliometria kohti.

Palvelut

Yleisilla maarayksilla mahdollistetaan, etta ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa

liiketiloja.

Taman johdosta suunnittelualueelle voi syntya joitakin uusia pienimuotoisia kaupallisia
palveluita. Paaosin suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka on se-
lostettu kohdassa 3.1.3.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen rakentamista ohjataan mm. seuraavilla yleisilla maarayksilla:

Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puhtaaksi muurattua
punaista tai tummaa tiilta, tummaa puuta tai rappausta. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita. Koko korttelialue tulee olla varityksel-
taan ja materiaaleiltaan yhtenainen. Maantasokerrosten ulkosei-
nissa tulee kayttaa kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisia materiaa-
leja ja ne on jasennditava ikkuna-aukoin. Katon kaltevuus saa olla
enintdan 10 astetta. Ullakkoa ei saa rakentaa. Katon varisavyn tu-
lee olla musta tai tumma harmaa.

Tontin rakentamattomalta pihatasolta on varattava vapaata oleske-
lutilaa yksi neliometri kutakin asuinhuoneistoalan kymmenta neliota
kohti.

Mariankadun puolelle tulee olla jalankulkuyhteys piha-alueelta. Ma-
riankadun puolella porrashuoneesta tulee olla lapi talon yhteys, mi-
kali se ei ole osoitettavissa muodostuvan aukion kautta. Marianka-
dun ja puiston puoleiset parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyina.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kayt-
tamalla yhtenaisia istutusalueita ja pysakointialueilla mahdollisim-
man paljon lapaisevia pintamateriaaleja.

Mikali tontti toteutuu vaiheittain, on varmistuttava siita, ettd melulta
suojattu oleskelualue toteutuu rakentamalla tarvittaessa meluaita
Mariankadun puoleiselle rajalle.
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e Polkupyorapaikkoja tulee osoittaa vahintadan 1/50 kerros-
alaneliometria. 50 % pyorapaikoista tulee olla lukitussa tilassa si-
sdankayntien laheisyydessa. Ulkona sijaitsevien polkupydrapaikko-
jen telineiden tulee olla runkolukittavia.

Rakentamista on havainnollistettu kaavakartan havainnekuvalla.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 1.0. Kerrosluku on IV ja kerros V on
mahdollista rakentaa osittain.

Muut alueet
p pysakoimispaikka
le ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutos lisaa toteutuessaan alueen vaestdomaaraa. Arviolta uusia asuntoja syn-
tyy n. 60 kpl ja asukkaita alueelle tulee arviolta n. 120 henkil6a.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Toteutuessaan asemakaava tehostaa alueen nykyistd maankayttoa tiivistaen kaupun-
kirakennetta ja parantaen alueen kaupunkikuvaa. Rakennuskannan uusiutuminen li-
saa Salon lantisen keskustan asuntotarjontaa ja mahdollistaa laadukkaan ja esteetto-
man ymparistén rakentamisen.

Asuminen
Alue muuttuu asuinkayttéén. Asukasmaara lisaantyy alueella.

Palvelut ja tyopaikat
Kaava mahdollistaa alueelle liiketilan rakentamisen.

Virkistys
Tontin rakentamisella ei ole vaikutusta alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Liikenne

Rakennuksen toteutumisen myoéta liikennemaara alueella kasvaa jonkin verran. Kaa-
vamuutoksen myo6ta autopaikkojen maaraa mitoittavaksi tekijaksi tulee asuntojen luku-
maara.

Tekninen huolto
Kunnallistekniikka on olemassa ja tontti on mahdollista liittda kaukoldmpdverkostoon.
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Ymparistohairiot
Ymparistdhairiditd on uudisrakentamisen aikana. Uusi rakennusmassa suojaa hyvin
piha-alueita likennemelulta.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen sosiaaliseen rakenteeseen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisella ei ole vaikutusta luontoon tai luonnonymparistoon. Kaavan toteutuessa
tyhjillaan oleva tontti rakennetaan. Kaavamaarayksilla ohjataan asuntopihojen istutuk-
sia ja leikki- ja oleskelualueita.

limastokestavan kaavoituksen huomioiminen

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu Pirkanmaan ELY-keskuksen kehittaman selain-
pohjaisen tydkalun (KILVA) avulla. Kaavaluonnoksen ilmastokestavyytta on arvioitu
vastaamalla kysymyksiin ja saatu tarkistuslista kuvaa kaavaluonnoksen ilmastokesta-
vyytta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Alue sijaitsee rakenne-
tussa ymparistdossa keskusta-alueella palvelujen laheisyydessa

limastokestavyyden painopisteet

Luonnonvarojen kayton minimointi

Kestavan elamantavan mahdollistaminen

Kulutuksen paastojen minimointi

limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Alue sijaitsee kavelyetaisyydella palveluista ja joukkoliikenteen pysakeista tukeutuen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Pihan toteutus edellyttda hulevesien huo-
mioimista.

Kaavan vahvuudet
Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi ja infran ja teknisen huollon resurssi-
tehokkuuden huomioiminen.

Kaavan heikkoudet ilmastokestiavyydesta teemoittain

- Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
- Alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiirteiden tunnistaminen
- Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

Rakennukset on mahdollista toteuttaa julkisivuiltaan ja rakenteiltaan puisina, mutta
kaava ei sita pakota. Hiilivarastojen lisddminen on mahdollista rakennusten toteutta-
mistavasta riippuen. Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenneratkaisuihin.
Alue tdydentada Salon keskusta-alueen rakennuskantaa, jossa tyhja tontti rakentuu
asumiselle. Piha-alueen toteutuksesta, hulevesien hallinnasta ja pydrapysakoinnista
on kaavamaarayksia. Kaava-alueen tontilta rakennukset on purettu ja tontilla ei ole
luonnontilaista ymparistoa. Istutettava kasvillisuus lisda alueen luontoymparistoa ja ko-
rostaa myos tonttia ympardivan puistoalueen merkitysta ja kaytettavyytta. Marianka-
dun katuymparist6a voidaan parantaa myos lisattavilla katupuilla, koska tontin liittyma
siirtyy Taitajankadun puolelle.
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Tyokalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla kerdéamaan sektori-
kaavioon mahdollisimman taydet varikentat.

limaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkai-
suja tehddan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta tdmankin paatdksen jalkeen
suunnittelualueen sisalla voidaan viela tehda valinnat mahdollisimman hyvin. Lisaksi
on tarkeaa, etta yleispiirteisimmilld suunnittelun tasoilla kiinnitetddn huomiota ilmas-
tonakokulmaan, jotta asia ohjautuisi myos tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman
systemaattisesti. Siksi tydkalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka kaytdnnoén
ratkaisua ei valttdmatta tehtaisikdan juuri kdsiteltdvassa kaavassa.

Tyokalun l1ahtokysymyksena on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on ole-
massa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein valittaessa kaavoitettavan alueen sijainti.
Tydkalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen las-
kentamenetelman pohjalta siten, ettd ne vastaavat niitd paastoja, jotka kytkeytyvat yh-
dyskuntarakenteeseen liittyviin paastolahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta
kokonaisuudesta — joko paastdlahteena tai hiilinieluna.

Mitd tarkedmpi ja mitd parempi valinta iimaston nakoékulmasta, sitd suurempi varialue
valitun vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sek-
torimainen kuvio, josta nakee vilkaisulla, mitka ovat annettujen vastausten perusteella
kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mitd tdydemmat sektorit, sitd paremmin asiat on
otettu huomioon ilmaston kannalta. limastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetaan
kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mita vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, sita
isompi osa kuviosta peittyy.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

Luonnonvarojen kaytén minimointi
Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastdjen minimointi

@ Iimastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

5.4.3 Muut vaikutukset

Turvallisuus alueella paranee ympariston siistiydyttya. Mariankadun tonttiliittymat
poistuvat.


https://hiilineutraalisuomi.fi/fi-FI/Paastot_ja_indikaattorit/Laskentamenetelma
https://hiilineutraalisuomi.fi/fi-FI/Paastot_ja_indikaattorit/Laskentamenetelma
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistosta ei aiheudu hairiota. Rakennukset suojaavat piha-aluetta likenneme-
lulta. Kaavamaarayksissa on huomioitu ympariston hairiotekijat siten, etta parvekkeet
tulee lasittaa ja julkisivuille on maaritelty adneneristavyysvaatimukset.

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamaaraykset ja — merkinnat kayvat ilmi liitteena 5 olevasta kaavakartasta.
5.7 Nimisto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistoon.
6 Asemakaavan toteutus

Alueen kunnallistekniikka on olemassa. Rakentamisen toteutuksesta vastaa maan-
omistaja.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavamaaraykset. Havainnekuva (lite 9) on kaavaselostuksen liit-
teena ja osana kaavakarttaa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen toteutuu maanomistajan aikataulun mukaan.
6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvontatoimisto seuraa rakentamisen laatua myontdessaan rakennuslupia.
Kaupunkisuunnitteluosasto on mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvitta-
essa lausuntoja kaavamaarayksista ja rakennustavasta.

Salossa 6. paivana kesakuuta 2023

Virpi Elovaara
Asemakaavapaallikkd
Maankayttdpalvelut

Salon kaupunki
Hornintie 2-4, HALIKKO
p.02-7785 114
virpi.elovaara@salo.fi
www.salo.fi
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