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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SALON KAUPUNKI
KESKITALON RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Osaa yhdesta kiinteistén 734-653-1-81 Yldnkyla viidesta palstasta.
Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Korttelit 1 ja 2 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinnasta vastaa dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kdsittelyvaiheet

Kaavatyodn vireilletulosta on kuulutettu 10.9.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 12.9. - 14.10.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 8.3. - 11.4.2023
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 4.12.2023

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kirakanjarven rannalla Salon Perniéssa noin
10 kilometrin paassa Pernidén kirkonkylasta ja noin 30 kilometrin
paassa Salon keskustasta.

Suunnittelualueelle on kiinted tieyhteys.

Kaava-alueen sijainti on esitetty kartalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle kaksi vapaa-
ajan asuinrakennusten korttelia osalle yhdestd Kkiinteistén 734-
653-1-81 palstasta Kirakanjarvella. Suunnittelualueelle osoitetaan
yhteensa viisi vapaa-ajan asuinrakennuksen omarantaista raken-
nuspaikkaa sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2.

2.1.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee osalla yhdesta kiinteistén 734-653-1-81
Ylonkyla palstasta. Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa tai ranta-asemakaavaa. Alueen suunnittelua ohjaa voi-
massa oleva maakuntakaava. Suunnittelualue sijaitsee Kirakanjar-
ven rannalla.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 1,1 kilometria ja
muunnettua rantaviivaa noin 1,03 kilometria. Suunnittelualueen
pinta-ala on yhteensa noin 20 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Taydennetty 5.7.2023:

Suunnittelualue on maastoltaan paadosin kallicista metsamaata.
Alueen metsat ovat normaalissa talouskaytéssa. Rantaviiva on
metsdista kivenndismaata ja osin myds hieman avoimempaa tai
harvapuustoisempaa kalliorantaa, jarven rannalta erottuu myoés
nevareunaa. Alueen puusto on paaosin mantyvaltaista ja metsat
ovat hoidettuja kuivahkoja tai tuoreita kankaita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kesalla 2021 (Ympa-
ristbkonsultointi Jynx Oy). Luontoselvityksen tulokset on otettu
huomioon kaavatyotd tehdessa ja luontoselvitys on kokonaisuu-
dessaan kaavaselostuksen liitteena (Liite 4). Suunnittelualueen
luontohavaintoja taydennettiin tekemalla liito-orava seka viitasam-
makkoselvitys. Selvitys valmistui 3.7.2023. Alueelta ei selvitys-
tydssa havaittu liito-oravan tai viitasammakon lisaantymis- tai le-
vahdyspaikkoja. Alueella ei mydskaan ole liito-oravalle hyvin sopi-
via metsia, eika viitasammakolle hyvin sopivia kutupaikkoja. Sel-
vitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena (Liite 10).

Suunnittelualuetta rajaava Kirakanjarvi seka osittain suunnittelu-
alueella sijaitseva puro, Myllyoja, kuuluvat Laukanlahden valuma-
alueeseen. Laukanlahti on osa Kiskonjoen Natura 2000-aluetta.
Myllyoja on osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkit-
tavaksi suojelukohteeksi.
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Myllyoja on maisemallisesti ja kasvitieteellisesti arvokas. Vesi on
hyvalaatuista ja kirkasta. Kasvistossa esiintyy mm. harvinainen ta-
tarvita. Lisaksi puron varrella kasvaa kotkansiipea, maariankam-
mekkaa ja liekoja. (Lédhde: Salon seudun maakuntakaava, Tau-
lukko 3: luettelo Salon seudun luontokohteista ja -alueista.)

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen yhteydessa tavattu uhan-
alaisia tai erityisesti suojeltavia kasvilajeja.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van mukaan muiden kuin luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen tai
suojeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suo-
jelun toteuttamistarve ja -tapa yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa.

Suunnittelualueella sijaitsee myo6s kaksi luontoselvityksen yhtey-
dessa havaittua metsalain mukaista erityisen tarkeaa elinymparis-
t6a, jotka ovat suoelinymparistoiksi luokiteltavat neva seka suo-
laikku.

Alueen maapera on padosin moreenia ja kalliomaata.
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

&

, - .
Suunnittelualueen luonnonymparistéa.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakentamaton.


https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee vapaa-ajan asuinra-
kennuksia seka Salon kaupungin uimaranta.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden Kiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
(VAT) 14.12.2017. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneu-
voston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen val-
takunnallisista alueidenkayttoétavoitteista. Paatés tuli voimaan
1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riitta-
vyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistéministerié vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvaksyman Sa-
lon seudun maakuntakaavan. Maakuntakaava kumoaa kaava-alu-
eella vahvistetun seutukaavan ja korvaa vahvistetun E18 vaihe-
maakuntakaavan.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M). Suunnittelualue kuuluu maakuntakaa-
vassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli
3-5 lay/km ja vapaan rannan osuus 50 % kokonaisrantaviivasta.
Maakuntakaavassa osoitettu suojelukohde Myllyoja (sl 422) sijait-
see osittain suunnittelualueella.
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Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

- Merkinnalld osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttad myds jokamiehen
oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-
asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

- ODlemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paa-
asiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maisema- ja ymparisténakékohdat huomioon ottaen mm. uutta
pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos muita toimintoja

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
3-5 fhe/km, fri strand 50 %

L/I

S SUOJELUKOHDE /-ALUE

= - Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnon-, maiseman- ja vesiensuojelualueet ja -kohteet
- Tunnus (sl 123) viittaa luetteloon inventoiduista luontokohteista ja -alueista, jossa tunnuksen edessa on kuntanumero.
sl 123 SUOJELUMAARAYS:
- Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnenarvoja turvaavia ja edistavia.

SUUNNITTELUMAARAYS:

- Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometna kohden.

- Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta.
- Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien
ominaisuuksien perusteella.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatdkselldan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatoksellaan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
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tehdyn valituslupahakemuksen. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkint6ja tai maarayksia vaihemaakuntakaavassa

Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Suunnittelualueen koillisosaan kohdistuu
myds matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittémisen kohdealue
-merkinta ja itdosaan ohjeellisen ulkoilureitin merkinta. Vaihemaa-
kuntakaavassa osoitettu suojelukohde Myllyoja sijaitsee osittain
suunnittelualueella.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Kaava-alueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

|
‘
2099000000005,
/
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV
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MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee clla pitkdjanteisid, ympdrivuotisia teimintoja ja elinkeinoja
tukevia sekd alueiden ominaispiirteitd hy&dyntévia, ja niiden on edistettdva kehittdmisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnds-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edellytyksia

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyédyntda olemassa olevia teitd ja kul-
ku-uria sekd alueen ymparistén erityispiirteitd ja maisemaa.

SUOJELUALUE / -KOHDE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnonsuojelualueet ja
luontoarvoiltaan erityiset alueet. Muiden kuin luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen taisuo-
jeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja -tapa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

SUOJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Suunnittelualueen lansirajalta alkaa Kirakanjarven ja Vahajarven
ranta-asemakaava.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungissa on voimassa 1.2.2021 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4 000 m2 ja silla tulee
olla vahintdan 40 m rantaviivaa. Ranta-alueella rakennuspaikalla
saa olla enintdaan yksi yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-
asunto. Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kokonaisker-
rosala on enintéddan 200 m2. Vanhoilla rakennetuilla rakennuspai-
koilla pinta-alaltaan 2 000 - 3 000 m2 rakennusoikeus on enintaan
150 m2 ja pinta-alaltaan 3 000 - 4 000 m?2 enintdan 5 % raken-
nuspaikan pinta-alasta. Vanhoilla alle 2 000 m2:n rakennuspai-
koilla rakennusoikeus on enintaan 7,5 % rakennuspaikan pinta-
alasta.
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Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 120 m?2, rantasaunan
kerrosala saa olla enintdaan 30 m2, vierasmajan suurin sallittu ker-
rosala saa olla enintdan 40 m2 ja talousrakennusten kerrosala saa
olla enintéadan 60 m2. Rakennusten lukumaara saa olla enintaan
nelja, yli 6 000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan viisi. Rakennuksen
katettu terassi tms. saa olla enintdaan puolet rakennuksen pohja-
pinta-alasta.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Katemateriaalien tulee olla himmeapintaisia tai himmeiksi pintaka-
siteltyja. Suuria yhtenaisia lasipintoja tulee valttaa. Rakennuspai-
kalla tulee ranta-alueen puusto paaosin sailyttéda ja vain sen har-
ventaminen on sallittua. Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta
ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia raken-
nelmia, jotka muuttavat rantamaisemaa. Rakennuksen sijoittami-
sessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen rakennetta-
vaksi edella esitettyja metrimaaria kauemmaskin, mikali se alueen
erityispiirteet huomioiden on tarpeen.

Enintdén 120 m?2 lomarakennuksen tai vierasmajan vahim-
maisetadisyys rannasta on 20 m ja yli 120 m2 lomarakennuksen tai
vierasmajan 30 m. Enintaan 30 m?2 talousrakennuksen tai raken-
nelman vahimmaisetdisyys rannasta on 20 m ja yli 30 m?2 talous-
rakennuksen tai rakennelman 30 m. Enintédan 30 m2 rantasaunan
saa kuitenkin sijoittaa vahintdan 10 metrin padhan rannasta.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Sisavesien rannoilla alim-
man suositeltavan rakentamiskorkeuden lahtokorkeus on keski-
maarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisa-
taan harkinnanvarainen rakennustyypistd seka kunkin vesiston
ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus (tai kerran
50 vuodessa toistuva tulva, johon lisataan 0,3 m).

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Emadselvitys
Suunnittelualueelta on laadittu ematilarkastelu 14.8.2021 Tuomo
Peltolan toimesta (OAS:n liite 1).

Ematilan rantaviivan yhteispituus 1,1 km, josta mitoitusrantaviivan
pituus on noin 1 000 metria.

Lisatty 5.7.2023:

Suunnittelualueesta on laadittu tarkempi ematilaselvitys 5.7.2023.
Ematilaselvitys on selostuksen liitteena 9.

Luontoinventointi/luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kesalla 2021 (Ympa-
ristbkonsultointi Jynx Oy). Luontoselvityksen tulokset on otettu
huomioon kaavatyo6ta tehdessa.

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen yhteydessa tavattu uhan-
alaisia tai erityisesti suojeltavia kasvilajeja.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme luontoselvityksen yhteydessa
havaittua metsdlain mukaista erityisen tarkeaa elinymparistoa,
jotka ovat suoelinymparistoiksi luokiteltavat neva seka suolaikku,
ja puroksi luokiteltava Myllyoja.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kartan mitta-
kaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty suunnittelualueen maanomistajien
aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheissa. / Taydennetty 5.7.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 1.7.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
(liite 2).

Salon kaupunkikehityslautakunta on paattdnyt kaavan vireilletu-
losta 23.8.2022 § 152. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilld, kaupungin internetsivuilla seka kuuluttamalla 10.9.2022 Sa-
lon seudun Sanomissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 1.7.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 12.9.-14.10.2022.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldaolon aikana nelja mielipidetta
osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen seka Salon raken-
nus- ja ymparistélautakunnan lausunnot. Luonnoksesta saadut
lausunnot ja mielipiteet ovat selostuksen liitteend 5 ja kaavan laa-
tijan vastine lausuntoihin ja mielipiteisiin liitteena 6.

1.7.2022 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen seka
mielipiteiden perusteella tehty seuraavia muutoksia:

e Korttelin 1 rakennuspaikat 2 ja 3 on poistettu kaavakartalta.
Korttelin 1 rakennuspaikkaa 1 on vahaisesti laajennettu

e Kortteliin 2 on lisatty kaksi rakennuspaikkaa ja korttelin ra-
kennuspaikkojen sijoittumista on vahaisesti muutettu.
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e Rakennuspaikkojen ohjeellisia ajoyhteyksia on edelld mai-
nittujen muutosten myo6ta siirretty vahaisesti.

e Myllyojan luo- merkinta on muutettu merkinnaksi s-1 ja alu-
een rajausta on muutettu Metsdkeskuksen paikkatietoai-
neiston mukaiseksi.

23.11.2022 uudelleen paivatty kaava etenee ehdotusvaihee-
seen.
Kaavaehdotus
Taydennetty 5.7.2023:

Salon kaupunkikehityslautakunta on kasitellyt 23.11.2022 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 27.2.2023 § 53.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 8.3.-11.4.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta osallisilta. Kaavaeh-
dotuksesta saatiin lisdksi kaksi lausuntoa. Lausunnot seka muistu-
tukset ovat selostuksen liitteena 7 ja kaavan laatijan vastine liit-
teena 8.

Kaavakartalle ei ole tarpeen tehda muutoksia saatujen lausuntojen
tai muistutusten perusteella, ja 23.11.2022 paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 23.11.2022 paivatyn Keskita-
lon ranta-asemakaavan kokouksessaan 4.12.2023 § 88.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu kaksi loma-asuntojen kortteli-
aluetta (RA), joilla on yhteensa viisi erillistd omarantaista raken-
nuspaikkaa. Alueelle on osoitettu myds maa- ja metsatalousaluetta

(M).
Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 20 hehtaaria. Loma-
asuntojen korttelialuetta (RA) on osoitettu noin 3,3 hehtaaria ja
maa- ja metsatalousaluetta (M) noin 16,7 hehtaaria.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan rannan
osuus 50 % kokonaisrantaviivasta. Ranta-asemakaavan ratkaisut
toteuttavat maakuntakaavan tavoitetta loma-asutuksen mitoituk-
sesta.

Taydennetty 5.7.2023:

Alueelta on laadittu ematilatarkastelu 14.8.2021 (Tuomo Peltola),
ja kaavaehdotuksesta saadun muistutuksen perusteella tarkempi
ematilaselvitys 5.7.2023. Ematilaselvitys on selostuksen liitteena
10.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavassa on osoitettu 5 loma-asuntojen rakennus-
paikkaa (RA). Jokaiselle rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 200 k-m?, josta vapaa-ajan asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintédén 120 m?, vierasmajan enintédéan 40 m? ja
saunan enintaan 30 m?2. Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on
1 000 m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Pernion kirkonkylassa noin 10 kilo-
metrin paassa suunnittelualueesta. Kattavammat palvelut sijaitse-
vat Salon keskustassa noin 30 kilometrin paassa suunnittelualu-
eesta.
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4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 1 ja 2

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seké alugen kayttotarkoitusta

palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200m”, Vapaa-ajan asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintédn 120 m?, vierasmajan enintzn 40m? ja saunan enintn 30m2.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.

4.3. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestéminen seka vesis-
tén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen vaesto-
rakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen ldheisyydessa on loma-asutusta ja kaava-alueelle on
olemassa oleva ajoyhteys. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntaraken-
netta.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia yhdyskuntata-
louteen.

Alueen toteuttamisesta, kuten ajoyhteyksien rakentamisesta, vas-
taavat alueen maanomistajat.
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Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat
Pernidssa noin 10 kilometrin paassa suunnittelualueesta, seka Sa-
lossa noin 30 kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Liikenne

Kaavalla saattaa olla vahaisia vaikutuksia alueen liikenteen lisaan-
tymiseen. Kaava-alueelle on olemassa oleva ajoyhteys.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen virkis-
tykseen, silla kaava-alueelle jaa muutoksen jalkeenkin riittavasti
virkistykseen soveltuvaa aluetta seka vapaata rantaviivaa.

Vapaata rantaviivaa jaa alueelle noin 670 metrid, eli noin 61% alu-
een kokonaisrantaviivasta.

Kaava-alueelle on luonnonarvojen- ja varojen maakuntakaavassa
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Kaavalla ei arvioida olevan mer-
kittdvaa vaikutusta ulkoilureittiin, silld maakuntakaavan mukainen
ulkoilureitin ohjeellinen linjaus sijoittuu kaavassa osoitetulle maa-
ja metsatalousalueelle.

Kaava-alueen ldheisyydessa sijaitsee Salon kaupungin yleinen ui-
mapaikka.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéén
Maisemarakenne, luonnonolot

Taydennetty 5.7.2023:

Kaavassa osoitetaan viisi omarantaista lomarakennuspaikkaa. Ra-
kennuspaikat on pyritty sijoittamaan rantaviivan ja rantakallioiden
valittdmasta laheisyydesta puuston suojaan. Alueen kaavamaara-
yksissa lisaksi ohjataan rakennusten sopeuttamista ymparoéivaan
maisemaan.

Kaava-alueella on huomioitu Salon rakennusjarjestyksen mukai-
nen alin suositeltava rakentamiskorkeus.



Nosto Consulting Oy 19 (21)

Salon kaupunki: Keskitalon ranta-asemakaava
Kaavaselostus, versio 1.2 23.11.2022

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kesalla 2021.

Suunnittelualueelta ei tavattu luontoselvityksen yhteydessa luon-
nonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Suun-
nittelualueelta ei myoskaan tavattu uhanalaisia eika erityisesti suo-
jeltavia kasvilajeja.

Suunnittelualueelta tavattiin luontoselvityksen yhteydessa kolme
metsalain mukaista erityisen tarkeaa elinymparistéa, suoelinympa-
ristdiksi luokiteltavat neva seka suolaikku ja puro, Myllyoja. Met-
salain mukaiset erityisen tarkeat elinymparistdt on osoitettu suun-
nittelualueella luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keiksi alueiksi seka suojeltaviksi alueen osiksi (luo, s-1).

Alueen rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan erilleen alueella si-
jaitsevista metsadlain mukaisista erityisen tarkeista elinymparis-
toistd. Ennen kaavaehdotusvaihetta kahta rakennuspaikkaa on
myds siirretty lannemmaksi kaava-aluetta maisema- ja luontoar-
vojen sailyttdmiseksi seka sopivan etdisyyden sailyttamiseksi lahi-
alueen asutukseen.

Loppukevaan 2023 aikana luontohavaintoja taydennettiin teke-
malla alueelta liito-orava- ja viitasammakkoselvitys (Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy). Alueelta ei I6ydetty liito-oravan tai
viitasammakon lisadntymis- ja levahdyspaikkoja. Tarvetta liito-
oravaan tai viitasammakkoon liittyville maankaytoéllisille maarayk-
sille ei taten ole.

Vesisto
Taydennetty 5.7.2023:

Rakennuspaikkojen rakennusalat on osoitettu kaavakartalla tarkoi-
tuksenmukaiselle etdisyydelle rantaviivasta vesienkuormituksen
minimoimiseksi. Lisaksi kaavan yleisissa maarayksissa on annettu
maarays jatevesien kasittelysta ymparistonsuojelulain ja kunnallis-
ten maardysten mukaisesti niin, ettei aiheudu ymparistén pilaan-
tumismaaraa. Lisaksi alueella on kaavaan voimaantulon my6ta voi-
massa maarays maisematyobluvasta, jonka mydta esimerkiksi pui-
den kaataminen on luvanvaraista toimintaa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Kestadva kehitys
Taydennetty 5.7.2023:

Kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty ympariston kasitte-
lyssé huomioitavan kestavan kehityksen mukaiset tavoitteet. Kes-
tavan kehityksen tavoitteiden tukemiseksi kaavassa on annettu
maarayksia myods rakennusten sovittamisesta luontoon ja maise-
maan luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseksi.

Kestavan kehityksen perusehtona on biologisen monimuotoisuu-
den ja ekosysteemien toimivuuden sailyttaminen seka ihmisen ta-
loudellisen ja aineellisen toiminnan sopeuttaminen pitkalla aikava-
lilla luonnon kestokykyyn (Lahde: Ymparistoministerid).

Kestavan kehityksen osa-alueita ovat ekologinen, taloudellinen so-
siaalinen seka kulttuurinen kestavyys.

Vaikutukset ilmastoon

Lisatty 5.7.2023:

Kaavassa on osoitettu viisi lomarakennuspaikkaa sekda maa- ja
metsatalousaluetta. Kaavassa noin 3,3 hehtaaria metsaaluetta siir-
tyy loma-asuntojen korttelialueeksi. Laadinnassa oleva kaava kat-
taa osan kiinteistén 734-653-1-81 yhdesta palstasta, joka on ollut
tavanomaisessa metsatalouskaytdssa. Prosentuaalisesti kiinteistdn
maista lomarakennusten korttelialueeksi siirtyy kaavassa noin 1 %.

Koska rakentamatonta metsamaata siirtyy lomarakentamiseen,
voidaan kaavalla arvioida olevan jonkin verran ilmastollisia vaiku-
tuksia. Ilmastovaikutuksia on pyritty kuitenkin hillitsemaan osoit-
tamalla kaavassa maarayksia esimerkiksi ympariston kasittelya
sekd kasvillisuuden sailyttamista koskien. Kaava-aluetta koskee
myds maarays, jonka my6td maisemaa muuttavaa maanrakennus-
tyéta, kuten puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toi-
menpidettd ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kun-
nan rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa maisematydlu-
paa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueella.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota laaduk-
kaan ymparistdn toteuttamiseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Salon kau-
punki.

Turussa 23.11.2022 (14.12.2023)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



