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Kaavamaaraykset

Erillispientalojen korttelialue.Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Koko korttelialue

tulee olla kattomuodoltaan, varitykseltdan ja materiaaleiltaan yhtendinen.

- Asuin- ja likerakennusten korttelialue.

- Liikerakennusten Korttelialue kylpyla-, likunta-, ja hotellitoimintaa varten.
Korttelialueelle saa asemakaavassa osoitetun enimmaisrakennusoikeuden estdmétté rakentaa
korttelialueen toimintaa palvelevan pysékaintilaitoksen sekd maanalaista kellaritilaa, johon saa
sijoittaa vaestdnsuoja- ja pysakdintitiloja.

Puisto.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

——---— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—— - — Osa-alueen raja.

77777777 Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

106 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Tamm Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

80 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1213u Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaé kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Alueen o0sa, jonka puusto ja kasvillisuus on séilytettdva luonnontilaisena.
Alueelle, jossa ei ole puustoa on istutettava suurikokoiseksi kasvavia puita.

ik Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

(106) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

+—f—+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvoliittymad.

@ Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkeé alue tai alueen osa. Mathildedalin teollisuusmiljéd (140).
——  —— Alue on huomioitu Salon maakuntakaavassa, jossa osoitettu merkittavaksi rakennetun
ympéristdn aluekokonaisuudeksi sra 133. Suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden alueella
tulee olla kokonaisuuden sdilymisté turvaavia ja edistavia.

Yleiset madrdykset

Erityistd huomiota on kiinnitettva uudisrakennusten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun, seké toteutuksen
korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa kylaalueen merkityksen ja suojelutavoitteiden kanssa.
Uudisrakentamisen rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia laatuominaisuuksia. Uudisrakennuksen
julkisivuissa ei saa olla nakyvia elementtisaumoja. Aurinkopaneelien vérisavyn tulee olla katemateriaalin savya.
AL- ja KL- korttelialueella rakennusten padasiallisena julkisivuverhouksena tulee kayttaé paikallamuurattua
punatiiltd, vaaleaa rappausta tai puuta. Katemateriaalin tulee olla konesaumattu peltikate tai lukkosaumakate
varind tumma hamaa tai musta. Rakennuksissa tulee kéyttad padosin perinteisté harjakattoa, jonka kaltevuus
onl2-115.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli 15 kerrosalaneliémetrin ylittavalta
osalta kussakin porrashuoneessa kussakin kerroksessa edellyttden, etté tdma lisd porrashuoneen viihtyisyytta
ja valoisuutta. IV-konehuoneet saadaan rakentaa katolle sallitun rakennusoikeuden estamatté. Rakennusten
katolle sijoittuvien rakenteiden ja laitteiden laatuun ja ulkondkddn on kiinnitettévé erityista huomiota.

Rakentamatta jadvia rakennuspaikan osia, joita ei kéytetd ajoteina eikd pysakdintiin, on hoidettava ympardivaéan
maisemaan sopivina pihapuistoina. Hulevedet tulee johtaa pois rakennusten laheisyydesté ja imeyttaa tontilla tai
johtaa ympérdivaén puistoon.

Alueellisen maalamporatkaisun toteuttamiseksi on puistoa ja sen leikki- ja oleskelualueiksi seka jalankululle ja
pyéréilylle varattuja alueen osia mahdollisuus kéyttad Iampokaivoja varten. Energiantuotannosta ei saa jaadda
nakyvad jalked alueelle, eikd se saa haitata alueen padasiallista kéayttotarkoitusta.

Korttelikerdyksen jatepiste on mahdollista toteuttaa kaavan katualueelle.

Autopaikkoja on osoitettava:

1 ap /70 alkavaa asuin- ja liiketilojen kerrosneliémetria kohden, ei kuitenkaan enempaa kuin 1 ap / asunto.
Polkupydréapaikkoja on osoitettava:

1pp/ 50 asuin- ja liiketilojen (AL) kerrosalaneliometria kohden

1pp/ 150 liikerakennusten (KL) kerrosnelidmetrid kohden

50 % pyorapaikoista tulee olla joko lukitussa tilassa tai katoksessa sisdénkayntien laheisyydessa.

LPA-alueelle on mahdollisuus toteuttaa sahkdautojen latauspisteita.

AL- korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta vahintdan 10 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Leikkialueet tulee rajata istutuksin.

KL-korttelialueelle sallitaan vain yksi ajoneuvoliittymd Tullintielta.

Taman kaava-alueen tonttijako on ohjeellinen.

Havainnekuva, kaupunkisuunnittelu

N % Yy

il S ot N

Poistuva asemakaava

SALO
MAANKAYTTOPALVELUT

Tammipuisto

Asemakaavan muutos koskee Mathildedalin
kiinteist6a734-555-3-326, Tammipuisto

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 106-109,
autopaikkojen korttelialuetta, katu- ja puistoaluetta
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A. Viranomaisten lausunnot

A1. Varsinais-Suomen ELY-keskus
Viite: Lausuntopyyntd 17.5.2022

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Tammipuisto,
kiinteisto 734-555-3-326, Salo

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kiinteistéa 734-555-3-326, Matildan Tammipuisto. Kaava-
muutoksen tavoitteena on tutkia asumisen ja palvelujen seké puisto- ja lahivirkistysalueiden
toteuttaminen alueella.

Suunnittelualue sijaitsee Mathildedalin keskustassa Tullintien varrella. Kaava-alue on kool-
taan noin 3,1 hehtaaria. Suunnittelualue on entista, metsittynyttéa viljelymaata, jossa kasvaa
nuoria tammia. Alue on osa maakunnallisesti arvokasta rakennetun ympéristén kokonai-
suutta, Mathildedalin teollisuusmilj66ta ja liittyy lansipuolella Mathildedalin ruukkiyhdyskun-
nan valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristéén (RKY). Pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu Teijon kansallispuistoon. ltdpuolella on Matildan keskuspuisto,
jossa on mm. tenniskenttia. Suunnittelualueen eteldreuna rajautuu Tullintiehen, ruukkialu-
een keskeiseen, tammien reunustamaan raittiin. Tullintie on juuri muutettu ns. kyléatieksi,
Jjossa on enemmén tilaa pyéréilylle.

Kaavatilanne

Muutettavassa v. 2000 vahvistetussa kaavassa suunnittelualue on urheilu- ja virkistyspalve-
lujen korttelialuetta (VU), lansireunassa on yleisen tien alue suoja- ja ndkeméaalueineen
(LYS) ja suojaviheralue (EV).

Alueella on oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava vuodelta1996. Matildan
Tullimetsén osayleiskaava, johon suunnittelualue kuuluu, on hiljattain saatettu vireille. Kaa-
voitusta ohjaa maakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ja
rakennetun kulttuuriympéristén suojelualuetta, ja kuuluu matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueeseen. Suunnittelualuetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti. Tullintieté
koskee maakuntakaavan st-merkinta.

ELY-keskuksen kannanotot

Yleisté

Kaavan tavoitteissa on hyvin huomioitu valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet, ekologi-

nen ja sosiaalinen kestédvyys, luonnon monimuotoisuus ja kulttuuriympéristo, palvelut, vir-
kistys, joukkoliikenne ja pyéréily.

Asemakaavamuutos edellyttdé tuekseen yleiskaavaa, jotta voidaan varmistaa kulttuuri- ja
luontoarvojen séilyminen ja suunnitella alueen palvelut ja virkistysreitit seké liikenne koko-
naisuutena.

Maakuntakaava merkintbineen ja maardyksineen on syyté esittdd kaavaselostuksessa tai
liitteissé.

Kulttuuriympériston ja ekologinen kestiavyyden huomioiminen

Arvokas rakennetun kulttuuriympéristén kokonaisuus, johon kaava-alue kuuluu, on syyta
huomioida jatkosuunnittelussa. Puusto ja muu kasvillisuus ovat paitsi osa viihtyisééa kulttuu-
riympéristb6a myos téarkeédé luonnon monimuotoisuuden ja ilmastonmuutoksen hillinnén ja
siihen sopeutumisen kannalta. Kaavaluonnoksen rakennusalat ovat laajoja eivétké ohjaa
riittdvésti rakentamista. Havainnekuvan mukainen hotellin rakennusmassa on lilan suuri
eiké sellaisenaan sovellu Mathildedalin milj66seen. Rakennusmassa on syytéa jakaa
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pienemmiksi, erillisiksi rakennuksiksi. Uusien rakennusten on sopeuduttava arvokkaaseen
rakennettuun Kkulttuuriymp&ristéon ja niiden tulisi olla kooltaan ja mittasuhteiltaan vastaavia
kuin léhistolld oleva rakennuskanta. Selostuksen mukaan puustoa pyritdén séilyttdméaén
rakentamattomilla alueilla kaavaméaéréyksilld. Kaavaméérdyksen mukaan rakennuspaikko-
Jjen rakentamattomat osat on hoidettava pihapuistoina. Puuston s&ilyminen on hyvé varmis-
taa mieluiten rajaamalla séilytettdvét alueet kaavaan tai vaihtoehtoisesti maaréddmaéllé puus-
toisena tai kasvipeitteisené séilytettdva osuus prosentteina.

Alueen halki rakennusten vélista kulkeva virkistysyhteys on kapea julkiseksi kulkureitiksi ja
ekologiseksi yhteydeksi. Rakennusalojen ja purolaakson véliin on hyvé jéttéa levedmpi vyo-
hyke, jolla kasvillisuus séilytetddn. On hyvé varautua siihen, ettd puronvarteen muodostuu
kévelyreittejé. Kun asukkaiden ja matkailijoiden virkistyskdytén mééré ja sen vaikutukset
luontoon ensin arvioidaan, voidaan virkistysyhteydet suunnitella sen perusteella.

Tullintien tammet ovat oleellinen osa Mathildedalin kulttuuriympéristéé ja vaikuttavat myos
uuden rakennettavan alueen laatuun. Puukujan séilyminen pitdé varmistaa ja esimerkiksi
hotellin tieliittymé& kannattaa suunnitella tarkasti, tammia véistellen.

Havainnekuvaan piirretty hotellin pysékdintialue on melko laaja avoin alue Tullintien reu-
nassa. Pysékéintialueita olisi mahdollista jGsennelld séilyttdmélla olevaa puustoa seké istu-
tuksin.

Kaavaluonnos vaikuttaa vielé keskeneréiselté erityisesti Tammipuistonkujan kohdalta ja
suunnitelmaa on syyta kehittdéd sen osalta.

lImastovaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksessa hyvin ja kaavaratkaisussa on pyritty
mahdollisimman hyviin ilmastovaikutuksiin mm. séilyttéméllé osa alueesta puistometséné.
Puuston ja muun kasvillisuuden ja samalla hiilinielun séilyminen ja kehittyminen kannattaisi
varmistaa kaavaméaérayksella.

Perinteisten materiaalien kdyttdminen rakennuksissa muutenkin kuin julkisivuissa sopii alu-
een luonteeseen ja parantaa rakentamisen ilmastovaikutuksia.

Kaavalla on mahdollista mybtévaikuttaa joukkoliikenteen ja pyoréilyn kasvavaan kayttéén
suhteessa yksityisautoiluun.

Luonnonsuojelu

Tammipuiston asemakaavan osalta lausuntomateriaalin yhteydessé ELY-keskukselle on
toimitettu luonnonsuojelulain 65 § mukainen arvio hankkeen vaikutuksista Teijon ylangén
Natura 2000-alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin. Luonnonsuojelulain 65 §:n 3
momentin mukaan ELY-keskuksella on kuusi kuukautta aikaa antaa lausunto tehdysté Na-
tura-arviosta. ELY-keskus lausuu tehdystéa Natura-arviosta erikseen luonnonsuojelulaissa
madaéritellyn aikataulun puitteissa.

Luontoympéristén osalta kaavaselostuksessa keskitytéén Teijon yldangbn Natura-alueen
luontoarvojen kuvaamiseen. Selostuksessa on kuvattava myds kaava-alueen, joka sijoittuu
Natura-alueen ulkopuolelle, luontoympéristé ja mahdolliset lajistoarvot, jotta hankkeen vai-
kutukset luontoympéristéén voidaan arvioida myés kaava-alueen eiké vain sen viereisen
Natura-alueen osalta.

Liikenne

Kaavaluonnoksessa on esitetty Tammipuistonkuja katualueena. Jotta Tammipuistonkujan
liittymélle tulee kaavaan asianmukainen merkintéa Tullintielta, olisi kaavassa hyva muuttaa
osa Tullintiesté liittymén kohdalta katualueeksi. Mikéli voimassa olevan kaavan LY S-aluetta
ei liittyméan kohdalla muuteta, Tammipuistonkujan liittymélle ei kaavamuutoksen voimaan
tultua ole asemakaavassa sen mahdollistavaa merkintaa.

Lausunto on laadittu yhdessé Luonnonsuojeluyksikén seké Liikenne- ja infrastruktuuri -vas-
tuualueen kanssa.
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ylitarkastaja Emilia Horttanainen
yksikbnp&éllikké Risto Rauhala

Vastine:

Yleista

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Per-
nién kunnanvaltuusto on hyvaksynyt paatoksellaan 24.6.1996 § 37. Matildan Tammipuiston
kaava-alue kuuluu Matildan Tullimetsan osayleiskaavaan, joka on laitettu vireille 24.9.2021.
Tammipuiston asemakaavamuutos noudattaa Varsinais-Suomen maakuntakaavaa. MRL
42§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaa-
van sisaltdvaatimuksista sdadetaan. Matildan Tammipuiston asemakaavamuutoksessa on
huomioitu MRL 398§: yleiskaavan sisaltdvaatimukset siina maarin kuin laadittavan yleiskaa-
van ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Kulttuuriympariston ja ekologisen kestavyyden huomioiminen.

Kulttuuriympariston ja puistoalueen sailymista turvaavia kaavamaarayksia on taydennetty ja
rakennusaloja tasmennetty kaavakarttaan. KL-korttelialueelle on lisatty maarays koskien
likuntatilojen osuutta kokonaisrakennusoikeudesta, seka lisatty maarays rakennusmasso-
jen jakamisesta vahintdan kolmeen osaan. Lisatty myos vaatimus, ettd tontin pinta-alasta
vahintaan 25 % tulee olla istutettua.

Tullintie on ELY-keskuksen huolehdittavana oleva maantie. Toimenpiteet, jotka kohdistuvat
maantiehen tehdaan yhteistyossa ELY-keskuksen kanssa ja ELY-keskuksen lupaehtojen
mukaisesti esim. liittymaluvat. Tammipuistonkujalle toteutettava liittyma pyritéan sijoitta-
maan siten, ettd puukujaa ei vaurioiteta. Katualueen leveys mahdollistaa littyman sijainnin
tarkentamista toteutusvaiheen suunnittelussa. Tammipuistonkujan leveyteen on vaikuttanut
viranomaisohjaus (13.4.2021 pidetty kokous), jossa edellytettiin oikeusvaikutuksettoman
yleiskaavan mukaisen kylan ohittavan tieyhteyden sailyttdmismahdollisuutta Tammipuiston
kaavamuutosalueella. Alueelle ei osoiteta rakentamista. Kaavaan varattu katualueen leveys
24m on ELY-keskuksen liikennejarjestelmaasiantuntijan ilmoittama. Ehdotusvaiheen kaava-
karttaan on tehty muutoksia katualueen osalle siten, etta ohjataan katualueen toteutusta
osoittamalla pysakdintialueet ja puurivit kaavakartalle.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueen Natura-arvioinnista on saatu ELY-keskuksen lausunto 24.8.2022. Arviossa
todetaan, ettd "Natura-arvion puutteiden vuoksi arviosta ei ole mahdollista tehdé pé&étel-
méa, jonka perusteella voitaisiin todeta, ettd merkittavét heikentéavét vaikutukset suojelun
perusteena oleviin luontoarvoihin voidaan poissulkea. Natura-arviota tulee tdydentééa tassé
lausunnossa esitetyn mukaisesti ja tdmén jélkeen toimittaa lausuntopyynté péivitetystd Na-
tura-arviosta ELY-keskukselle”. Natura-arvioinnin tdydennys tilattiin. Kaavaehdotukseen on
tehty muutoksia ELY-keskuksen lausunnon ja Natura-arvioinnin tdydennyksesta saadun
lausunnon perusteella. Ks. vastine kohdasta C: ELY-keskuksen lausunto Natura-arvioinnin
taydennyksesta.

Kaava-alueelta on teetetty Salon Teijon Matildan Tammipuiston asemakaava-alueen
luontotyyppi ja kasvillisuusselvitys 2021 (luettavissa kaavan nettisivuilla https://salo.fi/asu-
minen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/ajankohtaiset-ase-
makaavat/tammipuisto/).
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Liikenne
Tullintien LYS-alue otettiin mukaan kaavamuutokseen. Liittymanuolet lisattiin tarvittavilta
osin.

A2. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Lausunto asemakaavan muutosluonnoksesta, Tammipuisto, Salo

Viite: (Asianumero 5782//10.02.03/2021)

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintbyksikké/tutkija Sara Tamsaari:
Salon kaupunki on pyytényt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa
otsikon asiasta.

Asemakaavan muutos koskee Kiinteistéd 734-555-3-326, Matildan Tammipuisto. Suunnitte-
lualue sijaitsee Tullintien varrella, on osa Mathildedalin ruukkikyldéa ja rajautuu pohjoispuo-
lella Teijon kansallispuistoon. Ennestéén rakentamaton kaava-alue on ollut aiemmin viljely-
kéytéssé& mutta on sittemmin metsittynyt. Itdpuolella on Matildan keskuspuisto. Kaava-alue
kuuluu maakuntakaavan mukaiseen merkittdvaan rakennetun ympéristén aluekokonaisuu-
teen, Mathildedalin teollisuusmilibéseen. Kaava-alueen lansipuolelta alkaa RKYalue, Mat-
hildedalin ruukkiyhdyskunta. Alueella laaditaan parhaillaan myds osayleiskaavaa. Kaava-
alueelle suunnitellaan virkistys- ja matkailuk&yttbé tukevia palveluita. ltdosaan on osoitettu
liikerakennusten korttelialue kylpyla-, liikunta- ja hotellitoimintaa varten, rakennusoikeutta
4700k-m2 ja kerrosluku llu2/3. Alueen keskelld on puistoalue. Lédnsireunassa on asumista:
Tullintien varressa ll-kerroksinen asuin- ja liikerakennus, jossa rakennusoikeutta 1500 k-
m2, ja alueen pohjoisreunalla pientaloasutusta 8 tontilla. Kaava-alueen lénsireunaan toteu-
tetaan uusi katu, 24m leved Tammipuistonkuja.

Yleisiss& méaérédyksissé uudisrakentamista ohjataan muun muassa seuraavasti: "Erityista
huomiota on kiinnitettava uudisrakennusten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun, seké toteu-
tuksen korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa Kyldalueen merkityksen ja suojeluta-
voitteiden kanssa. Uudisrakentamisen rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia laa-
tuominaisuuksia. Uudisrakennuksen julkisivuissa ei saa olla nékyvié elementtisaumoja. Au-
rinkopaneelien vérisévyn tulee olla katemateriaalin sédvya. AL- ja KL- korttelialueella
rakennusten p&éasiallisena julkisivuverhouksena tulee kéyttéda paikallamuurattua punatiilta,
vaaleaa rappausta tai puuta. Katemateriaalin tulee olla konesaumattu peltikate tai lukko-
saumakate vérind tumma harmaa tai musta. Rakennuksissa tulee kyttéa péaéosin perin-
teistd harjakattoa, jonka kaltevuus on 1:2 - 1:1,5. Suurimman sallitun rakennusoikeuden
ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli 15 kerrosalanelibmetrin ylittévélta osalta kussakin
porrashuoneessa kussakin kerroksessa edellyttaen, etté tdmaéa lisda porrashuoneen viihtyi-
syytté ja valoisuutta. IV-konehuoneet saadaan rakentaa katolle sallitun rakennusoikeuden
estédmaétta. Rakennusten katolle sijoittuvien rakenteiden ja laitteiden laatuun ja ulkonédkéén
on Kiinnitettava erityistd huomiota. Rakentamatta jaéviéa rakennuspaikan osia, joita ei kdy-
teté ajoteiné eika pysékointiin, on hoidettava ympéarbivddn maisemaan sopivina pihapuis-
toina.”

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Tarpeellista voisi olla rakentamistapaohjeen laatiminen koko kaava-alueesta tai véhintdén
kyldkuvallisesti merkittdvimmista AL- ja KL-alueista. Tarkeimmaét reunaehdot tulee kuitenkin
tuoda mybs kaavamaéaréyksiin. Kaava-alueelle esitetty rakentaminen olisi mittakaavaltaan
suurempaa kuin lahiympéristéssé tyypillinen pienipiirteinen rakentaminen. Alueen kerroslu-
kuja ja kaavamaéaréyksin tapahtuvaa ohjausta tulee tarkistaa, jotta rakentaminen saadaan
mahdollisimman hyvin sovitettua valtakunnallisesti arvokkaaseen miljbéseen ja vastaa-
maan mittakaavaltaan ldhiympéristén rakennuksia. AL- ja KL-alueiden korkeus tulee mé&a-
rittdé vastaamaan korkeintaan viereisen mansardikattoisen riihi/asuinrakennuksen
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korkeutta. Korkeus on tarpeen osoittaa paitsi kerroslukuna, myés metreind, jotta kylékuval-
lista vaikutusta voidaan kontrolloida paremmin. Rakennusalat sekd AL-, ettd KL-alueilla on
merkitty laajoiksi, ja ne mahdollistaisivat runkosyvyydeltaén ja pituudeltaan suurten raken-
nusmassojen toteuttamisen. Rakennusmassojen pilkkominen ja/tai niveltdminen on tarpeel-
lista ja tésté tulee maérété kaavassa rajaamalla rakennusalat pienemmiksi ja tdydentdmaélla
kaavaméaéarayksia.

Tammipuistonkuja vaikuttaa kovin leveélta. Tata on syyté perustella tarkemmin. Kaava-alu-
een ulkopuolelle jaévé Tullintien tammirivistbé on kyldkuvassa merkityksellinen ja se tulee
huomioida yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kuten tieliittymien sijaintien mééritte-
lyssé.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vastuualuepééllikké Maarit Talamo-Kemildinen

Kulttuuriperintéyksikké
tutkija Paula Saarento

Vastine:

Kulttuuriympariston ja puistoalueen sailymista turvaavia kaavamaarayksia on taydennetty ja
rakennusaloja tdsmennetty kaavakarttaan. KL-korttelialueelle on lisatty maarays koskien
likuntatilojen osuutta kokonaisrakennusoikeudesta, seka lisatty maarays rakennusmasso-
jen jakamisesta vahintdan kolmeen osaan. Lisatty myos vaatimus, etta tontin pinta-alasta
vahintaan 25 % tulee olla istutettua.

Alueen valittuja kerroskorkeuksia on arvioitu ja perusteltu kaavaselostukseen kohtaan 5.4.2
kylakuvallisten vaikutusten arviointi. Arvioitaessa kaavamuutosta on huomioitava nykyisen
voimassa olevan kaavan mahdollistama rakentaminen. Nykyinen asemakaava mahdollistaa
urheilutoimintaa palvelevaa rakentamista 4000 kerrosneliometria yhteen rakennukseen
kahteen kerrokseen, mika korkeudeltaan toteutustavasta riippuen voi nousta huomattavasti
korkeammaksi (urheiluhallien tyypillinen korkeus on valilla 10-14m) kuin kaavamuutoksessa
esitetty KL-alueen kerroskorkeus llu2/3. 4000 kerrosneliometrid yhteen rakennukseen ei
mydskaan muodosta pienimittakaavaista rakentamista ja eika kaavamaarays ohjaa raken-
tamista ymparistoon sopivaksi millaan tavalla. Kaavakarttaan on lisatty KL-alueella raken-
nuksen julkisivun maksimikorkeus. Tullintien tammirivistd on otettu mukaan kaava-aluee-
seen ja merkitty kaavamaarayksella sailytettava puurivi.

A3. Varsinais-Suomen liitto

§ 44 Lausunto Salon kaupungille Tammipuiston asemakaavan muutoksen luonnoksesta
(M70/17.5.2022)

Asia Salon kaupunki on pyytédnyt Varsinais-Suomen liitolta lausuntoa Salon Tammipuiston
asemakaavan muutoksesta 17.6.2022 mennessé. Asemakaavan muutos koskee Matildan
Tammipuiston Kkiinteistoa, joka sijaitsee Mathildedalin keskustassa Tullintien varrella. Poh-
Joispuolella kaava-alue rajautuu Teijon kansallispuistoon. Kaava-alue on kooltaan noin 3,1
hehtaaria. Kaavamuutosalue on osa Mathildedalin ruukkikylééd. Rakennettu kulttuuriympéa-
ristd, matkailupalvelut seké Teijon kansallispuisto leimaavat aluetta.

Mathildedalin kylén lapi kulkevalle Tullintien (mt 12089) osalle on toteutettu hiljattain Varsi-
nais-Suomen ensimmainen “kylatie -tietyyppi.
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Varsinais-Suomen liiton maakuntahallitus myénsi vuoden 2022 Aurora-mitalin Mathildedalin
ruukkitehtaiden alueen kehittéjille. Aurora-mitali mydnnettiin kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan milj6én hyvéksi tehdysté ty6sté ja kulttuurimatkailun kehittdmisesta.

Asemakaavan muutoksella Salon kaupungin tavoitteena on mahdollistaa asumisen, palve-
lujen, puisto- ja l&hivirkistysalueiden toteuttaminen alueella. Asemakaavan muutos perus-
tuu maanomistajan 18.12.2020 tekemé&én aloitteeseen alueen asemakaavoittamisesta.
Asemakaavan muutos on kdynnistetty Salon kaupungin hallituksen péétokselld 15.3.2021.

Asemakaavalla mahdollistetaan pysyvéé asutusta sekd majoitustoimintaa palvelevaa ra-
kentamista. Uusia asukkaita suunnitelmalla mahtuu arviolta 60 alueelle. Kaavaluonnok-
sessa uutta rakentamista alueelle on osoitettu yhteensé 7000 kerrosnelibmetrié liikeraken-
nusten (KL), asuin- ja likerakennusten (AL) seka erillispientalojen (AQ) korttelialueille.

Teijon alueella toimi aikanaan kolme ruukkia: Mathildedal, Teijo ja Kirjakkala, jotka sijaitse-
vat vain muutaman kilometrin etéisyydelté toisistaan meren rannalla. Kirjakkalan ja Teijon
ruukit perustet-tiin 1686 ja Mathildedalin ruukki 1852. Yhdesséd ne muodostavat kulttuurihis-
toriallisen néhtdvyyskokonaisuuden, joka kuvaa hyvin suomalaisen raudanvalmistuksen eri
vaiheita seké ruukkiyhteisdjen rakennetta tybvéen ja patruunoiden asuntoineen.

Kaava-alue on rakentamatonta viljelykdyt6ssé ollutta metsittynytté aluetta. Kaava-alueen
vieressé on Matildan keskuspuisto, jossa on liikuntaa ja urheilua palvelevia rakennelmia
seka niihin liittyva palvelurakennus. Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mat-
hildedalin osayleiskaava vuodelta 1996. Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta
2000 alue on paéaosin merkitty oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan ohjauksen mukaisesti
urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialueeksi. Asemakaavan muutosalueella on vireilla Tulli-
metsén osayleiskaavatyo.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu osana Mathildedalin teollisuusmilj66téa taajamatoimin-
tojen alueena, merkittédvéné rakennetun ympdéristén alueena (sra 133, suunnitteluméaérays:
suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden séilymisté turvaavia ja
edistévid). Lisdksi maakuntakaavassa asemakaava-alueeseen kohdistuu merkintéa ohjeelli-
sesta ulkoilureitista.

Linkki kaava-aineistoon: https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnit-
telu/asemakaavoitus/ajankohtaiset-asemakaavat/tammipuisto/

Valmistelija VM/em

Ehdotus
Maankéyttéjaosto paéattéé antaa Salon kaupungille Tammipuiston asemakaavan muutok-
sen luonnoksesta seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto kiittdd Salon kaupunkia mahdollisuudesta antaa lausunto koskien
Tammipuiston asemakaavan muutoksen luonnosta. Maakunnalle on tarkeda, ettd Salon
kaupunki edistda merkittdvéksi varsinaissuomalaiseksi matkailukohteeksi nousseen ruukki-
Kyldn kehittdmistd edelleen. Varsinais-Suomen liitto kannustaa téssé tyossé.

Lausunnolla oleva asemakaavan muutossuunnitelma on tulkittavissa maakuntakaavan mu-
kaiseksi.
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Varsinais-Suomen liitto haluaa korostaa, ettd asemakaavoitettavana oleva alue on aiemmin
rakentamatonta maa-aluetta arvoiltaan herkdssa milj66ssé ja maakuntakaavoissa kaava-
alue on mm. osa rakennetun ympéristén suojelualuetta. Liitto esittdékin alueen asemakaa-
voitukseen pyynnon, etté uudisrakentaminen alueelle ohjataan asemakaavassa selvasti si-
ten, ettéd se ei heikenné milj66n arvoja rakennetun ympéristén suojelualueella. Asemakaa-
vassa on erityisen térkedé osoittaa uudisrakentamisen mahdollisuudet siten, etté alueelle ei
rakenneta ruukkikylén mittakaavasta poikkeavia rakennuskokoja tai tyyliin sopimattomia ra-
kennusmalleja. Alueelle uudet pysékédintiratkaisut tulee asemakaavalla ohjata maisemaan
siten, ettei niistd muodostu milj6én arvoa heikentévid kohteita ruukkikyldn ympéaristéén.
Ympéristén arvoja vaalivat ratkaisut seké rakentamistavoista ettéa korttelialueiden jérjeste-
lyista, tulee esittédé selvésti asemakaavassa, kuten kaavaluonnoksen pohjoisimmissa kort-
teleissa pysékdinti on nyt esitetty. Mathildedalin ruukkikyldé on méérétietoisesti kehitetty
varsinaissuomalaista kulttuuriperintéa vélittdvaksi matkailukohteeksi, ja sen ansiosta alue
on nykyisin maakunnallinen ylpeyden aihe.

Liséksi liitto esittaa, ettd kaavamateriaaleissa mainitaan kaikki alueella voimassa olevat
maakuntakaavat. Taajamien maankéytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan
liséksi alueella ovat voimassa Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava sekéd Salon
seudun maakuntakaava. Kaava ja sen véliténta laheisyyttad koskevat maakuntakaavamer-
kinnét voi avata kaavamateriaalissa esim. karttaotteena.

Varsinais-Suomen liitto haluaa vield mainita, ettd samanaikaisesti vireilld olevissa kaavoi-
tusprosesseissa asemakaavoitusta koskevat péétékset on suotavaa tehdéa vahvistuvia
yleiskaavaratkaisuja seuraten ennemmin kuin ennakoiden.

Lausunto ldhetetdén: Salon kaupunki

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ympdristé ja luonnonvarat -vastuualue

Turun museokeskus / Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Paatés

Ehdotus hyvéksyttiin.

Lisétietoja

maakunta-arkkitehti Virpi Mamia, puh. 040 6312 868, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi

Vastine:

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Per-
nién kunnanvaltuusto on hyvaksynyt paatoksellaan 24.6.1996 § 37. Matildan Tammipuiston
kaava-alue kuuluu Matildan Tullimetsan osayleiskaavaan, joka on laitettu vireille 24.9.2021.
Tammipuiston asemakaavamuutos noudattaa Varsinais-Suomen maakuntakaavaa. MRL
42§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaa-
van sisaltdvaatimuksista sdadetaan. Matildan Tammipuiston asemakaavamuutoksessa on
huomioitu MRL 39§: yleiskaavan sisaltdvaatimukset siind maarin kuin laadittavan yleiskaa-
van ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat. Kulttuuriympariston ja puistoalueen saily-
mista turvaavia kaavamaarayksia on taydennetty ja rakennusaloja tasmennetty kaavakart-
taan. KL-korttelialueelle on lisatty maarays koskien liikuntatilojen osuutta kokonaisraken-
nusoikeudesta, seka lisatty maarays rakennusmassojen jakamisesta vahintaan kolmeen
osaan. Lisatty myds vaatimus, etta tontin pinta-alasta vahintaan 25 % tulee olla istutettua.
Kaavaselostusta on tdydennetty maakuntakaavayhdistelmalla.
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A4. Rakennus- ja ymparistolautakunta
Rakennus- ja ympéristblautakunta

Ympéristéterveydenhuollolla ei ole lausuttavaa Asemakaavan muutoksesta Tammipuisto
(6782/10.02.03/2021)

Sami Saari
terveystarkastaja
Salon kaupungin ympéristéterveydenhuolto

Vastine:
Ei vastattavaa.

Ab5. Liikelaitos Salon vesi

Lausunto Tammipuiston asemakaavamuutoksesta

Salon kaupungin maankéyttépalvelut pyytaa Liikelaitos Salon Veden lausuntoa Tammipuis-
ton asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Asemakaavan muutos koskee kiinteisto6é 734-
555-3-326, Matildan Tammipuisto. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 106-109,
autopaikkojen korttelialuetta seké katu- ja puistoaluetta.

Mathildedalin asemakaava-alue on mukana Liikelaitos Salon Veden toimintaalue-ehdotuk-
sessa, joka valmistui huhtikuussa 2022. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia toiminta-alue-
ehdotukseen. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen tulee kattaa alueet, joilla kiinteistéjen liit-
tdminen vesijohtoon tai viemériin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehi-
tyksen vuoksi.

Teknisen huollon osalta kaavaluonnoksessa todetaan, ettd kaavoitettava alue tukeutuu ny-
kyiseen kunnallistekniikkaan ja alue on mahdollista liittéé kaupungin vesi- ja jdtevesiverk-
koon. Suunnittelualueella on varaukset liikerakennusten korttelialueelle kylpyla-, liikunta- ja
hotellitoimintaa varten (KL), asuin- ja liikerakennusten korttelialueelle (AL) ja erillispientalo-
jen korttelialueelle (AQO).

Kaava mahdollistaa pysyvéaéa asutusta alueelle ja arvio asukasméérastad AO- ja AL -kortteli-
alueilla on yhteensé noin 60. Pysyvan asutuksen lisdksi kuormitusta vesihuoltoverkostoon
tulee liikerakennusten korttelialueen kylpyla-, likunta- ja hotellitoiminnasta. Erityisesti kylpy-
latoiminnan osalta on otettava huomioon puhtaan veden ja vedenpaineen riittdvyys sekéa
Jatevesien késittely.

Kaavaluonnoksen yleisten méérédysten mukaan hulevedet tulee johtaa pois rakennusten
laheisyydesté ja imeyttéaé tontilla tai johtaa ympéaréivdan puistoon. Hulevesien hallinnalla on
merkitystd mm. jatevedenpuhdistamolle kulkeutuvan huleveden mééréassa. Suunnittelualu-
eella ei ole pohjavesialueita eiké Liikelaitos Salon Vedellé ole alueella vedenottoa.

Pekka Rouhiainen
Toimitusjohtaja
Liikelaitos Salon Vesi

Vastine:
Luonnosvaiheen jalkeen maanomistajan suunnitelmat ovat tarkentuneet. Hotellitoiminta on
KL-korttelialueen paakayttétarkoitus. Toteutusvaiheen kunnallisteknisessa suunnittelussa
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tulee selvitettdvaksi mahdollinen paineenkorotusaseman toteuttaminen lisaantyvan kaytta-
jamaaran johdosta. Huleveteen liittyvia maarayksia on tarkennettu kaavakarttaan. Raken-
nuslupavaiheessa edellytetddn myds hulevesisuunnitelman laatimista.

A6. Varsinais-Somen aluepelastuslaitos

Asemakaavan muutos Tammipuisto - luonnosvaihe
Asianumero 5782//10.02.03/2021

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitos on tutustunut Tammipuiston asemakaavan
muutosluonnokseen ja sen selostukseen, paivatty 18.4.2022.

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnos-
saan:

Kaava-alueen kunnallistekniikassa tulee huomioida pelastuslaitoksen sammutusvedenotto-
paikat.

Aki Toivanen
johtava palotarkastaja

Vastine:
Asia huomioidaan kunnallisteknisessa suunnittelussa.

A7. Metsahallitus

Metsédhallituksen lausunto Tammipuiston asemakaavan muutoksesta, salo

Salon kaupunki on pyytényt lausuntoa Tammipuiston kaavaluonnoksesta viimeistaéan
17.6.2022 klo 14:45.

Asemakaavan muutos koskee Kiinteistéd 734-555-3-326, Matildan Tammipuisto. Suunnitte-
lualue sijaitsee Mathildedalin keskustassa Tullintien varrella. Pohjoispuolella alue rajautuu
Teijon kansallispuistoon. Kaava-alue on kooltaan noin 3,1 hehtaaria.

Kaavaluonnos on ollut laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 30§) nahtéavilld 18.5-
7.6.2022 vélisen ajan Halikon virastotalossa seké internetissé osoitteessa www.salo.fi/ase-
makaavat.

Kaava-alue on rakentamatonta viljelykéytéssé ollutta metsittynytté aluetta. Kaava-alueen
vieressd on Matildan keskuspuisto, jossa on seikkailugolf-rata, tennis- ja padel-kentét ja nii-
hin liittyva palvelurakennus. Salon seudun maakuntakaavassa alue on osoitettu merkitta-
véksi rakennetun ympéristén aluekokonaisuudeksi, Mathildedalin teollisuusmilj6é. Alue ra-
Jautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen (Teijon kansallispuisto), jolla ympéristé tulee séi-
lyttda. Kaavassa korostuu Mathildedalin kyldalueen virkistys- ja matkailukayttéa tukevat
palvelut. Kaava-alueen itdosa on varattu liikerakennusten Korttelialueeksi kylpyla-, liikunta-,
Ja hotellitoimintaa varten. Rakennusoikeutta on 4700 k-m2 ja kerrosluku llu2/3, mikd mah-
dollistaa kerrosalaan laskettavien tilojen toteutuksen ullakkokerrokseen. Alueen keskella
oleva puistoalue séilyttéa alueelle ominaisen tammimetsén. Puistoalueella varaudutaan
mydés kévelyreittien toteutusmahdollisuuteen alueen pohjoispuolelta alkavaan kansallispuis-
toon.

Kaava-alueen lansireuna painottuu asumiselle. Tullintie varteen on mahdollista toteuttaa Il-
kerroksinen asuin- ja liikerakennus. Rakennusoikeutta on 1500 k-mZ2. Pientaloasutusta on
alueen pohjoisreunalla 8 tontin verran. Pientalokokonaisuus toteutetaan Kortteleittain yhte-
néisilléd puurakennuksilla.
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. Matilda
4 Mathildacal

Kaava-alueen sijaink, opaskartla © Salon kaupunk

Metséhallitus on tutustunut kaavaluonnoksen materiaaliin ja Teijon kansallispuiston
hallinnoista vastaavana viranomaisena toteaa seuraavaa:

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Metséhallituksen hallinnoima suojelukiinteisté
734-891-1-4 Teijon kansallispuisto. Metséhallitus tuo esiin, ettd Teijon kansallispuistosta on
valmistunut kévijatutkimus “Teijon kansallispuiston kévijatutkimus 2021-2022 - ydpyjien ja
ensikertalaisten suosiossa” (linkki). Vuonna 2021 Teijon kdyntim&éréa oli 104 700 eli noin 31
% suurempi kuin vuonna 2015. Mathildedalin kylén osalta kévijét toivoivat palvelujen saata-
vuutta ympdrivuotisesti, turvallista jalankulkua ja parkkipaikkoja autoille sekd paéasyé kével-
len kyléasta kansallispuiston reiteille. 60 % kévijatutkimukseen osallistuneista kulki Matildan-
jJarven Kierroksen.

Kaava-aineiston selostuksessa on todettu kaavan vaikutuksista luontoon ja luonnonympé-
risté6n seuraavasti:

*Virkistyskayttba palveleviin reitteihin varaudutaan mahdollistamaan yhteyksien toteutus
puistoalueelta luonnonsuojelualueelle ohjatusti merkittyé reittié pitkin.” Natura-vaikutusten
arvioinnissa on vastaavasti tdydennetty, ettd "Tammipuiston alueelta ei kuitenkaan ole suo-
raa polku yhteyttéd ulkoilureitistélle, ja jotta alueelle ei syntyisi uusia suunnittelemattomia
kulkureitteja, on Tammipuiston pohjoisosasta suunniteltu uutta ulkoilureittid Natura-alueelle.
Polkureitin rakentamisessa kannattaa hy6dyntéé alueen léapi kulkevaa entistéd voimalin-
Jauraa.” Metséhallitus toteaa, ettei Tammipuiston kaava-alueen pohjoispuolelle ole suunnit-
teilla uutta yhdysreittia. Uudet yhdysreitit kansallispuistoon on tarkoitus luoda kehitteillé ole-
van Tullinmetsén kiinteistén (734-555-3-290) ja kaava-alueen kautta.

Vantaalla 17.6.2022
Aimo Saano
Vt. aluepdaéllikké, Metséhallitus Rannikon Luontopalvelut

Vastine:

Kaava-alueelta on poistettu merkinta ohjeellisesta reitista kansallispuiston alueelle kaavan
puistoalueelta. Polkuverkoston kehittaminen ja toteutus kansallispuiston alueelle on kaava-
muutoksesta erillinen asia ja toteutuu Metsahallituksen tavoitteiden mukaisesti. Vuoden
2021 kayntimaara Teijon kansallispuistossa oli 104 700, eli 15 prosenttia vahemman kuin
ennatysvuonna 2020, jolloin kavijoita oli 123 000. Kavijamaara vuonna 2022 oli 94 800. Ka-
vijamaarissa on vuositasolla suuria vaihteluja. Kahden edellisen vuoden lukemat osoittavat
laskua kavijamaarissa verrattuna huippuvuoteen. Kaavamuutos toteutuessaan lisda majoi-
tusvaihtoehtoja kansallispuiston kavijbille ja pysyvaa asumista noin 60 henkildlle. Kaava-
alueen mahdollistama kavijamaaran lisays kansallispuiston vuosittaisissa kavijamaarissa
mahtuu hyvin eri vuosien kavijamaarien vaihteluvaliin.
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A8. Caruna Oy

Lausunto, Tammipuisto, luonnos

Viite Lausuntopyynténne 18.5.2022

Nykyinen s&hkdénjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkénjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sini-
sella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreélld. limajohdot on esitetty yhte-
néisell viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkénjakeluun

Kaava-alueen sdhkonkéaytté tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan mahdollisesti uusi puisto-
muuntamo. Liitteessé 2 ehdotus puistomuuntamolle varattavasta maa-alueesta (n. 20 m2).
Otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa. Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan
rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisid muuntamoita. Puistomuuntamo
tulee sijoittaa siten, ettd sen luokse on helposti pdéstévissa.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdéén Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttéa, ettéa niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meillg ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Toivomme saada mahdollisuuden
antaa lausunnon vielé kaavan ehdotusvaiheessa.

Kunnioittavasti,

Caruna Oy

Valtakirjalla

llari Kemppi

Rejlers Finland Oy

p. 040 801 1891

Liitteet

Liite 1. Nykyinen s&hkbverkko

Liite 2. Puistomuuntamo varaus

Liite 3. Valtakirja, Caruna Oy, llari Kemppi

liite 1

12



Tammipuisto
Laatimisvaiheen vastineraportti 1.12.2023

e

/ ! o, MR £ :
Liite 2 (ote, jossa puistomuuntamon sijaintiehdotus)

Vastine:

Lisatty kaavamaarays: KL-korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden lisdksi alueen sahkodnjakelun vaatiman muuntamon. Sijainnista sovittava
maanomistajan kanssa. Kulttuuriymparistén arvot huomioiden puistomuuntamon sijoittami-
selle on etsittdva sopiva paikka toteutusvaiheen yhteydessa. Sijaintia puistoalueen keskella
ei pideta tavoiteltavana ratkaisuna.

A9. Lounea

Hei,

kiitos yhteydenotostanne!

Lounea toivoo alueen kehittémisen yhteydesséd huomioitavan kéytbssé olevan tietoliiken-
neinfran ja sen huomioon ottamisen muun rakentamisen yhteydessa.

Lounean kaapelitiedot suunnittelua varten kaivulupa-palvelusta.

Lounealla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavan muutokseen.
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Ystavéllisin terveisin: Tommi Vienonen
Verkon suunnittelu ja rakennuttaminen

Vastine:
Lausuntoon ei ole vastattavaa.

A10. Mathildedalin kulttuuriyhdistys ry
Lausunto Matildan Tammipuiston asemakaavaluonnoksesta

Tammipuiston kaava-alue sijoittuu Tullintien, Matildan puistotien ja Bremerintien risteyksen
tuntumaan, kulttuurihistorialliseti arvokkaan ruukkikylén sisdéntulokohtaan. Mathildedalin
ruukkikyld on asemakaavalliselta sommittelultaan ja rakentamistavaltaan korkeatasoinen ja
viime vuosien tdydennysrakentamisesta huolimatta poikkeuksellisen hyvin séilynyt.
Tammipuiston alueen kaavoituksessa ja suunnittelussa tuleekin ottaa erityisesti huomioon
uuden rakentamisen sopeutuminen kulttuurimaisemaan ja vanhojen rakennusten mittakaa-
vaan.

Asemakaavaluonnoksessa ei ole (selostuksen tavoitteista huolimatta) kaavamerkintdjé ja -
maéaéaréayksié kylpyldhotellin (KL-korttelialue) ja asuin- ja likerakennusten tontin (AL) raken-
nusten massoittelusta ja ympéristéén sovittamisesta. Asemakaavan jatkosuunnittelussa
tuleekin maéritelld tarkemmin rakennusten mittasuhteet, jotta toteutuksessa ei poikettaisi
ruukkikylan pienipiirteisesté rakentamistavasta.

Laajat pysékadintialueet eivét sovellu kylamaisemaan. KL-korttelialueen pysékéinti on mer-
kitty havainnekuvaan rakennuksen kaakkoispuolelle yhtenéisené kenttéana. Alue tulee jakaa
osiin puu- ja pensasistutuksin. Alueella kasvaa runsaasti puustoa, jota pitdé séilyttéé mah-
dollisuuksin mukaan. Mybés pysékéintialueiden pintamateriaalista tulee mééaréta kaavassa
(ei asfalttikenttia).

Kaavan laatimisen ja uudisrakentamisen lahtbkohtana tulee pitdé valtakunnallisesti arvok-
kaan ruukkikylan ominaispiirteiden ja arvojen séilyttdmista. Asiantunteva rakentamisen
ohjaus seké kaavoituksessa ettd rakennuslupakaésittelyn yhteydessé on ensiarvoisen
tarkeda ruukkikyldéa kehitettdessa.

Mathildedalin kulttuuriyhdistys ry

Timo Viikari Anneli Suitiala
puheenjohtaja sihteeri
Vastine:

Kulttuuriympariston ja puistoalueen sailymista turvaavia kaavamaarayksia on taydennetty ja
rakennusaloja tdsmennetty kaavakarttaan. KL-korttelialueelle on lisatty maarays koskien
likuntatilojen osuutta kokonaisrakennusoikeudesta, seka lisatty maarays rakennusmasso-
jen jakamisesta vahintdan kolmeen osaan. Lisatty myos vaatimus, etta tontin pinta-alasta
vahintaan 25 % tulee olla istutettua.

Alueen valittuja kerroskorkeuksia on arvioitu ja perusteltu kaavaselostukseen kohtaan 5.4.2
kylakuvallisten vaikutusten arviointi. Arvioitaessa kaavamuutosta on huomioitava nykyisen
voimassa olevan kaava mahdollistama rakentaminen. Nykyinen asemakaava mahdollistaa
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urheilutoimintaa palvelevaa rakentamista 4000 kerrosnelidmetrid yhteen rakennukseen
kahteen kerrokseen, mika korkeudeltaan toteutustavasta riippuen voi nousta huomattavasti
korkeammaksi (urheiluhallien tyypillinen korkeus on valilld 10-14m) kuin kaavamuutoksessa
esitetty KL-alueen kerroskorkeus 1lu2/3. Kaavakarttaan on lisatty KL-alueella rakennuksen
julkisivun maksimikorkeus. Tullintien tammirivistd on otettu mukaan kaava-alueeseen ja
merkitty kaavamaarayksella sailytettava puurivi.
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B. Osallisten mielipiteet

B1. Yksityishenkilo

Hei,

Tuleva Tammipuiston alue sijaitsee hyvin lahelld kotiamme (Tullintie 13).
Olemme hyvin tyytyvéisia, ettd Matildan kyldé kehitetéén edelleen ja alueelle
luodaan uusia majoitusvaihtoehtoja. Toivomme, ettd Tammipuiston ulkoasua
mietitdén hyvin tarkasti vanhaa ruukkikulttuuria kunnioittaen.

Innolla odotamme uutta Tammipuistoa!

Vastine:
Ei vastattavaa.

B2. Yksityishenkilo

Hei,

Alkuperéisené Matildalaisena ja nykyisenéd paluumuuttajana mielipiteeni Tammipuiston kaa-
voituksesta.

Kylpyld Matildaan on tdysin jarjetén ajatus. Sillé ollaan tédysin pilaamassa vanhan ruukkiky-
1&n imagoa. Se ei istu tdnne mitenkdan. Muutenkin se,minké takia ihmiset tédnne tulevat,ol-
laan pilaamassa liiallisella rakentamisella. Ja suurin osa lomaké&yt6ssé, joissa ollaan vain
pieni aika vuodesta.

Nyt taalla on kylatie, miké tulee olemaan téysi fiasko heti kun lomasesonki alkaa.

Vastine:
Ei vastattavaa.

B3. Yksityishenkilo

Hei,

Meilld on kakkosasunto Tullintie 1 ja kovasti odotamme etta Tullintielle laitetaan korotettuja
esteitd tms. enne kuin siinéa tapahtuu jotain ikdvaa. Kannatta tulla tdnne vaikka viikonlo-
puksi ja tutustua miten asia toimii.

Samoin Salon kaupunki voisi miettid pyoréilyn ihanuutta Teijon ja Mathilden vélilla. On hen-
genvaarallista. Reittid mainostetaan ja liikenneturvallisuuttaan ei oteta huomioon.
Asemakaavasta :

Tullintie ei kesta sité liikennettd mitd kaavanmuutos toisi mukanaan. Muita vaihtoehtoja ei
tien suhteen taida olla. Eli pitéisiké tie miettid uudestaan ja vasta sen jélkeen alueen laajen-
tamista.

Vesijéarjestelméaa ei ole suunniteltu.

Sopiiko luontoarvoja kunnioittavaan kyldan Kylpyléd ? Minun mielestani ei sovi eikd monen
muunkaan Kylalaisen mielesta.

Olemme suunnitelleet kirjojen kokonaan muuttoa Salon Mathildeen mutta jos ndméa kaavoi-
tuksessa olevat asiat toteutuvat myymme kakkosasuntomme ja muutamme muualle eléke-
paivia viettdmaan.
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Vastine:

ELY-keskuksen kesalla 2022 toteuttamalla kylatiekokeilulla etsitaan ratkaisua liikkennetur-
vallisuuden parantamiseksi. Tullintie on ELY-keskuksen maantiealuetta ja siihen tehtavat
toimenpiteet ovat heidan vastuulla.

B4. Yksityishenkil6t (16 hlda)

Viite: Tammipuiston kiinteistoé (734-555-3-326) koskeva asemakaavamuutos

Asianumero: 34/10.02.03/2021

Kannanotto Tammipuiston asemakaavamuutoksen johdosta

Salon kaupunki on varannut maanomistajille ja kiinteistéjen haltijoille sekéa niille, joiden asu-
miseen, tybntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, mahdollisuu-
den mielipiteen esittdmiseen kaavaluonnoksen johdosta. Téméan asiakirjan allekirjoittajina
ilmaisemme yhteisen huolemme Tammipuiston suunnitellun kaavamuutoksen johdosta ja
toteamme kannanottonamme seuraavaa:

Maankéytt6- ja rakennuslain 9 § 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maéérin selvitettdvd mm. suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympé-
risto- ja kulttuuriset vaikutukset.

Maankéytto- ja rakennuslain 54 § 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten,
etté luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristélle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Liikenteen jarjestdminen

Suunnitellussa kaavamuutoksessa liikennejérjestelyjen ja -turvallisuuden nékékulma on
jaanyt vaille riittdvééd huomiota. Suunniteltu kaavamuutos ei ole oikeassa suhteessa ole-
massa olevaan tiestéén. Lisdéntyvéén liikkennemaéréén seké hotellin ja palveluiden aiheut-
tamiin tavaraliikenteen tarpeisiin ei ole kaavasuunnittelussa varauduttu. Tammipuiston ase-
makaavamuutoksen vaikutus (puhumattakaan sen ja Tullimetsén osayleiskaavan yhteisvai-
kutuksesta) liikennemdériin edellyttaéa vélttamatta uusia tieratkaisuja. Mathildedalin kylén
lapi kulkevan Tullintien varaan liikennejérjestelyja ei voida jattaa. Tullintie on kapea lapikul-
kutie Pemib6stéa tulevan Skoilantien ja Teijoon johtavan Bremerintien vélilla. Tullintielld kul-
kee autojen lisdksi samalla ajoradalla jalankulkijoita ja pydréilijoita. Tullintieltd kédannytééan
suoraan sen varrella sijaitseville tonteille. Osa tonttien asuinrakennuksista on kylatielle tyy-
pillisesti hyvin lahella tieta. Liikenne Tullintielld on jo nyt vilkkaimpina kausina hyvin ongel-
mallista liikenneturvallisuuden nékbkulmasta ja liikenteestéa aiheutuvan meluhaitan vuoksi.
Kaavasuunnitteluun liittyvien tieratkaisujen tulee olla valideja myds niiné aikoina, kun liiken-
teesta aiheutuva kuormitus on suurimmillaan. Kevaéalla 2022 kéynnistetyn kylétiekokeilun
toivotaan hillitsevén ylinopeuksia, joita Tullintiella joutuu valitettavan usein todistamaan. Ky-
latien vaikutukset alueen liikenneturvallisuuteen ja liikenteen sujuvuuteen jaéavét
néhtavéaksi. Selvdéa kuitenkin on, etta kylatie ei milladn tavoin ratkaise syvenevié liikenne-
haasteita, joita vireilla olevat Tammipuiston ja Tullimetsédn kaavasuunnitelmat yhdessé tai
erikseen vaajaamatta synnyttavat.

Haasteistaan huolimatta Tullintie on keskeinen osa Mathildedalin ruukkikyldn sielua tieta
reunustavine tammirivistéineen. Kylétiené Tullintie tulee myds séilyttaa. Tien leventdminen
olisi ratkaisuna lisdéntyvéaéan liikkenteeseen riittdmétdn, rikkoisi olennaisesti kylén karaktaaria
Jja olisi liséksi kohtuuton maitaan (jélleen kerran) luovuttamaan joutuville tienvarren asuk-
kaille. Kiistatonta on, etté Tullintie on kapasiteetiltaan riittdmétén kantamaan lisdantyvia lii-
kennemdaéria. Tullintien liikenteeseen liittyvét kdytdnnbén ongelmat on tunnistettu jo kauan.
Pulmaan on etsitty vastauksia jo Pernién kunnan laatimassa osayleiskaavassa vuodelta
1996. Kaavassa oli piirretty varaus uudelle Teijontielle, joka olisi muodostanut
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vélttéméattdmén ohikulkuratkaisun. Tievarauksesta on saadun selvityksen mukaan kuitenkin
luovuttu, eikd uusia toimivia ratkaisuja ole esitetty.

Tuoreessa korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisussa (KHO:2022:56) asemakaavaratkaisu
on hyléatty, koska sen liikenteellisiin selvityksiin on liittynyt merkittdvi& epdvarmuustekijoita.
Vaikka korkeimman hallinto-oikeuden paéatés on koskenut asemakaavaa paékaupunkiseu-
dulla, johon sijoittuvat likenneméaérét ja haasteet ovat oma lukunsa, siséltda pé&éatos kuiten-
kin selkeén oikeusohjeen liikennejérjestelyjen huomioon oftamisesta kaavoitussuunnitte-
lussa. Erityisesti kaavaratkaisussa, joka nojaa yhden kapean tieyhteyden varaan, tulee sel-
vityksissé ja vaikutusten arvioinneissa Kiinnittaéa erityistd huomiota liikenteen
Jarjestédmiseen.

Ruukkikyldn kulttuuriympdéristén vaaliminen

Mathildedalin ruukki on perustettu vuonna 1852. Mathildedalin ja Teijon ruukkialueet kuulu-
vat valtakunnallisesti merkittéaviin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin. Yhdessé némé van-
hat ruukkikyldt muodostavat kulttuurihistoriallisen néhtédvyyskokonaisuuden, jossa on néh-
tavilld suomalaisen raudanvalmistuksen eri vaiheita seké ruukkiyhteisdjen rakennetta ty6-
véen ja patruunoiden asuntoineen. Valtioneuvoston péétéksen mukaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen
monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus tulee turvata mm. kuntien kaavoituksessa . Mat-
hildedalissa on toistaiseksi uudisrakentamisesta huolimatta séilynyt tasapainoinen ja edus-
tava ruukkiyhdyskunta eri-ikéisine tuotanto- ja asuinrakennuksineen. Uudisrakentamisella
on Kuitenkin rajansa, jonka ylittéminen uhkaa ruukkikyldn autenttisuutta ja attraktiivisuutta.
Kylén uudistuminen on vélttdméténta, mutta muutokset tulee tehdé hienovaraisesti, kylén
ominaispiirteiden ja kulttuuriympéristén ja -maiseman ehdoilla. Tammipuiston asemakaava-
luonnoksessa tdma ei toteudu. Mathildedalin ja Teijon alueella tulisi pyrkid pikemminkin ole-
massa olevan rakentamattoman tonttikannan hyddyntdmiseen eik& kaavamuutoksin suun-
nitella uusia, ainutlaatuisen kylamiljéén sielun tuhoavia hotelli- ja rakennusalueita.
Vaikutukset alueen luontoarvoihin

Tammipuiston asemakaavaluonnoksessa rakentamista on suunniteltu lahelle Natura-alu-
een rajaa. Naturaalueella sijaitsevaan Matildanpuroon suunnitellulla hotellirakennuksella on
etéisyytté vain noin 20 metria.

Natura-vaikutusten arvion mukaan kaavamuutoksen mukainen maankaytté edellyttaisi
puuston raivausta, joka voi vaikuttaa puronotkon valaistus- ja kosteusolosuhteisiin muuta-
man kymmenen metrin matkalla. Selvityksen mukaan valon méérén lisdéntyminen ja pienil-
maston muuttuminen saattavat vaikuttaa kosteutta vaativien sammal-, jGdkéla- ja sienilajien
elinmahdollisuuksiin alueella. Vaikka haitta ei selvityksen mukaan ole puroalueen luontotyy-
pille merkittava, on jonkinasteinen haitta kuitenkin todennékdinen. Lisdksi tulee ottaa huo-
mioon asemakaavamuutoksen aiheuttama ihmisten méaérén lisdéntymisen aiheuttama
kuormituksen kasvu alueen eliéstélle.

Ihmisen tarve muokata ympéristédén, on aiheuttanut luonnon monimuotoisuuden kéyhty-
mistad. Tammipuiston suunniteltu asemakaavamuutos ei ole perusteltavissa véeston véltta-
méttémén asumisen tai palvelujen jarjestémiseksi. Tasta syystd minkdénlaisia luontoarvoja
haittaavia seurauksia ei voida pité& hyvéksyttéavina.

Lopuksi

Edellé lausutun perusteella katsomme, ettei Tammipuiston kaavamuutosta tule toteuttaa.
Mikéli kaavamuutosta edelleen edistetdén, tulee liikennejarjestelyihin ensin 16ytéé kestéva,
asukkaiden ja kyléllé vierailevien turvallisuuden huomioon ottava ratkaisu.

Mathildedalissa 16.6.2022
Kyléléiset:
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1.Tejjon alueen ruukkikylédt — Merellinen ja historiallinen neljan ruukkikylén alue - Julkaisu 2019

Vastine:
Asemakaavamuutos on laadittu MRL:n saaddsten edellyttamalla tavalla.

Liikenteen jarjestaminen

Mielipiteessa esitetty liikenteelliset kannanotot koskevat asemakaavamuutosta laajempaa
aluetta. Liikenteelliset tarkastelut ovat osa Matildan Tullimetsan osayleiskaavaty6ta, joka on
laitettu vireille 24.9.2021. Teijo-Mathildedalin osayleiskaavassa osoitetun uuden Teijontien
linjauksesta (alueellinen paavayla) on neuvoteltu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liiken-
nevastuualueen kanssa 13.4.2021. Yhteisesti todettiin, ettei Tullintien etelapuolen linjaus,
joka kaartuu itddn Matildankaaren olemassa olevan asuinalueen eteladpuolitse, ole enaa
ajankohtainen. Ko. osuus paatettiin poistaa kaavoista. Sen sijaan Tullintien pohjoispuolelle
tulee ELY-keskuksen mukaan jattaa 24 metria levea tievaraus (Susan Nymander, sahko-
posti 22.4.2021). Ratkaisu tielinjauksesta tehdaan osayleiskaavatyon yhteydessa. Asema-
kaavaan on jatetty ohjeistuksen mukainen katualueen leveys. Teijontie-Bremerintie-Tullin-
tielle on toteutettu kylatie n. 1,3 km., josta on saatu hyvia kokemuksia ja siten tie saatetaan
jattaa pysyvasti kylatieksi. Vuorokausitasolla raskaan likenteen maara on noin 20-30 (Vay-
lavirasto:https://suomenvaylat.vayla.fi/). Naistd noin kymmenen on joukkoliikenteen ajoa.
Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Per-
nién kunnanvaltuusto on hyvaksynyt paatoksellaan 24.6.1996 § 37. Matildan Tammipuiston
kaava-alue kuuluu Matildan Tullimetsan osayleiskaavaan, joka on laitettu vireille 24.9.2021.
Tammipuiston asemakaavamuutos noudattaa Varsinais-Suomen maakuntakaavaa. MRL
42§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaa-
van sisaltévaatimuksista sdadetaan. Matildan Tammipuiston asemakaavamuutoksessa on
huomioitu MRL 39§: yleiskaavan sisaltdvaatimukset siind maarin kuin laadittavan yleiskaa-
van ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa myds alueen kavijamaaran kasvun asemakaa-
van mahdollistaman 4000 kerrosnelidmetrin urheilutoimintaa palvelevan rakennuksen to-
teutuessa.

Ruukkikylan kulttuuriympariston vaaliminen

Kulttuuriympariston ja puistoalueen sailymista turvaavia kaavamaarayksia on taydennetty ja
rakennusaloja tdsmennetty kaavakarttaan. KL-korttelialueelle on lisatty maarays koskien
likuntatilojen osuutta kokonaisrakennusoikeudesta, seka lisatty maarays rakennusmasso-
jen jakamisesta vahintdan kolmeen osaan. Lisatty myos vaatimus, etta tontin pinta-alasta
vahintaan 25 % tulee olla istutettua.

Alueen valittuja kerroskorkeuksia on arvioitu ja perusteltu kaavaselostukseen kohtaan 5.4.2
kylakuvallisten vaikutusten arviointi. Arvioitaessa kaavamuutosta on huomioitava nykyisen
voimassa olevan kaava mahdollistama rakentaminen. Nykyinen asemakaava mahdollistaa
urheilutoimintaa palvelevaa rakentamista 4000 kerrosneliometria yhteen rakennukseen
kahteen kerrokseen, mika korkeudeltaan toteutustavasta riippuen voi nousta huomattavasti
korkeammaksi (urheiluhallien tyypillinen korkeus on valilla 10-14m) kuin kaavamuutoksessa
esitetty KL-alueen kerroskorkeus llu2/3. Kaavakarttaan on lisatty KL-alueella rakennuksen
julkisivun maksimikorkeus. Tullintien tammirivistd on otettu mukaan kaava-alueeseen ja
merkitty kaavamaarayksella sailytettava puurivi. Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia
ELY-keskuksen lausunnon ja Natura-arvioinnin taydennyksesta saadun lausunnon perus-
teella. Ks. vastine kohdasta C: ELY-keskuksen lausunto Natura-arvioinnin tdydennyksesta.
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B5. Yksityishenkil6t (6 hl6a)

Kannanotto asemakaavaluonnoksesta koskien kiinteistéa 734-555-3-326 Matildan
Tammipuisto, Mathildedal

Kannanottomme asemakaavaluonnoksesta, koskien asemakaavan muutosta Kiinteistolla
734-555-3-326 Matildan Tammipuisto siséltéé seuraavia seikkoja, jotka tulee mielestdmme
ehdottomasti huomioida kaavoitustyoté jatkettaessa, kaavoitusty6 ei asemakaavaluonnok-
sen osalta voisi edeté ennen kuin esittdmédmme laajemmat osaselvitykset on laadittu.
Maankéytt6- ja rakennuslain (MRL 1 §)tavoitteenaon jérjestaéa alueiden kéytté ja rakentami-
nen niin, etta siiné luodaan edellytykset hyvélle elinympéristdlle seké edistetédén ekologi-
sesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvaé kehitysta.

Olemme aikaisemmissa kannanotoissamme 19.6.2021 koskien tdmén asemakaavan OAS-
vaihetta seké 24.10.2021 osayleiskaavan OAS- vaihetta Matildan Tullimetsé korostaneet
Seuraavia selvitettdvié asioita:

Tekninen huolto, vesihuolto

Alueen olemassa oleva kunnallistekniikka on vanhaa ja jo nyt kdyttéveden saannin varmis-
tamiseksi alueelle on jouduttu rakentamaan erillinen ylévesiséili6 tasaamaan veden kéaytté-
huippuja, erityisesti ongelmia ilmenee kesékaudella.

Keskusteluissa Liikelaitos Salon Veden kanssa on selvinnyt, etta tdmén asemakaavaluon-
nostyén yhteydessé ei ole edes keskusteltu alueen vesihuollon yleissuunnitelman laatimi-
sesta. Laadittavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa tulee tdmén asemakaava muutoksen
liséksi huomioita osayleiskaavavaiheessa olevan Matildan Tullimetsén mukanaan tuomat
haasteet alueen laajenemisen seké vesijohto- etté viemériverkoston toimivuuden varmista-
miseksi. Huomioiden erityisesti se, ettd asemakaavaluonnoksen KL korttelialue on kuitenkin
osoitettu kylpyla-, likunta- ja hotellitoimintaa varten.

Tekninen huolto, hulevesi

Hulevesisté on vain mielestdmme riittdméatén maininta, ettd "Hulevedet tulee johtaa pois
rakennusten laheisyydestéa ja imeyttaa tontilla tai johtaa ympéardivaan puistoon”.
Laadittavassa hulevesien Kkéasittelysuunnitelmassa on laskelmin esitettdvéa alueelta muodos-
tuvat hulevesimaérét, esitettédvéa alustavat ratkaisut muodostuvien vesien viivastyttadmiseksi
tontilla huomioiden alueen pinnanmuodot seké osoitettava selkeasti mihin viivéastyksen jéal-
keen hulevedet voidaan johtaa. Alueella ei ole erillistéd hulevesivieméarointia, kasitteleméatto-
miné hulevesia ei voi olevaan luonnonpuroon johtaa. Asemakaavaan olisi siséllytettavéa
kaavamaéaréaykset hulevesien kéasittelysta.

Liikenne

Kaavaluonnoksessa on esitetty, etté kaava-alueelle toteutetaan yksi uusi katu Tullintielta,
Tammipuistonkuja. Esitetyn Tammipuistonkujan liittymén sijoittaminen alueen yleisestéa py-
sékébintialuetta vastapééta aiheuttaa merkittdvén lisériskin alueen liikennéitdvyyteen. Katu-
liittymén paikan varmistamiseksi tulisi laatia liittymien toimivuustarkastelu sekd aluevaraus-
suunnitelma, ettd myéhemmin toteutettavalle katuliittymétyypille on riittavasti varattu tie- ja
katualuetta, liittymé olisi toteuttamiskelpoinen ja ELY-keskus sen hyvéaksyy. Liséksi alueen
pysékébintialueelle olisi hyvé tédssé yhteydesséa laatia yleissuunnitelma, jotta alueen kéytto-
kapasiteetti olisi mahdollisimman iso ja sen toimivuus selked, mahdollistaisi my6s joukkolii-
kenteen reitin toimivuuden seké charter liikenteen pysékdinnin. Miten joukkoliikenteen py-
sakit on ajateltu jarjestaa?

Kaava luonnoksesta 16ytyy maininta, ettéd KL korttelialueelle sallitaan vain yksi ajoneuvoliit-
tymaé Tullintielta. Onko tarkasteltu yhteiskayttéliittyméaa viereisen Keskuspuiston kanssa.
Varsinais-Suomen ELY-keskus yleisten teiden tienpitdjana antaa erillisen lausuntonsa
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kaavaluonnoksessa esitettyihin liittymiin, katu- ja tonttiliittymiin.

Meidén allekirjoittajien mielestd alueen kehittdminen ja vetovoimaisuuden lisGéminen on
kaikkien etu, mutta sen tulee tapahtua suunnitelmallisesti koko aluekeskus ja sen olevat ja
tulevat toiminnot huomioiden.

Mathildedalissa 13.6.2022
Allekirjoittajat

Vastine:

Tekninen huolto, vesihuolto

Asemakaavaan liittyva kunnallistekninen suunnittelu tehdaan toteutusvaiheessa. Yleiskaa-
vatasolla arvioidaan selvitysten tarpeellisuus koskien alueen vesihuoltoa yhdessa Liikelai-
tos Salon veden kanssa. Toteutusvaiheen kunnallisteknisessa suunnittelussa tulee selvitet-
tavaksi mahdollinen paineenkorotusaseman toteuttaminen lisaantyvan kayttadjamaaran joh-
dosta. Liikelaitos Salon vesi on antanut lausunnon kaavaluonnoksesta (lausunto A5).

Tekninen huolto, hulevesi

Hulevesia koskevaa maaraysta on tarkennettu. Matildan alueella ei ole hulevesiviemardin-
tia. Kaavassa edellytetdan rakennusluvan yhteydessa teetettavaksi korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma. Ensisijaisesti hulevedet kasitelldan ja hyddynnetdan syntypaikallaan. Jos
hulevesia ei voi imeyttaa tai viivyttaa syntypaikallaan, vaan vedet on johdettava viheralu-
eilta eteenpain, se tehdaan hidastaen ja viivyttaen vesien kulkua ojien, tasausaltaiden ja
lampien avulla, joissa vesi paasee imeytymaan maahan, pidattymaan kasvillisuuteen ja
haihtumaan ilmaan. Tontin pinta-alasta vahintaan 25 % tulee olla istutettua tai muuten ve-
den kulkua hidastavaa.

Liikenne

Laajemmat aluetta koskevat liikenteelliset tarkastelut ovat yleiskaavaan liittyvia selvityksia.
Tullintien osuudelta kaavan LYS-alue otettiin mukaan kaavamuutokseen. Liittymanuolet li-
sattiin tarvittavilta osin. Tullintielle toteutettavat liittymat suunnitellaan yhteistydssa ELY-
keskuksen kanssa.

Yhteiskayttoliittyma Keskuspuiston kanssa on mahdollinen vaihtoehto toteutusvaiheessa.

Katso myds annettu vastine mielipiteeseen B4.
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C. ELY-keskuksen lausunto koskien asemakaavan toteutumisen vaikutuk-
sista Teijon ylangon Natura 2000-alueeseen

Luonnonsuojelulain 65 § mukainen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen lausunto
Salon kaupungin Matildan Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vai-
kutuksista Teijon yldngén Natura 2000-alueeseen

Salon kaupunki on tilannut Suomen luontotieto Oy:ltd Natura-vaikutusten arvioinnin Tammi-
puiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksista Teijon yldngén Natura 2000-
alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin. ELY-keskus antoi Natura-arviosta lausunnon
24.8.2022.

Lausunnossa todettiin, ettd Natura-arviota on tdydennettévé ennen kuin ELY-keskus voi ottaa
kantaa Natura-alueeseen kohdistuviin vaikutuksiin.

Salon kaupunki on toimittanut tdydennetyn Natura-arvion ELY-keskukselle 2.3.2023. Arviossa
on tunnistettu ne vaikutusmekanismit, joilla vaikutus Natura-alueeseen aiheutuu. Téydenne-
tyssé Natura-arviossa on pédéosin huomioitu ne puutteet, joita ELY-keskus aikaisemmassa lau-
sunnossaan nosti esiin. Tammipuiston asemakaavalla alueelle osoitetaan asumista sekd ma-
joitus- ja muita palveluita. Tammipuiston asemakaava-alueen suunnittelualue on téllé hetkellg
rakentamaton. Tullintien asemakaava-alue on pédéosin rakennettua pientaloaluetta. Asemaa-
kaavan tavoitteena on péivittdd asemakaava vastaamaan olemassa olevaa tilannetta alueella.
Kaavaluonnoksessa on esitetty kaksi uutta pientalotonttia alueelle ja mahdollistettu muutaman
rakennuspaikan laajentaminen seké isoilla rakennuspaikoilla sivuasunnon rakentaminen. Matil-
dan alueella on liséksi meneilldéan Tullimetsédn osayleiskaavahanke, mutta nyt laadittu Natura-
arvio ja siitéd annettava lausunto koskee ainoastaan Tullintien ja Tammipuiston asemakaava-
alueita. Tullimetsén osayleiskaavan osalta vaikutukset Natura-alueen suojeluperusteena oleviin
luontoarvoihin arvioidaan erikseen.

Tullintien ja Tammipuiston Natura-arviointi

Asemakaava-alueet eivét sijoitu Teijon yldngdn Natura-alueelle. Tullintien asemakaava-alue
rajautuu osin Natura-alueeseen. Tammipuiston asemakaava-alue rajautuu Teijon kansallispuis-
toon. Natura-alue ei asemakaavan suunnittelualueen kohdalla ulotu aivan kansallispuiston ra-
Jaan asti, mutta suunnittelualue sijaitsee aivan Natura-alueen vélittbméssé ldheisyydessé. Na-
tura-arviossa kuvattu Matildanpuro kuuluu Natura-alueeseen. Natura-arviossa on arvioitu ase-
makaavojen toteutumisen vaikutus Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin.
Suojelun perusteena on kolmetoista luontotyyppid, joista viisi on ensisijaisesti suojeltuja luonto-
tyyppejé. Liséksi suojelun perusteena ovat saukko ja liitoorava. Arvion mukaan asemakaavojen
toteutumisella ei ole suoria vaikutuksia Teijon yldnkdjen Natura 2000-alueeseen, sillé rakenta-
misalue ei ulotu Natura 2000-alueelle eiké Natura-alueen lapi tulla linjaamaan uusia séhkdjoh-
toja, kaapeleita tai viemérilinjoja. Epésuorina vaikutuksina on arvioitu rakentamisesta Matildan-
purolle aiheutuvia kosteus- ja valaistusmuutoksia, melua, pééstéja ilmaan ja vesistéihin seka
ihmisten lisGéntymisesté aiheutuvat héirién ja kulumisen lisd&dntyminen.

Merkittdvimméksi vaikutukseksi on tunnistettu Natura-alueen Vélittbméaén ldheisyyteen sijoittu-
van rakentamisen aiheuttama valaistus- ja kosteusolojen muutos purovarressa. Rakennettava
kaava-alue sijoittuu I&himmilldédn hieman alle kahdenkymmenen metrin etéisyydelle Matildan-
purosta ja Natura-alueen raja on paikoitellen joitakin metrejé téta ldhempéné rakennettavaksi
osoitettua aluetta. Arvion mukaan kaava-alueella tapahtuvat hakkuut vaikuttavat kosteus- ja
valaistusoloihin myés Natura-alueen puolella olevalla purolla. Vaikutusta ei arvioida merkitté-
vésti heikentévéksi, silla vaikutus kohdistuu vain lyhyelle matkalle purouomaa ja vastaavia
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puroja on Teijon yldngén Natura-alueella yli viisi kilometrid. Matildanpurolle aiheutuvat heiken-
tavét vaikutukset kohdistuisivat alle 5 prosenttiin pikkujoet ja purot luontotyypistéd Natura-alu-
eella ja Matildanpuron kohdallakaan ei ole kyse luontotyypin poistumasta vaan vaélillisista hei-
kentévistéa vaikutuksista. Matildanpuro ja/tai sen ympdéristdé on seké saukolle etté liito-oravalle
soveltuva elinympéristd. Kaavahanke ei havita niitd rakennepiirteita, jotka tekevét ympéristosta
em. lajeille soveltuvan eik&d muodosta leviégmisestetté lajien likkumiselle. Rakennusvaiheesta
aiheutuu melua. Valmistumisen jadlkeen hanke ei tule aiheuttamaan merkittavaa melua, sillé
asumisesta aiheutuva taustamelu ei tavallisesti ylité valtioneuvoston aiheuttamia ohjearvoja.
Merkittdvid Natura-alueeseen kohdistuvia pééstéjé ei arvioida aiheutuvan. Kaavamaéarayksin
varmistetaan, ettei hulevesia ohjata Natura-alueelle. Asemakaavojen toteutuminen liséa liikku-
vien ihmisten mééréaéa enimmilldén péivékohtaisesti 200-300 ihmisen verran, ja ndista vain osa
liikkuu Natura-alueella. Arvion mukaan kokonaiskavijamaardan suhteutettuna kévijgmaaran
kasvu on vain muutaman prosentin luokkaa, eikéd kdvijdméaéran kasvu edellyté uusien polkujen
rakentamista tai vanhojen polkuverkostojen kunnostamista.

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkenne ja ympdéristokeskuksen lausunto

Tammipuiston asemakaava-alueen lédheisyydessé Matildanpuro kuuluu pikkujoet ja purot luon-
totyyppiin ja puron asemakaava-alueen vélinen osuus Natura-alueesta on lehdot luontotyyppia,
jJjonka on edustavuudeltaan paikoin hyvéa. Tullintielld asemakaava-alue rajoittuu humuspitoisten
Jérvien ja lampien ja silikaattikallioiden luontotyyppeihin. Matildanpuron ldheisyydessé, jossa
rakentamisalue sijoittuu ldhimméksi Matildanpuroa, kaava-alueen reunaan on osoitettu vy6-
hyke, jolla puusto ja kasvillisuus on séilytettédvé luonnontilaisena ja alueella, jolla ei ole puus-
toa, tulee istuttaa suurikokoisia puita. Ko. suojavybhyke véhentaé lehtojen ja pikkujokien ja pu-
rojen luontotyyppeihin kohdistuvia heikentévia vaikutuksia, jolloin kaava-alueella tapahtuvasta
puiden kaatamisesta aiheutuva vaikutus mainittujen luontotyyppien valaistus- ja kosteusolosuh-
teisiin ei aiheuta merkittdvéé heikentymisté. Istutettavat puulajit on valittava niin, ettei aiheuteta
sinne kuulumattomien puulajien levidmisté puronvarren lehtoon. Matildanpuron varressa koh-
dassa, jossa KL-korttelin rakennettava alue on ldhimmilléén Natura-aluetta, puron jyrkéssé tor-
mésséa on sortumia. Rantatérméan alttius sortumille on otettava huomioon jatkosuunnittelussa.
Rakennusten sijoittelu ja koko myb&s maanalaisten tilojen osalta on toteutettava niin, ettei ra-
kentamisesta ja rakennuksista aiheudu puronvarressa sortumia. Sortumat voivat aiheuttaa hei-
kennysté seké pikkujoet ja purot ettd lehdot luontotyypeissé, joten suunnittelulla sortumien
vaara on poissuljettava, jotta Natura-alueen suojeluperusteena olevien luontotyyppien merkit-
tédvé heikentyminen voidaan poissulkea. Kun hulevesien vaikutuksia Natura-luontotyyppeihin ei
ole tarkasteltu tarkemmin, tulee toimia Natura-arviossa ehdotetun lieventdmistoimen mukai-
sesti eli hulevesié ei ohjata Natura-alueelle. Puronvarren sortumaherkkyys edellyttdd myés hu-
levesien ohjauksen tarkkaa ja suunnitelmallista toteuttamista. Mikéli rakennettavan alueen hu-
levedet paétyisivat Matildanpuroon tai sen reunalehtoon, voisi tastéa aiheutua vedenlaadun
heikkenemisen liséksi eroosiota ja sortumia puronotkossa. Jotta tdmé voidaan vélttaa, on hule-
vesihallinta toteutettava niin, ettei hulevesia paady puronotkoon eikéa aiheuteta eroosio- tai sor-
tumavaaraa. Hulevesien poisohjaamisen Natura-alueelta ei arvioida vaikuttavan heikentavésti
Matildanpuron virtaamaan, silld Tammipuiston asemakaava-alueelta ei nykyiselldén tule mer-
kittavaa pintavalumaa puroon, sillé alue on rakentamatonta, joten sadevesi imeytyy valtaosin
maaperaén. Arviossa on esitetty, ettd asemakaavojen toteutumisen vaikutuksesta péivakohtai-
nen alueella liikkuvien ihmisten méaéréa kasvaa enintaan 200—-300 henkeda. Arviosta ei yksiselit-
teisesti selvié, tarkoitetaanko luvulla koko vuoden ajalle keskiarvoistettua alueella liikkuvien
kasvua, jolloin liséys olisi vuodessa 73 000-109 500 henkeé vai sité, ettéd kesékuukausina alu-
eella liikkuvien mééra lisdantyisi enintédan 200-300 hengellé ja muina aikoina liséys olisi vahéi-
sempéa. Lisdksi arviossa todetaan, etté vain osa lisdyksen kattamista henkilbista liikkuu Na-
tura-alueella. Arviossa ei esiteté arvioita siitd, kuinka suuri osa. Teijon kansallispuistoa koske-
van Metséhallituksen suorittaman kévijaGseurannan mukaan kévijagmaéra on kansallispuiston
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perustamisen (2015) jélkeen ollut keskiméaérin 98300 kévijééa vuodessa. Kévijamaarét ovat
k&éantyneet hienoiseen laskuun vuoden 2020 jalkeen. Mikéli kaavojen toteutumisen on arvioitu
kasvattavan alueella liikkuvien méaéréé keskiméaérin 200-300 henkeé péivaéa kohden ja néisté
varovaisen arvion mukaan esimerkiksi puolet kdvisivat Natura-alueella, kasvaisi kdvijgmaéréa
kansallispuistossa puolella, millé voi jo olla merkittédvid vaikutuksia alueen kulumiseen. Arvi-
ossa todetaan, ettéd kokonaiskévijgméaéarédan suhteutettuna arvioitujen asemakaavojen aiheut-
tama kévijdmééarén kasvu on vain muutaman prosentin luokkaa. Arviosta ei selvid, mihin tdmé
laskelma perustuu. Arviossa todetaan, etté kun lisdéntyva kévijaméara on pieni, Natura-alu-
eella ei tarvita uusien polkujen rakentamista tai vanhojen polkuverkostojen kunnostamista. Lau-
suntoa valmistellessa ELY-keskuksesta on oltu yhteydessé Metséhallituksen luontopalveluiden
Teijon kansallispuistosta vastaavaan virkistyskéyttopééllikkbéoén. Teijon kansallispuistoon ei ole
toistaiseksi laadittu hoito- ja kdyttésuunnitelmaa kansallispuiston perustamisen jélkeen, joten
ajantasaista ja valmista tulevaisuuden kokonaissuunnittelua kévijdpaineen hallintaan ja ohjaa-
miseen ei ole olemassa. Metséhallituksen luontopalvelut kuitenkin seuraa aktiivisesti seka kévi-
Jjémaéria etté alueen kéyttbpainetta ja jo nykyiselld kdyttépaineella olisi tarvetta reittien paranta-
miselle. Kavijaméaéaran kasvaessa liséreittien rakentamisen tarve korostuisi. Ndiden tietojen pe-
rusteella ei ole todettavissa, ettd alueella vierailevien ihmisten lisdédntymisen osalta liséreittien
tarve Teijon yldngbn Natura-alueella olisi poissuljettua, kuten Natura-arviossa esitetdén. Kaa-
voissa ei ole osoitettu l&hivirkistysalueita, joten kdytdnnbssé kansallispuisto ja Teijon yldngén
Natura-alue toimii kaavojen toteutumisen kautta alueelle paétyvien ihmisten lahivirkistysalu-
eena, mikd korostaa kayttbpaineen kohdistumista Natura-alueelle. Koska kaytto- ja hoitosuun-
nitelmaa ei ole laadittu, tarvittavaa lisdohjausta ja uusien reittien sijoittamista ei ole suunniteltu
tarkasti eika tulevaisuudessa mahdollisesti tarvittavien uusien reittien sijoittumisen vaikutuksia
Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin ole arvioitu. Arviossa esitettyjen ja Met-
séhallituksesta saatujen tietojen perusteella lisdantyvan kévijgmaaran aiheuttama Natura-alu-
een suojeluperusteena olevien luontoarvojen merkittdva heikkeneminen ei ole poissuljettavissa
Ja heikentévien vaikutusten vélttdminen voi edellyttdaa lieventédvien toimien toteuttamista. Mikéali
kaavojen toteutuminen voi aiheuttaa sellaista Natura-alueella vierailevien ihmisten ja lemmik-
kieldinten lisdéntymista, mista voi aiheutua Natura-alueen suojeluperusteena olevien luontoar-
vojen merkittdvaa heikkenemista, tulee kaavan laatijan sitoutua tekeméén lisédéntyvéan kévija-
médérén vaatimat lieventavét toimet kaava-alueella ja tarvittaessa kaava-alueen ulkopuolella
Natura-alueella. Mahdollisten tarvittavien lieventavien toimien toteuttamisen téaytyy olla rat-
kaistu kaavaa hyvéaksyttdessa. Mikéali mahdollisesti kaava-alueen ulkopuolella tarvittavia lieven-
taviéa toimia ei ole mahdollista toteuttaa kaavaméaérayksilla, kunnan téytyy varmistaa niiden to-
teutuminen mahdollisella muulla sitoumuksella, sopimuksella tai pdatbksella, jonka perusteella
tarvittavien lieventévien toimenpiteiden voi arvioida toetutuvan. Lieventévista toimista on sovit-
tava Metséhallituksen ja mahdollisen muun maanomistajan kanssa, mikéli lieventévia toimia
suoritettaisiin Natura-alueella jonkin muun maanomistajan kuin Metséhallituksen maalla. Mah-
dollisesti Natura-alueella tarvittavat liikkumisen ohjaamiseen liittyvét toimet on suunniteltava
niin, ettei niillé heikenneté Natura-alueen suojeluperusteena olevia luontoarvoja.

Johtopaétokset Natura-arvioinnista

Kun Natura-alueeseen kohdistuvien heikentévien vaikutusten vélttéminen otetaan jatkosuunnit-
telun ldhtékohdaksi ja sitoudutaan toteuttamaan lausunnossa mainitut lieventémistoimet, voi-
daan merkittavéat heikentévét vaikutuksen Teijon yldngén Natura-alueen suojeluperusteena ole-
viin luontoarvoihin poissulkea.

Yksik6én pééllikké Olli Mattila
Ylitarkastaja Salli Uljas

Lausunto on hyvéksytty sdhkbisesti. Merkinté sdhkobisesté hyvéaksynnésta on péaatéksen
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viimeisella sivulla.
Tiedoksi
Ympéristéministerié kirjaamo.ym@gov.fi

Metséahallituksen luontopalvelut metsa@kirjaamo.fi, joel.heino@metsa.fi

Vastine:

Kulttuuriympariston ja puistoalueen sailymista turvaavia kaavamaarayksia on taydennetty ja
rakennusaloja tdsmennetty kaavakarttaan. KL-korttelialueelle on lisatty maarays koskien liikun-
tatilojen osuutta kokonaisrakennusoikeudesta, seka lisatty maarays rakennusmassojen jakami-
sesta vahintaan kolmeen osaan. Lisatty myos vaatimus, etta tontin pinta-alasta vahintdan 25 %
tulee olla istutettua. Lisaksi on levennetty istutettavana sailytettdvaa aluetta kaava-alueen ja
luonnonsuojelualueen valille. KL-korttelin maaraykseen on lisatty, ettd rakentaminen ei saa ai-
heuttaa sortumia puron varressa. Korttelialueiden ja puistoalueiden koot ovat myds muuttuneet
kaavaluonnoksesta. AO-alue on korttelialue, jossa rakentaminen on osoitettu rakennuspaikka-
kohtaisesti. Ohjeelliset jalankulkureitit poistettiin puistoalueelta ja puistoalue on sailytettava hoi-
dettuna metsapuistona. Kaavaan tehdyt muutokset ja kaavamaaraysten taydennykset katso-
taan olevan riittavat toimenpiteet, jotta Natura-alueelle kohdistuvat heikentavat vaikutukset voi-
daan valttaa. Vuoden 2021 kayntimaara Teijon kansallispuistossa oli 104 700, eli 15 prosenttia
vahemman kuin ennatysvuonna 2020, jolloin kavijoita oli 123 000. Kavijamaara vuonna 2022
oli 94 800. Kavijamaarissa on vuositasolla suuria vaihteluja. Kahden edellisen vuoden lukemat
osoittavat laskua kavijdmaarissa verrattuna huippuvuoteen. Kaavamuutos toteutuessaan lisaa
majoitusvaihtoehtoja kansallispuiston kavijoille ja pysyvaa asumista noin 60 henkildlle. Kaava-
alueen mahdollistama kavijamaaran lisays kansallispuiston vuosittaisissa kavijamaarissa mah-
tuu hyvin eri vuosien kavijamaarien vaihteluvaliin.
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D. Muutokset kaavaluonnokseen
Muutokset kaavaluonnokseen.:

e Tullintien LYS-alue otettiin mukaan kaavamuutokseen. Liittymanuolet lisattiin
tarvittavilta osin.

o Tasmennettiin kaavamaarayksia hulevesista, istutuksista.

o Kansallispuistoa vastaan olevalle rajalle laajennettiin istutettavana sailytetta-
vaa aluetta

¢ Ohijeelliset jalankulkureitit poistettiin puistoalueelta.

o KL-korttelialueella rakennusoikeus maariteltiin jaettavaksi vahintaan kol-
meen erilliseen rakennusmassaan. Maariteltiin liikuntatilojen osuudeksi enin-
taan 10% rakennusoikeudesta.

o Al-korttelialueelle osoitettiin likerakentamisen osuudeksi enintadan 40%.

o Lisattiin maarayksia paikoitusalueen jakamisesta osiin ja rajaamista istutuk-
sin.

o Kaavaan maariteltiin rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeus metreina KL-alueella.

o Katualueelle osoitettiin pysakdintialueet ja puurivit.

e AO-alue muutettiin yhteiseksi korttelialueeksi, jossa rakentaminen on osoi-
tettu rakennusoikeutena/ rakennuspaikka
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KAAVAMAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Koko korttelialueen tulee
olla kattomuodoiltaan, varitykseltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue. 40 % rakennusoikeudesta voidaan
kayttaa liikerakentamiseen.

Liikerakennusten korttelialue hotelli-, liikunta- ja kylpylatoimintaa varten.
Liikuntatilojen osuus kokonaisrakennusoikeudesta saa olla enintaan 10 %.
Rakennusoikeus on jaettava vahintaan kolmeen erilliseen rakennusmassaan.
Rakennusmassat voi yhdistaa toisiinsa kellaritilojen kautta, aulatilalla tai
kaytavilla.

Korttelialueelle saa asemakaavassa osoitetun enimmaisrakennusoikeuden
estamatta rakentaa korttelialueen toimintaa palvelevan pysakdintikatoksen seka
maanalaista kellaritilaa, johon saa sijoittaa vaestonsuoja- ja pysakointitiloja seka
toimintaa palvelevia aputiloja. Rakentaminen on toteutettava siten, ettei siita
aiheudu Matildanpuron varressa sortumia. Korttelialueelle saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi alueen sahkonjakelun
vaatiman muuntamon. Sijainnista sovittava maanomistajan kanssa.

Puisto.
Hoidettavana metsapuistona sailytettava alue.

Maantien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja osoittaa korttelin enimmaisrakennusoikeuden kerrosneliometreina,
kunkin asuinrakennuksen suurimman sallitun kerrosalan neliometreina seka
rakennusten enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus.

Rakennusala.

Ohjeellinen pysakointipaikka.

Alueen osa, jonka puusto ja kasvillisuus on sailytettava luonnontilaisena.
Alueelle, jossa ei ole puustoa on istutettava suurikokoisia alueen olevan lajiston
mukaisia puita.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.



Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkea alue tai alueen osa.

Mathildedalin teollisuusmilj6o (140). Alue on huomioitu Salon
maakuntakaavassa, jossa osoitettu merkittavaksi rakennetun ympariston
aluekokonaisuudeksi sra 133. Suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden alueella
tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia.

YLEISET MAARAYKSET

Erityistd huomiota on kiinnitettava uudisrakennusten arkkitehtonisesti korkeaan
laatuun, seka toteutuksen korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa
kylaalueen merkityksen ja suojelutavoitteiden kanssa. Uudisrakentamisen
rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia laatuominaisuuksia.
Uudisrakennuksen julkisivuissa ei saa olla nakyvia elementtisaumoja.
Aurinkopaneelien varisavyn tulee olla katemateriaalin savya. AL- ja
KL-korttelialueella rakennusten paaasiallisena julkisivuverhouksena tulee
kayttaa paikallamuurattua punatiilta, vaaleaa rappausta tai puuta.
Puumateriaalin varisavyn tulee olla kortteleittain yhtenainen. Katemateriaalin
tulee olla konesaumattu peltikate, lukkosaumakate tai bitumihuopakate varina
tumma harmaa tai musta. Rakennuksissa tulee kayttaa paaosin perinteista
harjakattoa, jonka kaltevuus on 1:3-1:2. Aumakatto ja taitekatto ovat myos
mahdollisia. Kattomuodon tulee olla kortteleittain yhtenainen.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalaneliometrin ylittavalta osalta kussakin porrashoneessa kussakin
kerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja
valoisuutta. IV-konehuoneet saadaan rakentaa katolle sallitun
rakennusoikeuden estamatta. Rakennusten katolle sijoittuvien rakenteiden ja
laitteiden laatuun ja ulkonakdon on kiinnitettava erityistéd huomiota.
Rakentamatta jaavia rakennuspaikan osia, joita ei kayteta ajoteina eika
pysakointiin, on hoidettava ympardivaan maisemaan sopivina pihapuistoina
kayttaen kotimaisia puu- ja pensaslajeja.

Maantasossa olevat autopaikat on jasenneltava osiin ja rajattava istutuksin.

Pysakaintipaikkojen pinnoitteena kaytetaan soraa, kivituhkaa tai vetta
lapaisevaa kiveysta. Kulkuvaylien pinnoitteena voidaan kayttaa asfalttia.
Terassit voivat olla puuta tai kiveysta.

Rakennusluvan yhteydessa on teetettava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma.

Ensisijaisesti hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan syntypaikallaan. Jos
hulevesia ei voi imeyttaa tai viivyttaa syntypaikallaan, vaan vedet on johdettava
viheralueilta eteenpain, se tehdaan hidastaen ja viivyttaen vesien kulkua ojien,
tasausaltaiden ja lampien avulla, joissa vesi paasee imeytymaan maahan,
pidattymaan kasvillisuuteen ja haihtumaan ilmaan. Tontin pinta-alasta vahintaan
25 % tulee olla istutettua tai muuten veden kulkua hidastavaa.

Alueellisen maalamporatkaisun toteuttamiseksi on puistoa ja sen jalankululle
varattuja alueen osia mahdollisuus kayttaa lampokaivoja varten.
Energiantuotannosta ei saa jaada nakyvaa jalkea alueelle, eika se saa haitata
alueen paaasiallista kayttotarkoitusta.

Korttelikerayksen jatepiste on mahdollista toteuttaa kaavan katualueelle.

Autopaikkoja on osoitettava:

AO-rakennuspaikat: 1 autopaikka / rakennuspaikka.

Al- ja KL-alueet: 1 autopaikka kerrosalan 70 m2 kohti, ei enempaa kuin 1 ap /
asunto.

Polkupyodrapaikkoja on osoitettava:

1 pp / 50 asuin- ja liiketilojen (AL) kerrosalaneliometria kohden.

1 pp / 150 liikerakennusten (KL) kerrosalaneliometria kohden.

50 % pyorapaikoista tulee olla joko lukitussa tilassa tai katoksessa
sisaankayntien laheisyydessa. Pyoratelineiden tulee olla runkolukittavia.

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON OHJEELLINEN.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 734 Salo Tayttamispvm 17.08.2023
Kaavan nimi Tammipuisto
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 05.06.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,5644 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,5644
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 3,5644 100,0 7300 0,20 0,0000 3300
A yhteensa 0,9201 25,8 2300 0,25 0,9201 2300
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,0904 30,6 5000 0,46 1,0904 5000
T yhteensa
V yhteensa 0,6863 19,3 -1,5790 -4000
R yhteensa
L yhteensa 0,8676 243 -0,2583
E yhteensa -0,1732
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 3,5644 100,0 7300 0,20 0,0000 3300
A yhteensa 0,9201 25,8 2300 0,25 0,9201 2300
AO 0,5179 56,3 800 0,15 0,5179 800
AL 0,4022 43,7 1500 0,37 0,4022 1500
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,0904 30,6 5000 0,46 1,0904 5000
KL 1,0904 100,0 5000 0,46 1,0904 5000
T yhteensa

V yhteensa 0,6863 19,3 -1,5790 -4000
VP 0,6863 100,0 0,6863

VU -2,2653 -4000
R yhteensa

L yhteensa 0,8676 24,3 -0,2583

LYS -0,2382

Kadut 0,3670 42,3 -0,0201

LT 0,5006 57,7

E yhteensa -0,1732

EV -0,1732

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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