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Perus- ja tunnistetiedot

TUNNISTETIEDOT
Yleiskaavatunnus: Y023
Asianumero: 3958/10.02.02/2021
Osayleiskaavan selostus, joka koskee 15.11.2023 paivattya osayleiskaavakarttaa.

Kaavanlaatija: Salon kaupunki, Maankayttopalvelut, yleiskaavasuunnittelija Juha Maki.

KAAVAPROSESSI
Vireilletulo
Kuulutettu 24.9.2021 Salon kaupungin sdhkoiselld ilmoitustaululla sekd 25.9.2021 Salon Seudun
Sanomissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nahtavilla 27.9.2021 alkaen.

Luonnos
Kaupunkikehityslautakunta 12.12.2023 §

Nahtavilla x.x. —x.x.202_

Ehdotus

Kaupunkikehityslautakunta . .202_§
Kaupunginhallitus . 202§
Nahtavilla __._ .—_ . .202_

Kaavan hyvaksyminen
Kaupunginhallitus . .202_§

Kaupunginvaltuusto . .202_§

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi

Matildan Tullimetsan osayleiskaava

Paatarkoitus

Matildan Tullimetsan suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Yleiskaavoituksen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaava tulee
ohjaamaan alueen tarkempaa suunnittelua.
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Matildan Tullimetsdn osayleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella Tullimetsdn ja siihen
liittyvan Tullintien alueiden toiminnot sovittaen ne yhteen kulttuurihistoriallisesti merkittavan
Mathildedalin ruukkikyldn ja Teijon kansallispuiston toimintojen ja arvojen kanssa. Tavoitteena
on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen
niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisdavat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm.
mahdollistaen uusien yritysten syntymisen alueelle ja lisdten alueen houkuttelevuutta niin
vakituisena kuin myds vapaa-ajan asuinalueena.

KAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttda koskevia toimenpiteitd ja padttdessadn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toi-
menpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee linnuntietd noin 20 kilometrid eteldlounaaseen Salon keskustasta.
Merikulmantieta-Teijontieta pitkin matkaa keskustasta Matildaan on 26 kilometria ja ajoaika
on puolisen tuntia.
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Kuva 1. Osayleiskaava-alue (merkitty punaisella) sijaitsee noin 20 km Salon keskustasta eteldlounaa-
seen.
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KAAVA-ALUEEN PINTA-ALA

VAESTO

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 68 hehtaaria.

Kaava-alueella ei asu ketdan; alueella on maaraaikainen kesaterassi seka yksi erillinen saunara-
kennus, muutoin alue on rakentamatonta. Alueen ymparistdssa, Matildan kylaalueella, asuu n.
120 asukasta.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen liitteet

Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset 15.11.2023

Liite 2 Vuorovaikutusraportti 15.11.2023

Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.9.2021, 7.11.2023
Liite 4 Perustietoselvitys 22.9.2021

Kaavatyossa hyodynnetyt selvitykset ja suunnitelmat

Kaavatydssa on hyodynnetty Metsdhallituksen laatimaa Mathildedalin maankayton kehittamis-
suunnitelmaa (FCG 2022) ja Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelmaa (FCG 2021) sekd
alueelle laadittuja luontoselvityksia: Mathildedalin maankadytdn kehittamissuunnitelma - Luon-
toarvot (FCG 2021), Salon Teijon Matildanpuiston asemakaava alueen luontotyyppi- ja kasvilli-
suusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021), Salon Teijon Matildan Tammipuiston asemakaava-
alueen luontotyyppi ja kasvillisuusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021) ja Matildan Tullinmet-
san luontoselvitys (Laatumaa 2010). Lisaksi tydssa hyodynnettiin alueelle laadittuja Natura-ar-
viointeja: Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan
Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylankd nimiselle
Natura-alueelle ja sen paivitys (Suomen Luontotieto Oy 2022 ja 2023) ja Luonnonsuojelulain 65
§ mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan Tullimetsan osayleiskaavan toteu-
tumisen vaikutuksia Teijon Ylanko nimiselle Natura-alueelle (Suomen Luontotieto Oy 2022).
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Tiivistelma

Matildan Tullimetsdn osayleiskaava sisaltyy kaupunginvaltuuston 19.4.2021 § 41 hyvdksymaan
kaavoituskatsaukseen 2021. Tyolle osoitettavista resurssipulasta johtuen tydn eteneminen on siirtynyt ja
viimeksi tyd on hyvaksytty kaupunginhallituksen hyvaksymassa kaavoituskatsauksessa 27.2.2023 § 54.
Kaavatyo kuulutettiin vireille 24.9.2021.

Matildan  Tullimetsan suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Yleiskaavoituksen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaava tulee ohjaamaan
alueen tarkempaa suunnittelua. Matildan Tullimetsdan osayleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella
Tullimetsan ja siihen liittyvan Tullintien alueiden toiminnot sovittaen ne yhteen kulttuurihistoriallisesti
merkittavan Mathildedalin ruukkikyldan ja Teijon kansallispuiston toimintojen ja arvojen kanssa. Tavoitteena
on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin
toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisadvat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen uusien
yritysten syntymisen alueelle ja lisaten alueen houkuttelevuutta niin vakituisena kuin myds vapaa-ajan
asuinalueena.

Kaava-alueella on voimassa maakuntakaava, jossa suurin osa Tullimetsdn suunnittelualueesta on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Kaava-alueen eteldosa rajautuu kahdelta sivulta Teijon kansallispuistoon ja
Teijon ylangdn Natura 2000 -alueeseen. Suunnittelualueen pohjoisosa ulottuu Teijon kansallispuistoon, joka
on osoitettu maakuntakaavassa suojelualueeksi (S). Suunnittelualueen pohjoisosa on osa Mathildedalin
arvokasta teollisuusmiljo6ta (sra 133). Pohjoisosaan ulottuu myds merkittdva luonnonsuojelukohde, Teijon
ylanko (sl 382a), joka kuuluu Natura 2000 -ohjelmaan. Suunnittelualueen lansireunaa ja Tullintietd pitkin
kulkee ulkoilureitit. Lisaksi suunnittelualue kuuluu laajempaan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueeseen, joka on merkitty vaihekaavaan paksulla keltaisella katkoviivalla.

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Pernion kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt paatokselladan 24.6.1996 § 37. Kaava-alueen pohjoisosassa on voimassa useita asema- ja ranta-
asemakaavoja, joista vanhin on vuodelta 1983 ja uusin vuodelta 2009.

Kaavaratkaisu perustuu padosin alueelle laadittuihin suunnitelmiin, kehittdmis- sekd luontoselvityksiin.
Kaavatyossa on hyodynnetty Metsahallituksen laatimaa Mathildedalin maankayton kehittamissuunnitelmaa
(FCG 2022) ja Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelmaa (FCG 2021) sekd alueelle laadittuja
luontoselvityksid. Kaavan rakenne on sellainen, ettd uusi maankayttd tukeutuu olevaan liikkenneverkkoon ja
rakennettavien alueiden ja Teijon kansallispuiston valiin jaa virkistysalueita. Alueen pohjoisosassa on ase-
makaavatyo vireilld ja yleiskaavaratkaisu on siltd osin yhteneva asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa. Kaava-
alueelle on osoitettu viisi muuttuvaa maankayton aluetta kayttotarkoitusmerkinnailla.

Kaavahankkeen merkittavimmiksi vaikutuksiksi on tunnistettu maankdyton muutoksen mukanaan tuomat
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistdon, luontoon, kulttuuriperintdéon,
liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja elinkeinoelamdan, ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon seka
ilmastoon kohdistuvat vaikutukset. Yhdyskuntarakenteen ja rakennetun ympariston, liikenteen ja
kulttuuriperinndn osalta arviointi kohdistuu kaava-aluetta laajemmalle alueelle. Yleiskaavan keskeisimmat
vaikutukset liittyvat matkailun lisdantymiseen ja siihen liittyviin oheistoimintoihin sekda muutoksiin
ymparistossa.

Osayleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi, voidaan alueen
asemakaavoittaminen aloittaa. Asemakaavoitus on mahdollista tehdd vaiheittain kysynndan mukaan.
Asemakaavoitus aloitettaneen osayleiskaavan voimaantulon jalkeen.
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1. YLEISKAAVAPROSESSI

1.1  Kaavaprosessin vaiheet

Matildan Tullimetsdn osayleiskaavaa koskeva kaavaprosessi on esitetty kuvan 2 kaaviossa. Kaavahanke kasittaa
padpiirteissaan viisi vaihetta: vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaehdotus ja
hyvaksyminen. Kaavoitusvaiheeseen sisaltyy kaksi nahtavilldoloa, joista ensimmainen koskee kaavaluonnosta.
Vasta sen jalkeen kaupunginhallitus asettaa varsinaisen kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville.

TYON KAYNNISTAMINEN

¥

KUULUTUS KAAVAN VIREILLETULOSTA
ja
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
nahtavilla koko kaavaty&n ajan — kirjallisia kommentteja pyydetdan antamaan | &
ensimmaisen nahtavilldolokuukauden aikana.

! | Luonnosvaiheen asukastilaisuus I

KAAVALUONNOS

nahtavilla mielipiteiden ja lausuntojen antamista varten noin nelja viikkoa r

! Ehdotusvaiheen asukastilaisuus |
KAAVAEHDOTUS

kaupunginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville — nahtavilla Muistutukset ja viranomaisten lausunnot
30 vrk muistutusten ja lausuntojen antamista varten r kaavaluonnoksesta

¥

VUOROVAIKUTUSRAPORTTI
sisaltaa vastineet annettuun palautteeseen

¥

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYY KAAVAN }

Kommentit ja lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta

Mielipiteet ja viranomaisten lausunnot
kaavaluonnoksesta

paatoksests

Valitusmahdollisuus 30 vrk hyvédksymis- ‘

Valitusmahdollisuus 30 vrk paatoksesta,
mikéli Korkein hallinto-oikeus myontaa
valistusluvan

TURUN HALLINTO-OIKEUS
kasittelee valitukset

¥

KORKEIN HALLINTO-OIKEUS

LAINVOIMAISUUS

Kuva 2. Kaaviokuva kaavaprosessin kulusta ja siihen liittyvistd osallistumismahdollisuuksista.

1.1.1  Vireilletulo

Osayleiskaavan vireilletulo on kuulutettu 24.9.2021 Salon kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla seka
25.9.2021 Salon Seudun Sanomissa.

1.1.2  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan, miten kaavoitukseen
osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetddn sekd vaikutusten arviointi jarjestetdan. OAS on nahtavilla
27.9.2021 alkaen koko kaavaprosessin ajan ja sitd voidaan tarkistaa tarvittaessa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta oli mahdollisuus antaa kirjallista palautetta ajalla 27.9.-26.10.2021. OAS:sta saatiin 10 palautetta ja
niiden tiivistelmat vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteend 2 olevassa vuorovaikutusraportissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 3.
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1.1.3 Kaavaluonnos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan xx.xx.2023 (§X). Kaava-
luonnos oli nahtavilla . .- . .202X Halikon virastotalolla ja Salon kaupungin internetsivuilla (MRL 62 §, MRA
30 §). Luonnosvaiheen kuulemisesta tiedotettiin kuulutuksen lisaksi lahettamalla kirjeet kaava-alueen kiinteis-
tojen maanomistajille ja naapureille. Maanomistajilla, asukkailla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus esittaa
mielipiteensa kirjallisesti kaavaluonnoksesta nahtavilldoloaikana. Lisdksi kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvit-
tavat lausunnot viranomaistahoilta.

Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestetdan nahtavilldolon aikana.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa X lausuntoa ja y mielipide. Lausunnot ja mielipiteet seka niiden tiivistelmat
ja vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteend 2 olevassa vuorovaikutusraportissa.

1.1.4 Kaavaehdotus

1.1.5 Kaavan hyvaksyminen

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyy Matildan Tullimetsédn osayleiskaavan. Aikataulun mukaan kaavan hyvaksy-
miskdsittely on vuoden 2024 aikana. Hyvdksymispdatdksesta tiedotetaan MRL 67 §:n mukaisesti niitd kunnan
jasenia seka muistutuksen tekijoita, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollista valittaa Turun hallinto-oikeuteen
ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

1.2 Suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatydssa on hyoddynnetty Metsahallituksen laatimaa Mathildedalin maankdyton kehittdmissuunnitelmaa
(FCG 2022) ja Mathildedalin matkailun kehittamissuunnitelmaa (FCG 2021) seka alueelle laadittuja luontosel-
vityksia: Mathildedalin maankayton kehittdmissuunnitelma - Luontoarvot (FCG 2021), Salon Teijon Matildan-
puiston asemakaava alueen luonto-tyyppi- ja kasvillisuusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021), Salon Teijon
Matildan Tammi-puiston asemakaava-alueen luontotyyppi ja kasvillisuusselvitys (Suomen Luontotieto Oy
2021) ja Matildan Tullinmetsan luontoselvitys (Laatumaa 2010). Lisaksi tydssa hyddynnettiin alueelle laadittuja
Natura-arviointeja: Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan Tam-
mipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylankd nimiselle Natura-alueelle ja sen
paivitys (Suomen Luontotieto Oy 2022 ja 2023) ja Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio
koskien Salon Matildan Tullimetsdn osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylanko nimiselle Natura-
alueelle (Suomen Luontotieto Oy 2022).

1.3 Suunnitteluorganisaatio ja sen tehtavat

Matildan Tullimetsdn osayleiskaava on tehty Salon kaupungin omana tyond. Kaavatydsta on vastannut yleis-
kaava-arkkitehti Marjo Saukkonen (osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa perustietoselvitys) ja yleiskaava-
suunnittelija Juha Maki.

1.4  Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

1.4.1 Osalliset

Kaavahankkeen osalliset on lueteltu 22.9.2021 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavaselostuksen liitteend 3. Osallisia ovat alueen maanomistajat seka
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi
kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset, asukas- ja ymparistoyhdistykset.
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1.4.2 Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja pdatoksentekovaiheista ilmoitetaan Salon Seudun Sanomissa ja kaupungin
sahkoisella ilmoitustaululla. Lisdksi alueen maanomistajille ldahetetdan kirjeet kaavatyon keskeisista vaiheista.

Uusimmat kaava-asiakirjat ja valmisteluaineisto paivitetdan ja ne ovat ndhtavilld koko ajan kaupungin internet-
sivulla https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/yleiskaavoitus/ajankohtaiset-
yleiskaavat/matildan-tullimetsa/. Lisdksi nahtavillaoloaikoina kaava-aineistoon ja kaavaan liittyvaan valmiste-
luaineistoon voi kdyda tutustumassa ajanvarauksella Halikon virastotalolla, Hornintie 2-4. Ajanvaraus pyyde-
taan tekemaan puhelimitse 02 778 5113 tai sahkodpostitse juha.maki@salo.fi.

1.4.3 Asukastilaisuudet

Kaavatyon aikana jarjestetddn harkinnan mukaan kaksi esittelytilaisuutta asukkaille ja muille osallisille. Esitte-
lytilaisuudet jarjestetaan mydhemmin ilmoitettavana aikana kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilldolon
aikana. Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta seka kaavaluonnoksesta ettd kaavaehdotuksesta sen ol-
lessa nahtavilla. Osallistumismahdollisuudet on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

1.4.4 Viranomaisyhteisty®
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa pidettiin Turussa 15.2.2022.
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2. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen eteldosa muodostuu Teijon kansallispuiston, Hummeltien ja Tullintien ja sen eteldpuolisen
asuinalueen véliin jaavasta rakentamattomasta noin 58 hehtaarin laajuisesta alueesta. Kaava-alueeseen kuu-
luu noin 300 metrin osuus Tullintiestd Hummeltien liittymastd kaakkoon seka noin 280 metria Teijontien ete-
|apadsta kohtaan, jossa se yhtyy Bremerintiehen. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu ns. Tammipuiston alue ja
pieni osa Teijon kansallispuistoa Tullintien pohjoispuolella. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 68
hehtaaria. Kaava-alue on kuvattu ortoilmakuvassa selostuksen kannessa.

Kaava-alue on paasaantoisesti metsatalousmetsad. Alueella on antennimasto seka kesdkausina toimiva kont-
titerassi ja yksi erillinen saunarakennus, muutoin alue on rakentamatonta. Alueen koillisosassa kulkee kesto-
paallysteinen maantie, Tullintie, luoteis-kaakko-suuntaisesti ja tien varressa kulkee jalankulku- ja pyorailyvayla.
Tullintien osuudella on ns. kylatie-toteutus. Tullintien varressa on yleinen pyséakointialue.

Kaava-alueelle osuu osin valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympériston rajaus Mathildedalin
ruukkiyhdyskunta. Lisaksi osa alueesta, lahinna Tullintien ymparistd, on maakuntakaavassa seudullisesti mer-
kittdva rakennetun ympariston aluekokonaisuus: Mathildedalin teollisuusmiljo6. Alueen pohjois/koillisosa on
Teijon kansallispuistoa, johon se rajautuu myds etela- ja kaakkoisrajoiltaan. Pohjoisosassa on myds Matildan-
puro, joka on osa alueellista Natura 2000-kohdetta. Sama Natura 2000-kohde ulottuu kaava-alueelle myos
alueen etela- ja kaakkoisreunalla ulottuen n. 10 metrid kaava-alueen puolelle.

U

Kuva 3. llmakuva iddstd kuvattuna kaava-/ueel/e. Oikeassa ald-ku/massa I\/Iat/'jdrvi.
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2.2 Luonnonymparistd

2.2.1 Maisemarakenne

Osayleiskaava-alue sijoittuu Lounaismaan maisemamaakuntaan ja sielld tarkemmin Lounaisrannikon ja Saaris-
tomerenseutuun (Maisemanhoito, Maisema-aluetyoryhman mietinto |, YM, Mietintd 66/1992). Lounaismaan
suurmaisemaa luonnehtivat laajat kallioalueet, jotka ovat jasentyneet kallioperda halkovien suoralinjaisten
murroslaaksojen mukaan. Ruhjelaaksojen muodostamat lahdet jatkuvat kapeina syvélle sisémaahan, mista hy-
vana esimerkkind on Halikonlahti. Silo- ja avokallioita on alueella paljon, mika on tyypillista rannikon veden
huuhtomilla alueilla.

Osayleiskaava-alue on osa laajempaa Teijon ylankoaluetta, johon kuuluu jylhia kallioalueita, jarvia, erityyppisia
soita, korpipainanteita seka erilaisia metsatyyppeja jalopuumetsista karuihin kankaisiin. Ylankoalueen jarvet
ovat niukkaravinteisia ja ruskeavetisia ja sijoittuvat yli 30 metrid merenpinnan ylapuolella. Ylankoalueen kalliot
kohoavat korkeimmillaan 80 metriin, ja lakialueilta avautuu jarville kauniita ndkoaloja. Kaava-alueen maaston
korkein kohta +67,5 mpy on eteldkarjessa. Maasto laskee merenlahteen. Kaava-alueen maaston alin kohta
noin +26 mpy l6ytyy pohjoisesta Matildanjarvestd mereen laskevan Matildanojan kohdalta. Kyseisessa koh-
dassa Matildanoja virtaa Bremerintien/Teijontien ali.

Yldnkoalueella on paljon soistumia, joiden koko vaihtelee kallionlakien pienistd rémepainanteista ldhes sadan
hehtaarin suoalueeseen Puolakka- ja Matildanjarven vilissa. Valtaosin Teijon kansallispuistossa kasvaa nuorta
ja hoidettua mantymetsaa. Vaikka alue onkin padosin karua, sielld taalla pienet rehevat lehdot ja pulppuavat
lahteet tuovat oman lisénsa alueen luontoon. Luonnontilaisimpia metsia ovat kallionlakien harvat ménnikét ja
muutamat soistuneet, korpimaiset metsat. Lehtoalueista edustavin on ns. Sahajarven luonnonsuojelualue.

Kaava-alueen Tullintien eteldpuolinen osa kuuluu karuun ja maastonmuodoiltaan tasaiseen, jadkauden muo-
vaamaan kallioylankdon. Koko alue on vanhaa huuhtoutunutta merenpohjaa. Huuhtoutuneelle maalle tyypil-
lisesti kalliolaet ovat paljaita ns. kitumaita. Kaava-alueen pohjoisosassa olevassa laaksopainanteessa yhtyvat
Matildanjarvelta ja Mikkossuolta laskevat ojat, jonka jélkeen vesi virtaa Matildanojassa ruukkikylan kautta
mereen.

12
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: Kaava-alueen raja

Maiseman perusrunko

[ | Vaihettumisvydhyke
[ | Laakso / rantavychyke
I Kallioylanko

[ Harjuselanne

I Vesialue

Kuva 4. Maiseman yksinkertaistettu perusrunko. Tullintien eteldpuoli sijoittuu yldnkdalueelle. Kaava-alueen pohjoisosa
kuuluu Matildanjarveltd ja Mikkossuolta laskevien ojien laaksopainanteeseen.
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2.2.2 Maa- ja kalliopera

Alueella on paljon kalliopaljastumia, mika on ylankoalueelle tyypillista. Kallioperaltdan suunnittelualue kuuluu
Eteld-Suomen graniittialueeseen. Kalliopera on padosin porfyyristd mikroliinigraniittia. Mikroliini on runsaasti
kaliumia sisaltava kalimaasalpa, joka on yleinen graniiteissa ja pegmatiiteissa.

Alueen maapera muodostuu padosin kalliomaasta ja moreenista. Kaava-alueen pohjoisosassa Tullintien mo-
lemmin puolin on kaakko-luoteis-suuntainen sora- ja hiekka-alue, joka ulottuu Matildanjarven eteldpuolelta
mereen. Kaava-alueen kohdalla sora- ja hiekka-alueeseen yhtyy koillisesta savikkoalue.

Kiikunmaki

: Kaava-alueen raja
Maapera

I:I Kalliomaa A
|| Moreeni \
[ | soraajahiekkaa
|:| Savi \
E | Tuvejaligiu

Harju tai muu
jaatikkdjokikerrostuma

0:;0'5_ din [ Vesialue

Kuva 5. Kaava-alueen maapera.

14



Salon kaupunki | Matildan Tullimetsan osayleiskaava | Kaavaselostus

2.2.3 Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan Matildanjarven keskivedenpinta on +39,2 mpy. Matildanjarvi on noin
57 hehtaarin kokoinen ja sen vedenvari on ylankdalueelle tyypillisesti ruskea. Jarven syvin kohta (n. 10 metria)
on Isoholman saaren ldnsipuolella. Jarven itdpuolella sijaitseva Puolakkajarvi laskee Matildanjarveen, ja Matil-
danjdrven laskuoja Suomenlahteen. Laskuoja antoi 1800-luvulla vesivoimaa Mathildedalin ruukin tarpeisiin.
Matildanjarvi kuten monet alueen jarvistd on padottu: Matildanjarven lansipdahan on rakennettu pohjapato
vuonna 1998. Lisaksi kaava-alueella on metséojia seké kaksi suolalampea (Ruojakuoppa). Matildajarven ekolo-
gisen tilan on arvioitu olevan hyva.

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue, Ldhdesuo, sijaitsee kaava-alueen kaakkois-
puolella. Léhdesuon pohjavesialue kuuluu E-luokkaan, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen. Maastonmuotojen perusteella voidaan olettaa, ettad pohjavesi virtaa pdaosin luoteeseen
kohti merenlahtea.

~

= T , b T S
R : Kaava-alueen raja
- I Vesisto

. weses Vedenjakaja

; Pohjavesialue

5 D Varsinainen muodostumisalue
‘ L‘:_" Suoja-alue

z.."e's', on
. pohjavesialue,
', E-luokka %

Kuva 6. Kaava-alueen pohja- ja pintavedet.
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2.2.4 llmasto

Kaava-alue sijaitsee hemiboreaalisella ilmastovydhykkeelld. Merellisyys leimaa alueen ilmastoa. Vuoden keski-
lampotila on >5 °C ja vuoden sademaara on 700-750 mm (https://www.ilmatieteenlaitos.fi/vuositilastot).

Suunnittelualueen vallitseva tuulensuunta on lounas. Kapea ja pitkd lounaasta koilliseen tyéntyva merenlahti
ohjaa ja voimistaa tuulia tassa suunnassa.

2.2.5 Kasvillisuus ja eldimistd

Kasvimaantieteellisesti kaava-alue sijaitsee hemiboreaalisen ja eteldboreaalisen vyohykkeen rajalla. Vyohyk-
keen kasvukausi on niin pitka, ettd tammi menestyy ja uusiutuu luontaisesti. Lisdksi vyohykkeelld on enem-
man lehtimetsavyohykkeen
eldin- ja kasvilajistoa kuin
muualla boreaalisessa vyo-
hykkeessa. Suunnittelualue
kuuluu mantereen parhaim-
paan 1b-kasvuvyohykkee- Matilé
seen, lounais- ja etelaran-
nikkoon. Seudun kasvillisuus
on rehevaa ja lajistoltaan
erittdin monipuolista. Jouk-
koon mahtuu myos uhan-
alaisia lajeja. My0s alueen
linnusto ja kasvisto ovat rik-
kaita.

Silalo

Jarvenkyla

. /»_sqh(j;’/ﬁ.a

Kaava-alueen Tullintien ete-
lapuolinen osa kuuluu ka-
ruun ja maastonmuodoil-
taan tasaiseen kallioylan-
koon. Alue on havupuumet-
sad, jonka valtapuulajina on
manty. Alueen pohjoisosan
laaksopainanteessa puusto
taas on lehtipuuvaltaista.

- Havumetsa, sulkeutunut

- Sekametsd, sulkeutunut
- Valjasti rakennettu asuinalue

Jarvi

Kuva 7. Corine 2018 —aineiston mukaan pédosa kaava-alueesta on sulkeutunutta havu-
metsas. Kaakkoisreunalla eteldssd on sulkeutunutta sekametsda.

2.2.6  Luonnonsuojelu

Kaava-alueen Tullintien eteldpuolinen osa rajautuu kahdelta sivultaan Teijon ylangén Natura 2000 -alueeseen
(FI0200086). Teijon kansallispuiston hoito- ja kayttosuunnitelmassa 2011-2026 (HKS) ko. alue kansallispuis-
tosta on varattu retkeilykdyttéon (Valtion retkeilyalue). Alueen luonto on karua ja kallioista ylankoaluetta.
Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee retkeilyalueen eteldisin Matildantullin aarniosa, joka maariteltiin suojelu-
metsdksi Lansi-Suomen luonnonvarasuunnitelmassa. Aarniosissa ei tehdda metsdnhoidollisia toimenpiteitd,
vaan ne sdilytetdan mahdollisimman luonnontilaisina.
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Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Natura 2000 -kokonaisuuteen kuuluva Matildanojan laskupuron ympa-
risto ja sen pohjoispuoli kuuluvat Teijon kansallispuistoon. Matildanojan laskupuro ympaéristdineen (4,3 ha) on
luonnonsuojelulain nojalla suojeltu ja kuuluu Teijon kansallispuistokokonaisuuden arvokkaimpiin pienvesiin.
Matildanojassa esiintyy taimenia. Matildanpuron pohjoispuoli on Teijon kansallispuiston hoito- ja kdyttosuun-
nitelman 2011-2026 mukaan luonnonsuojeluohjelmien aluetta.

: Kaava-alueen raja
7777] Natura 2000 -alue, Teijon ylanké

e Teijon kansallispuisto, Laki Teijon
kansallispuistosta 1260/2014

Kuva 8. Kaava-alueen ja sen ympadriston luontoarvot,

2.3 Kulttuuriperint®

2.3.1 Rakennettu kulttuuriymparist®

Kaava-alue liittyy tiiviisti ympardivaan Mathildedalin kulttuuriymparistdéon. Kaava-alueen pohjoisosa kuuluu
Varsinais-Suomen maakuntakaavassa osoitettuun merkittavaan rakennetun ymparistén kokonaisuuteen (sra
133). Merkinnallé on osoitettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat vaalittavat ra-
kennetut ymparistot. Suunnittelumaadrayksen mukaan suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla ko-
konaisuuden sailymista turvaavia ja edistavid. Kohde 133 on Mathildedalin teollisuusmiljoo, joka sijaitsee man-
tereelle tydntyvan merenlahden rannalla. Alue jatkuu Skoilantien ja Teijontien risteykseen ja edelleen siita
Matildanjarven pohjoispaahan, jossa se jatkuu Talonpoikaisteijon Jarvenkylan puolelle Matildantullin alueelle.
Valtakunnallisesti merkittavan Mathildedalin ruukkiyhdyskunnan (RKY) rajaus on maakuntakaavan rajausta
suppeampi ja sijoittuu ldhinna kaava-alueen luoteispuolelle.
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Alueella oli jo ennen ruukkia maanviljelya ja myllyja jarveltd mereen johtavan entisen Hummeldalinjoen, ny-
kyisen Matildanojan varrella, joten seudulla oli myds talonpoikaisasutusta. Varsinainen ruukinkyla alkoi muo-
dostua 1800-luvun puolivélin tietamilld, kun Teijon ruukin omistaja Viktor Zebor Bremer paatti laajentaa teol-
lista toimintaa ja perusti 1852 joen suulle putlauslaitoksen. Ruukilta johdettiin rautatie satamalaiturille. Teh-
dasta laajennettiin jo 1854 ja valssilaitos kaynnistyi 1857.

Ruukissa alkoi konepajatoiminta 1880-luvulla ja putlaus- ja valssilaitos lopetettiin 1904. Tehtaan rantaan pe-
rustettiin laivatelakka 1917. Mathildedal oli 1900-luvun alun vuosikymmenina osa Teijon Tehtaat Osakeyh-
tiota, jonka eri toimintoja ryhdyttiin keskittdmaan Teijoon 1950-luvun lopulla. 1970-luvulla Mathildedalissa
toimi pienteollisuusyrityksia.

Mathildedalissa on sailynyt uudisrakentamisesta huolimatta edustava ruukkiyhdyskunta eri-ikaisine tuotanto-
ja asuinrakennuksineen. Vanha ruukkialue kasittda kuusi vanhaa tehdasrakennusta. Tiiliset putlaus- ja valssilai-
tokset vanhan voimauoman varrella ovat ruukin perustamisen ajalta 1850-luvulta. Entinen hiilivarasto ja hal-
kojen kuivausuuni ovat 1850-luvulta ja karkaisimo on rakennettu noin 1890-1900. Voimauoman pdassa meren
rannalla on kivipato ja voimalarakennus 1800-luvun lopulta: Voimala on muutettu muuntajaksi 1946. Sen |3-
helld sijaitsevat kankirautavarasto 1850-luvulta ja puusepanverstas ja kokoonpanohallit.

Mathildedal on ollut asemakaavalliselta sommittelultaan korkeatasoinen ruukkiyhdyskunta. Puuistutukset ruu-
kinkatujen varsilla ovat lisanneet yhtenaista ilmetta. Ruukinkartanon 1800-luvun keskivaiheilla rakennettu kak-
sikerroksinen paarakennus sijaitsee maen korkeimmalla kohdalla. Sen siipirakennuksissa on ollut virkailijoiden
asuntoja. Kartanon ymparilld on useita talousrakennuksia. Kaksi kaksikerroksista hirsirakenteista tydvaenka-
sarmia on rakennettu ruukinkadun lansipdahan ilmeisesti 1880-luvulla. Pddosa tyévaen asuinrakennuksista on
1800-luvulta, mutta niitd on rakennettu vield 1917. Vanhojen vierelle on rakennettu uusia asuinrakennuksia
1900-luvun lopussa ja 2000-luvun alussa. Osa vanhoista tydvaenasunnoista taas on uusien yksityisten omista-
jien voimakkaasti peruskorjaamia.

2.3.2 Maisemakuva ja milj6o

Suunnittelualue liittyy tiiviisti Mathildedalin ruukkikyldan, joka on hienosti sailynyt kulttuuri- ja rakennushisto-
riallisesti arvokas kokonaisuus. Kyldalueen maisemakuva on muuttunut vuosikymmenten saatossa. Kyla oli
alun perin avoimen peltomaiseman keskella metsien sijaitessa kauempana. Kylan halki Tullintielta rantaan kul-
kevaa nykyistd Matildan puistotieta reunusti koivukuja, jonka tilalle istutettiin 1950-luvulla tammet.

Nykyisin ruukkikylad ymparoi metsdalueet. Matildan ruukkikyldn katujen varsien tammet ovat kasvaneet kor-
keiksi ja reheviksi. Tullintien tammikuja alkaa iddssd Matildankaaren kohdalla ja jatkuu Matildan puistotieta
ruukkikylan rantaan asti. Myds merenrantamaisema on muuttunut. Tehdas nakyy merelle kuten ennenkin,
mutta rantaa eteldnpuolella koristaneet kyldldisten vanhat venevajat on havitetty. Kyldan maisema muuttuu
koko ajan rakennushankkeiden myota. Kyladn on noussut uusia loma-asuntoja niin vanhan ruukinkylan yti-
meen kuin laitamillekin. Rakennukset on pyritty sopeuttamaan maisemaan.

Kaava-alueen eteldosa on sulkeutunutta havumetsad. Maasto laskee ldnteen kohti rantaa. Tullintie tammiku-
janteineen kulkee kaava-alueen pohjoisosan eteldreunaa pitkin. Sen pohjoispuolella on Matildanojan laakso-
painanne, jonka kasvillisuus on lehtipuuvaltaista ja rehevaa. Purolaakson ja Tullintien valinen alue vaikuttaa
osin jattémaalle.
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Kuva 9-12. Ote vuosien 1872, 1966, 1981 ja 2021 peruskartoista. Kartoista nékyy, kuinka ruukkikyldsa ympdrdineet pellot
ovat véhentyneet ja rakentuneet nykypaivéén tultaessa. (https.//vanhatkartat.fi/)

2.3.3  Arkeologinen kulttuuriperint®
Alueella on Museoviraston tietojen kaksi muinaisjaannoskohdetta:

1) Ruojakuoppa 1, kiviroykkio, ajoittamaton, mahdollinen muinaisjaannos
(https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000017627)

Kyseessa on kalliopohjalla sijaitseva heikohkosti erottuva jakalan peittama kiviroykkio, jonka paalla kasvaa

kaksi mantya. Kiviroykkion halkaisija on noin kaksi metrid ja korkeus noin 0,3 metrid. Roykkio sijaitsee kal-

liomuodostuman lakialueen pohjoisrinteen taitteessa. Alueen puusto on méantyd, aluskasvillisuutena on

kanerva, puolukka, sammal ja jakala.

Roykkion paalta jakalaa ja sammalta poistettaessa paljastui tiivis kiveys. Kivet ovat muodoltaan py6redh-
koja. Kivet eivat vaikuta palaneilta. Roykkion pohjoispuolella on hajanaista kivikkoa, joka saattaa alun perin

19


https://vanhatkartat.fi/

Salon kaupunki | Matildan Tullimetsan osayleiskaava | Kaavaselostus

liittya rakenteeseen ja olisi siten joko purettu siita ja heitelty sivuun tai toisaalta voinut ollut osa sit4, jolloin
kivia olisi viety pois. Lisdksi luontaiselta vaikuttavaa hajanaista kivikkoa on roykkion koillispuolella n. kym-
menen metrin ja kaakkoispuolella noin 20 metrin etdisyydelle roykkiosta. Kivikkovyon leveys alueella on
noin kolme-nelja metrid. Roykkiolta ei ole merelle nykydan avointa ndakymaa.

2) Ruojakuoppa 2, kaksi hiilimiilun jadnnosta, kiinted muinaisjaannos
(https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000017658)

Kohteessa on kaksi hiilimiilun jaannosta. Alueella on ollut ruukkitoimintaa vuosina 1686-1908, joten miilut
ajoittunevat tuolle ajalle. Miilu nro 1 sijaitsee tien ja metsatien kulmauksessa. Miilun lansiosa on aavistuk-
sen tuhoutunut tiehen liittyvassd maaleikkauksessa. Muodoltaan pyorean, matalana kumpuna erottuvan
miilun halkaisija on noin 12 metria ja korkeus noin 0,4 metria alarinteen puolella, ylarinteessa kumpu on
maan tasainen. Miilun ulkokehallad on viisi isoa kuoppaa, jotka ovat liittyneet miilun ilmansaatoon. Miilun
paalla kasvaa kymmenen mantya.

Miilu nro 2 sijaitsee 1:std noin 30 metria kaakkoon metsatien itdpuolella ja erottuu selkednd mustikan
peittdmand kumpuna. Miilun halkaisija on noin 12 metrid ja korkeus noin 0,4 metrid. Kumpu on tasalaki-
nen. Miilun ulkokehalla ei ole ilmansdatdaukkoja. Miilun paalla kasvaa kymmenkunta mantya ja lansireu-
nan yli kulkee melko tuore metsakoneen ura, joka on tehnyt miilun jadnndkseen painuman.
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Kuva 13. Kaava-alueen kulttuuriperinto.
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24 Rakennettu ymparist6

Suurin osa kaava-alueesta on rakentamatonta metsaa. Alueen eteldosa rajautuu lannessa Hummeltien var-
ren pientaloalueeseen. Hummeltien varren omakotitalot ja vapaa-ajan asunnot on rakennettu padosin
2000- ja 2010-luvuilla. Vanhimmat 1800-luvulla valmistuneet rakennukset sijaitsevat Hummeltien pohjois-
paassa Matildan puistotien varressa.

Myds Matildankaaren valjasti rakennettu pientaloalue jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Alueella on sekd oma-
kotitaloja ettd vapaa-ajan asuntoja useammilta vuosikymmenilta. Vanhimmat rakennukset sijoittuvat Tullin-
tien varteen, joka kulkee kaava-alueen poikki ita-lansisuunnassa. Tullintien pohjoispuolella kaava-alueen
itdreunassa on tenniskentta siihen liittyvine rakennuksineen. Lansireunassa Tullintien eteldpuolella on pai-
koitusalue.

Tullintie on Varsinais-Suomen ELY-keskuksen hallinnoima kestopaallysteinen yhdystie (12089), joka kaartaa
pohjoiseen Matildan puistotien liittymassa jatkuen siitd ensin Bremerintiena noin 200 metria ja muuttuen
sitten Teijontieksi. Tullintien osuus kaava-alueella on muutettu ns. kylatieksi, jossa tien keskella kulkee 3
metria levea ajorata ja ajoradan molemmilla reunoilla on 1,5 metrin piennar. Tullintien varressa sen poh-
joispuolella on kevyen liikenteen vayla. Bremerintien, Matildan puistotien ja Tullintien liittymajarjestelyt
kaipaavat selkeyttamista. Teijontielle onkin suunniteltu jatketta siten, etta se ohittaisi ruukkikylan alueen
itdpuolelta ja liittyisi kaava-alueella suoraan Tullintiehen. Hummeltie taas on kaupungin yllapitama kesto-
paallysteinen kokoojakatu ja palvelee kadun lansipuolista asuin- ja loma-asuntoaluetta.

Kaava-alueen eteldosassa on Lounea Oy:n antennimasto. Mastolle ei ole osoitettu suojavy6hyketta, koska
antennit suunnataan niin, etta niista ei ole haittaa asutukselle eika ihmisille. Masto ei tarvitse suojavyohy-
kettd edes jaan putoamiselle. Kdytdnndssa mastojen suojavybhyke maaritelldan tapauskohtaisesti. (Lounea

Oy)

Tullintien eteldreunassa kulkee vesijohto ja viemari. Viemarista on noin 70 metrin pisto Hummeltielle.
Ruukkikyldn alue kuuluu Pernion ja Teijon vedenjakelualueeseen ja Teijon alueen viemariverkostoon. Matil-
dan alueen jatevedet johdetaan siirtoviemarilla Meriniityssa sijaitsevaan Salon keskusjatevedenpuhdista-
moon. Ruukkikyldn alueelle on rakennettu katuvalaistus. Lisaksi alueen poikki- ja pitkittdissuunnassa kulkee
20-100 kV:n suurjannitelinjat maakaapeleina. Alueen johtotietoja on esitetty kuvien 14-15 kartoilla.
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KUVA POISTETTU 12.2.2024. Kuva sisalsi kayttorajoitettua tietoa, joka on tarkoitettu vain viranomaiskayt-
toon.

Kuva 14. Ruukkikylén alue kuuluu Pernion ja Tejjon vedenjakelualueeseen. Rakennetuilla alueilla on kattava kunnallinen
vesijohtoverkko (Trimble Locus Cloud).

KUVA POISTETTU 12.2.2024. Kuva sisdlsi kayttorajoitettua tietoa, joka on tarkoitettu vain viranomaiskayttoon.

Kuva 15. Ruukkikylén alue kuuluu Teijjon alueen viemdriverkostoon (Trimble Locus Cloud). Matildan alueen jétevedet
Johdetaan siirtoviemadrilld Salon keskusjatevedenpuhdistamoon
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2.5 Maanomistus

Valtio omistaa suurimman osa kaava-alueesta. Metsahallituksen hallinnassa olevien ja valtion omistamien
Tullimetsan alueen pinta-ala on 51,7 hehtaaria ja Teijon kansallispuistoon kuuluvan alueen pinta ala on 6,2
hehtaaria. Valtion omistamien tiealueiden pinta-ala on puolestaan noin 0,5 hehtaaria. Salon kaupungin
maanomistus on noin 2,6 hehtaaria, ja loput alueesta noin 7,3 hehtaaria on yksityisten omistuksessa.
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Kuva 16. Osayleiskaava-alueen maanomistus.
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3. YLEISKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT JA OHJELMAT

3.1  Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. VAT:t ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa
koko maan kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti
merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Maakuntakaava valittaa
valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kuntakaavoitukseen.

Valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

3.2 Maakuntakaavoitus

Maankdaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaa-
vaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten
on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita ja pdattdessaan niiden toteuttamisesta otettava
maakuntakaava huomioon, pyrittava edistdmaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vai-
keuteta kaavan toteuttamista.

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakunta- A T
kaava, joka on laadittu seutukunnittain valmistel- '
tuina kokonaismaakuntakaavoina. Ympdristominis- ~~~ f& 1\ feeeseneee
terid vahvisti Salon seudun maakuntakaavan AR J e
12.11.2008. Kokonaiskaavaa on tdaydennetty tee- 1
masisaltoisilla Salo-Lohja-oikoradan (YM . 4 A anen ot
4.12.2012), tuulivoiman (YM 9.9.2014) seka taaja-
mien maankayton, palveluiden ja lilkkenteen vaihe-
maakuntakaavoilla (MV 11.6.2018).

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen
maa-kuntakaavojen yhdistelmassa suurin osa Tulli-
metsd suunnittelualueesta on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi (A). Kaava-alueen eteldosa ra- |
jautuu kahdelta sivulta Teijon kansallispuistoon ja I'
Teijon ylangdén Natura 2000 -alueeseen (harmaa

oo gEm s R m

prrexsnrenn s A L 2

) ' ' o Kuva 17, Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta.
pisterasteri). Suunnittelualueen pohjoisosa ulottuu  xaaya-ajueen raja on merkitty karttaan punaisella.
Teijon kansallispuistoon, joka on osoitettu retkeily-

ja matkailutoimintojen alueeksi (R). R-merkinnalla

on osoitettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai

seudullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet. Suunnittelualueen lansireunaa ja Tullintieta pitkin kulkee
ulkoilureitit (vihrea palloviiva).

Suunnittelualueen pohjoisosa on osa Mathildedalin arvokasta teollisuusmiljo6ta (sra 133). Pohjoisosaan ulot-
tuu myos merkittava luonnonsuojelukohde, Teijon ylanko (sl 382a), joka kuuluu Natura 2000 -ohjelmaan.
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Padosa suunnittelualueesta kuuluu loma-asutuksen mitoitusalueelle 1 (vaaleansininen viiva), jolla voidaan
osoittaa 7-10 rakennuspaikkaa (lay) rantakilometrid kohden ja vapaata rantaa tulee olla vahintdaan 40 % koko-
naisrantaviivasta. Lopullinen rantarakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa

rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien omi-
naisuuksien perusteella.

Viimeisimpdna vaihemaakuntakaavana maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 14.6.2021 Luonnonvarojen ja -
arvojen vaihemaakuntakaavan, joka kasittelee luon-

nonarvoja, virkistystd, matkailua seka luonnonvaroja.

Matildan Tullimetsan suunnittelualueen pohjoisosa
ulottuu Teijon kansallispuiston alueeseen, joka on
merkitty Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaavassa suojelualueeksi (S). Natura 2000 -alue on
osoitettu vaihekaavassa pisterasterilla. Vaihekaavaan
on merkitty Matildan Tullimetsadn suunnittelualueen
ldnsireunaan ja Tullintieta pitkin ulkoilureitit vihrealla
avopalloviivalla. Lisdksi suunnittelualue kuuluu laa-
jempaan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehitta-
misen kohdealueeseen, joka on merkitty vaihekaa-
vaan paksulla keltaisella katkoviivalla.

3.3 Yleiskaavoitus

" = = " ® = = E E®

Kuva 18. Ote Varsinals-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavasta, jonka maakuntavaltuusto on hyv-
aksynyt 14.6.2021. Osayleiskaava-alue on rajattu kartalle
punaisella.

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Pernidn kunnanvaltuusto

on hyvaksynyt paatoksellaan 24.6.1996 § 37.

Suunnittelualueen poikki pohjoisesta etelddn on osoi-
tettu uusi Teijontien linjaus (alueellinen paavayla), joka
eroaa nykyisesta tielinjauksesta ennen Bremerintieta ja
kaartuu Tullintien eteldpuolella Matildankaaren ole-
massa olevan asuinalueen eteldpuolitse itddn yhtyen
sielld Skoilantiehen. Suunnittelualueen eteldosa on
osoitettu virkistysalueeksi (V). V-alueelle on osoitettu
ulkoilureitteja (palloviiva). V-alueen eteldosaan on 0soi-
tettu kaakkoon suuntaava tievaraus Hummeltien jat-
keeksi (katkoviiva), joka liittyy uuteen, kaava-alueen
kaakkoisrajaa kulkevaan tievaraukseen (katkoviiva),
joka johtaa aina Strommaan asti maantielle 183. V-alu-
een ja Tullintien véliin on osoitettu yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon alue (PK), jonka halki on osoitettu uusi
katuyhteys (kokoojavayla) Hummeltieltd uudelle Teijon-
tielle. Tullintie on osoitettu kokoojavayldna ja sen poh-
joispuolelle on osoitettu palloviivalla olemassa oleva
kevyen liikenteen vayla.
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dalin osayleiskaavasta (24.6.1996 § 37). Suunnittelu-
alue on rajattu kartalle punaisella.
Tullintien pohjoispuolella on urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), jonka pohjoisreunaa pitkin kulkee ul-
koilureitti myo6taillen Matildanojaa. VU-alueen pohjoispuolella on kapeahko luonnonsuojelualue (SL), jonka
pohjoispuolella alkaa retkeily- ja ulkoilualue (VR).

3.4 Asemakaavatilanne

Suunnittelualueen eteldosassa ei ole voimassa asema-
kaavoja. Sen sijaan pohjoisosassa on voimassa useita
asema- ja ranta-asemakaavoja, joista vanhin on vuo-
delta 1983 ja uusin vuodelta 2009.

Ranta-asemakaavat: mgmgal
e Pernid Meri-Teijo tausta-alue 14.12.1983 thitdeda’ S

e Pernidé Mathildedal Meri-Teijo 2.10.1985

Asemakaavat:
e Pernid Mathildedal 20.11.1986

e Pernidé Mathildedal 18.7.1988

e Pernidé Mathildedal-Jarvenkyld 10.6.1993

e Perni6é Mathildedal urheilualue 12.6.2000
e Pernid Mathildedal liikekeskusta 26.7.2007
e Pernioé Mathildedal torikeskusta 22.6.2009

Kuva 20. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue
on rajattu kartalle punaisella.

Asemakaavoissa Hummeltie ja Tullintie on osoitettu katualueena. Sen sijaan Teijontien jatke seka Teijontien
jatkeen ja Tullintien liittymdalue on osoitettu yleisen tien alueeksi, johon kuuluu suoja- ja ndkemdalueet (LYS).

Osayleiskaava-alueen pohjoisosassa Teijontien jatkeen LYS-alueen, Bremerintien ja sen varren AlL-alueen vali-
nen alue on osoitettu puistoksi (VP). Teijontien jatkeen LYS-alueen ja AL-alueen valiin jda kapea suojaviheralue
(EV).

Teijo kansallispuiston Natura 2000 -alueeseen kuuluva osa on merkitty VL/s-merkinnalla, jonka mukaan ky-
seessa on lahivirkistysalue, jolla ympéristod suojellaan. VL/s-alueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti, joka
alittaa Teijontien jatkeen alikululla (a). VL/s-alueen pohjoispuolelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualue, jolla
saadaan harjoittaa tavanomaista metsataloutta seka suorittaa riistanhoitotoimenpiteitd ja metsastda kuiten-
kin niin, etta alueen ulkoilu- tai muulle virkistyskaytolle ei aiheuteta kohtuutonta haittaa (VR).

Tammipuiston alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

Tullintien eteldpuolella LYS-alueen ja Hummeltien valiin on osoitettu asuin-, liike- ja toimistoalueiden kortteli-
alue (AL) seka yleinen pysakointialue (LP).

Hummeltien lansipuolen osayleiskaava-alueeseen kuuluva kapea virkistysalue on osoitettu yhteiskayttdon tar-
koitetuksi lahivirkistysalueeksi, joka tulee sailyttaa luonnontilassa mutta jolle saa kuitenkin rakentaa tarpeelli-
set paasytiet, kdvelypolut, erilaisia leikkia ja urheilua yms. palvelevia alueita tai laitteita (VL/yk).

26



Salon kaupunki | Matildan Tullimetsdn osayleiskaava | Kaavaselostus

Matildankaaren eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL).

35 Salon kaupungin strategia 2030

Salon kaupungin perustehtdvana on kehittda alueensa elinvoimaa, edistda asukkaiden hyvinvointia ja vahvis-
taa kuntalaisten osallistumista ja yhteisollisyytta. Strategiassa esiin nousevia teemoja, jotka koskevat Matil-
dan Tullimetsdn osayleiskaavaa ovat mm.:

Elinvoimainen Salo: Lujittava elinvoima kumpuaa osaavista tekijoista, monipuolisesta yrityskentastd, todelli-
sesta yhteistydsta, viihtyisastd keskustasta ja vireistd kylista.

Salon ty6avain: Kaupunki edistda yritysten mahdollisuuksia luoda lisda tyopaikkoja ja 10ytad osaajia. Kaupunki
huolehtii yritysten tarvitsemista puitteista ja menestymisen edellytyksista kaavoituksella ja osaavan ty6voi-
man loytamista tukevilla palveluilla. Elinvoima kumpuaa niin viredstd maaseudusta kuin viihtyisastad keskus-
tastakin.

- Mahdollistamme yritysten toimintaedellytyksia seka uusien yritysten ja tyOpaikkojen syntya.
- Kehitamme kaavoituksen keinoin Salon keskusta-aluetta ja taajamia sekd hyddynnamme moottoritien
laheisyyden.

Salon kotiavain: Salo on helposti saavutettava, turvallinen ja sujuvan arjen kaupunki, jossa on monipuolisia
asumismahdollisuuksia niin viihtyisdssa ja houkuttelevassa keskustassa kuin eldvissa kyldtaajamissa, vesien
darella tai maaseudun tdydellisessa rauhassa.

- Huolehdimme riittavasta kaavoituksesta ja tonttitarjonnasta hyvin saavutettavilla alueilla.
- Tarjoamme monipuolisia asumismahdollisuuksia seka vakituiseen ettd vapaa-ajan asumiseen.

Salon vapaa-ajan avain: Salo tarjoaa monipuoliset mahdollisuudet viettda vapaa-aikaa niin unohtumattomissa
liikunta-, kulttuuri- ja elamyspalveluissa kuin vapaa-ajan asunnoilla, veden darella ja luontokohteissa virkistyen.
Salo hyodyntaa vahvuuksiaan, joita ovat monimuotoinen luonto, urheilu- ja harrastuspaikat, elavat kylat ja
hyvantuulinen ilmapiiri.

- Hyddynnamme Salon monipuolisia luontokohteita seka kuntalaisten hyvinvoinnin ettd matkailun edis-

tamisessa.

Kaava-aluetta koskevia kdrkihankkeita strategiassa ovat mahdollistava maankaytt6 sekd eldvat ja yhteisolliset
kylat. Salon kaupungin elinvoiman takaamiseksi strategiakaudella parannetaan kaavoituksen sujuvuutta,
vauhditetaan keskustan kehittamistyota sekd huolehditaan taajamien tarkoituksenmukaisesta maankaytosta.

Eldviin ja yhteisollisiin kyliin liittyen kaupungin tulee osaltaan huolehtia kylien elinvoimasta muun muassa pal-
veluiden ja maankayton keinoin.

3.6  Rakennusjarjestys

Salon kaupungin uusi rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 14.12.2020 hyvaksyma ja astunut voimaan
1.2.2021.

3.7 Salon kaupungin ohjelmat ja suunnitelmat

Alueidenkdyttdosuunnitelmien, rakennusjdrjestyksen ja strategian isdksi yleiskaavaty®ssa on huomioitava laa-
ditut ohjelmat ja suunnitelmat tarpeen mukaan. Yleiskaavalliseen ohjelmaan laaditut raportit ja selvitykset,
jossa luodaan pitkdn aikavalin suuntaviivat Salon kaupungin maankayton tarkemman suunnittelun pohjaksi.
Elinkeinopoliittisen ohjelman tavoitetta kehittda yritysten toimintamahdollisuuksia. Muita mahdollisesti huo-
mioitavia ohjelmia ja suunnitelmia ovat mm. ilmasto- ja ymparistéohjelma ja maapoliittinen ohjelma.
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3.8 Lilkennetta koskevia suunnitelmia ja ohjelmia

Teijo-Mathildedalin osayleiskaavassa osoitetun uu-
den Teijontien linjauksesta (alueellinen paavayld) on
neuvoteltu Varsinais-Suomen  ELY-keskuksen  Lii-
kenne-vastuualueen kanssa 13.4.2021. Yhteisesti to-
dettiin, ettei Tullintien eteldpuolen linjaus, joka kaar-
tuu itdan Matildankaaren olemassa olevan asuinalu-
een eteldpuolitse, ole enaa ajankohtainen. Ko. osuus
paatettiin poistaa kaavoista. Sen sijaan Tullintien poh-
joispuolelle tulee ELY-keskuksen mukaan jattdaa 24
metria leved tievaraus (Susan Nymander, sdhkoposti
22.4.2021). Teijontien jatke parantaisi liikenneturval-
lisuutta ja helpottaisi liikkumista alueen tieverkolla,
joka erityisesti kesaisin on ajoittain ruuhkainen.

Mikkossi

*

\\ Ruojakuoppa
Kuva 21. Teijontien jatke eroaa Kitkunmdéen kohdalla
eteldén Teijjontiestd ja yhtyy Tullintiehen. Alustava lin-
Jjaus on merkitty karttaan punaisella.

3.9 Luontoselvitykset

Alueelle on laadittu seuraavat luontoselvitykset: Mathildedalin maankayton kehittdmissuunnitelma - Luonto-
arvot (FCG 2021), Salon Teijon Matildanpuiston asemakaava alueen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (Suo-
men Luontotieto Oy 2021), Salon Teijon Matildan Tammipuiston asemakaava-alueen luontotyyppi ja kasvilli-
suusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021) ja Matildan Tullinmetsan luontoselvitys (Laatumaa 2010). Lisaksi
tyota varten laadittiin Natura-arvioinnit: Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien
Salon Matildan Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylanko nimiselle
Natura-alueelle ja sen paivitys (Suomen Luontotieto Oy 2022 ja 2023) ja Luonnonsuojelulain 65 § mukainen
Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan Tullimetsan osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia Teijon
YIdnkd nimiselle Natura-alueelle (Suomen Luontotieto Oy 2022).

Kuvassa 22 on kuvattu alueelta 16ytyneet luontokohteet. Kohteet ovat sdilyneet ennallaan, koska samat koh-
teet olivat jo vuoden 2010 selvityksessa.

28



Salon kaupunki | Matildan Tullimetsan osayleiskaava | Kaavaselostus

Karvarinniittu

anvarinnii,,
{7

#

“Vannpuistg

Kuokkamaa

Huomioitavat luontokohteet

Arvokas luontokohde

Virtavesiymparistéjen ja suoluontotyyppien
kokonaisuus

DSuunnmelualue

S
&

¢
Lo/ L,
%, %
2

Matildantulli

© MML, taustakartta 2021

150 300

Kuva 22. Suunnittelualueen arvokkaat luontokohteet:

1. Suoreunaiset, alle 1ha kokoiset lammet (Vesil 11§, silmdlldpidettévd luontotyyppi; saraneva (VU))
Kirkasvetiset, nevareunaiset lammet (mahd. ldhdevaikutteisia). Lampia on kaivettu vuosina 1915-1916, mutta ne ovat luon-
nontilaistuneet. Toinen lammista oli vuonna 2021 kuivan kesdn vuoksi miltei kuiva (vesi virtaa pois lammesta ojaa pitkin).
Rantojen kasvillisuus on saranevaa (NT): valtalajit pullosara ja jouhisara, pohjakerroksen valtalajeja rahkasammalet.

2. Purot (uhanalainen luontotyyppi Havumetsdvydhykkeen purot ja pikkujoet, VU)
Alueelle sijoittuu kaksi kirkasvetistd, hiekkapohjaista puroa, joiden uomia on todenndkéisesti aikoinaan suoristettu. Etenkin
uomien ldnsiosassa on myés luonnontilaisen kaltaisesti meanderoivia osuuksia ja niiden vélittémén Ighiympdriston kasvilli-
suus on edustavaa. Purot eivdt ole Vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyppejd.

3. Virtavesiuomien vilittémdt lGdhiympdristét (Metsdl 10§, uhanalainen luontotyyppi: luhtanevakorpi EN, isovarpurdme, VU,
sarardme, VU,)
Virtavesiuomien vélittémdssd ldhiympdristossé esiintyy vaihtelevan laajuisesti ruohoista luhtanevakorpea ja saraikkoista rd-
mettd ja osin tavanomaisempaa mustikkatyypin kangasmetsdd. Puuston muodostavat mdnnyt, kuuset, hieskoivu ja terva-
leppd. Kasvillisuus: pullo- ja jouhisara, luhtavilla, viitakastikka, suo-orvokki, raate ja reunustavilla isovarpurdmeosuuksilla suo-
kukka, juolukka sekd suopursu. Pohjakerroksessa korpi- ja harprarahkasammal.

4.  Vdhdpuustoinen suo (Metsdl 108, tupasvillardmeet VU, isovarpurdme VU
Ojittamaton védhdpuustoinen suo. Puusto on méntyvaltaista ja kitukasvuista. Seassa kasvaa hieskoivua. Kasvillisuus: tupas-
villa, suokukka, juolukka ja suopursu.

5. Vdhépuustoinen suo (Metsdl 10§, Saraneva VU, )
Pienialainen kallioiden véliseen painanteeseen muodostunut saraneva. Alue on ojittamaton ja sen vesitalous on luonnontilai-
nen. Kasvillisuus: luhtavilla, jouhisara.

6. Vdhdpuustoinen kallioalue (Metsdl 108)

Viéhdtuottoinen, jdkdldvaltainen kallioalue, jossa kasvaa kitukasvuisia méntyjé. Poronjékdlien ohella alueella esiintyy mm.
kanervaa.

29



Salon kaupunki | Matildan Tullimetsdn osayleiskaava | Kaavaselostus

7. Lehtolaikku (Metsdl 108)
Vanhalle pellolle muodostunutta lehtokasvillisuutta. Puusto on nuorehkoa ja koivuvaltaista. Sekapuuna esiintyy kuusta, rai-
taa, vaahteraa ja tammea. Pensaskerroksessa esiintyy pihlajaa ja tuomea. Kasvillisuus: sudenmarja, puna-ailakki, rdtvdnd,
valkovuokko, pystykiurunkannus, punaherukka, rohtotddyke, keltamo ja kultapiisku.

8. Suojuotti (Metsdl 108, kangas- ja korpirdmeet, kangaskorvet)
Ojittamaton kangasrdme ja korpirdme sekd kangaskorpikuvio. Puusto méntyd, koivua ja alikasvoksena kuusta. Kasvillisuus:

mm. juolukka, pallosara, maariankdmmekka.

9.  Suojuotti (Metsdl 108, kangaskorpi)
Harvennettua sekapuustoa kasvava kangaskorpikuvio virtavesiuoman ldheisyydessd. Kasvillisuus: puolukka mustikka, pallo-
sara, karhunsammal.

10. Suoluontotyyppejd pintavesikohteiden ympdristossd (Metsdl 10§, kangaskorpi)
Aikoinaan perattujen virtavesiuomien ja lampien IGhiympdristéssé on muuta ympdristéd kosteampia luontotyyppejé, luon-

nontilaltaan (puustoltaan) muuttuneita suoluontotyyppejd.

3.10 Teijon kansallispuisto

Teijon kansallispuisto on perustettu 1.1.2015 (Laki Teijon kansallispuistosta 1260/2014). Puiston pinta-ala on
noin 34 nelidkilometria. Kansallispuisto perustettiin varsinaissuomalaisessa kulttuurimaisemassa sailyneen
salomaaluonnon elidston, geologisten ominaispiirteiden ja maiseman seka siihen kuuluvan kulttuuriperinnén
suojelemiseksi ja hoitamiseksi sekd yleista virkistys- ja retkeilykayttda ja luonnonharrastusta varten. Puiston
ytimen muodostavat 2 300 hehtaarin laajuinen Teijon retkeilyalue ja siihen liittyvdat Hamarijarven ja Punas-
suon suojelualueet. Alueella on myds arvokasta kulttuuriperintda kuten historiallinen Kirjakkalan ruukki.

Teijon kansallispuiston alueelle on laadittu hoito- ja kdyttdsuunnitelma vuosille 2011-2026 (Metsahallitus
2012). Hoito- ja kdyttosuunnitelma sovittaa yhteen suunnittelualueen eri maankdyttomuodot siten, etta
luontoarvot sailyvat ja alueen merkitys virkistys- ja luontomatkailukohteena kasvaa. Hoito- ja kayttdésuunni-
telma ollaan paivittamassa tuleville vuosille.

Yrityssalo koordinoi vuosina 2014-2015 Teijon kansallispuistosta kasvun evaat -kehittamishanketta (Teijon
kansallispuistosta kasvun evaat 2014-2015, loppuraportti 9.9.2015, Yrityssalo Oy). Hankkeen tavoitteena oli
parantaa Teijon kansallispuistossa ja sen vaikutusalueella olevien yritysten toimintaymparistda ja toiminta-
edellytyksia. Teijon kansallispuiston vaikutusalueella olevien yritysten on huomioitava kestdava matkailu seka
luonto- ja kulttuuriperintdarvot omassa liiketoiminnassaan. Kestavalla matkailulla tarkoitetaan taloudellisesti
kannattavaa toimintaa, joka ei tuhoa ymparist6a ja paikalliskulttuuria.

3.11 Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelma

FCG on laatinut Yrityssalon toimeksiannosta Mathildedalin matkailun kehittamista koskevan suunnitelman
tahtdimena vuosi 2026. Raportti valmistui kevaalla 2021. Tyo tehtiin tiiviissa yhteistydssa alueen asukkaiden,
yrittdjien ja viranomaistahojen kanssa.

Raportissa todetaan, ettd Mathildedalin ydinvetovoimatekijat ovat eldva ja moderni ruukkikyld, kansallis-
puisto ja aktiviteetit, meri ja sen laheisyys seka lahiruoka ja paikallistuotteet. Nama tekijat ovat samalla erot-
tautumis- ja kilpailutekijoita matkailumarkkinoilla.

Mathildedalin ruukkikyldn kasvun haasteita puolestaan ovat erityisesti yrityksille sopivien toimitilojen ja tont-
tien sekd majoituskapasiteetin puute. Suuri osa alueen vieraista on pdivakavijoita, joiden maara on kasvanut
ja aiheuttanut omalta osaltaan haasteita erityisesti kesasesonkina.

Tavoitetilassa vuonna 2026 Mathildedalin eldva, moderni ja paikallisuutta korostava ruukkikyld kansallispuis-
ton keskelld ja kulttuurihistoriallisessa miljodssa mahdollistaa ymparivuotisen monipuolisen matkailu- ja pal-
veluyritystoiminnan alueella. Tavoitteena on nostaa kavijéiden maara vuositasolla 200 000:n. Tullimetsan
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osalle on oletuksena arvioitu kaupallisen majoituksen osuudeksi 2/3 uudisrakennusoikeudesta, lopun kol-
manneksen ollessa loma- ja asuinrakentamista. Alueen tulevaisuuden osalta kaavoitettavana olevien Tulli-
metsan ja Tammipuiston alueiden kehittyminen on nahty tarkedna.

3.12 Kylien Salo

Mathildedal oli mukana my&s vuonna 2013 alkaneessa Kylien Salo- ja sen jatkohankkeessa, joissa tavoitteena
oli edistaa osallisuutta ja kehittda kaupunkia yhdessa paikallisten toimijoiden kanssa (https://kylien-
salo.wordpress.com/). Hankkeissa kaupungin palkkaama kyldasiamies neuvoi ja tuki kylia ja yhdistyksia. Kyla-
asiamies auttoi kylid mm. suunnittelemaan omia Leader- ja muita hankkeita. Kylien tiedotusta ja markkinoin-
tia kehitettiin tavoitteena saada uusia asukkaita ja liséd matkailijoita. Viimeisin kylien kehittdmishanke — Ky-
lien ja kortteiden Salo — paattyi vuoden 2019 lopussa.

3.13 Mathildedalin maankayton kehittamissuunnitelma

Metsahallitus on laatinut Matildan Tullimetsdn kehittdmissuunnitelman yhteistydssa Salon kaupungin maan-
kayttopalvelujen kanssa. Tyo valmistui maaliskuussa 2022. Tyossa tutkittiin alueen maankayttémahdollisuuk-
sia osana Mathildedalin kokonaisuutta. Tavoitteena oli |6ytaa alueelle korkeatasoinen, mielenkiintoinen, tu-
levaisuuden huomioiva, toteuttamiskelpoinen ja toimiva kokonaisratkaisu. Tavoitteena oli sijoittaa Tullimet-
san alueelle palveluja ja asumista. Alueelle laadittiin kolme erilaista vaihtoehtoa, joiden rakennusoikeus oli
25 000 — 33 000 k-m?2. Laaditut vaihtoehdot on esitetty kuvassa 23.

Kuva 23. Mathildedalin maankadyton kehittamissuunnitelma, vaihtoehdot 1, 2a ja 2b.

3.14 Vireillad olevat kaavahankkeet

Suunnittelualueella on vireilld Tammipuiston asemakaava (A167), joka sisaltyy kaupunginvaltuuston
19.4.2021 § 41 hyvaksymaan kaavoituskatsaukseen 2021. Tarkoituksena on kehittda Tullintien pohjoispuo-
lella sijaitsevaa Tammipuiston aluetta Mathildedalin matkailua tukevana alueena, johon voisi sijoittua mm.
majoituspalveluja ja niitéd tukevia palveluja. Tavoitteena on ympaérivuotinen toiminta. Kaavaluonnos oli ndhta-
villd 18.5.-17.6.2022. Tammipuiston asemakaavahankkeesta |0ytyy lisdtietoa osoitteessa https://salo.fi/tam-
mipuisto/.

31



Salon kaupunki | Matildan Tullimetsan osayleiskaava | Kaavaselostus

Kuva 24. Tammipuiston asemakaavan muutosluonnos 18.4.2022. Ei mittakaavassa.

Kaava-alueen itdapuolella on vireilld myds Tullintien asemakaavahanke. Tullintien asemakaavaluonnos oli nah-
tavilld 4.12.2017 — 4.1.2018. Tullintien kaavamuutoksen tarkoituksena on paivittda kaava vastaamaan ole-
massa olevaa tilannetta ja tutkia kaupungin omistaman alueen kaavoittaminen. Lisdksi tavoitteena on tarkas-
tella rantarakennuspaikkojen saunojen sijoitteluun ja viemarointiin liittyvia asioita seka Tullintien kevyen lii-
kenteen ratkaisuvaihtoehtoja ja aluevaraustarpeita. Tullintien asemakaavahankkeesta 16ytyy lisatietoa osoit-
teessa https://salo.fi/Tullintie/.

Kuva 25. Tullintien asemakaavan muutosiuonnos 14.11.2017. Ei mittakaavassa.
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4. OSAYLEISKAAVATYON TAVOITTEET

Matildan Tullimetsan suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Yleiskaavoituk-
sen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaava tulee ohjaamaan alueen tarkem-
paa suunnittelua.

Matildan Tullimetsan osayleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella Tullimetsan ja siihen liittyvan Tullintien
alueiden toiminnot sovittaen ne yhteen kulttuurihistoriallisesti merkittavan Mathildedalin ruukkikyldn ja Tei-
jon kansallispuiston toimintojen ja arvojen kanssa. Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toi-
minnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisdavat alu-
een kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen uusien yritysten syntymisen alueelle ja lisaten alueen
houkuttelevuutta niin vakituisena kuin my06s vapaa-ajan asuinalueena.

Elinvoiman ja kilpailukyvyn osalta keskeisena tavoitteena on alueen matkailuelinkeinojen kehittaminen. Tar-
koituksena on monipuolistaa ja lisata matkailu- ja majoituspalveluita, jotka tukevat seka ruukkikylan etta Tei-
jon kansallispuiston toimintoja. Yleiskaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa myos uusien aktiviteettien ja
palvelukonseptien syntyminen alueelle.

Idyllinen Mathildedal tarjoaa jo nykyiselldan erilaisia asumisvaihtoehtoja niin vakituiseen kuin vapaa-ajan
asumiseen. On varsin todennakoistd, ettd kysynta tulee kasvamaan Mathildedalinkin alueella, koska ajankoh-
taiset ilmiot — kakkosasuntojen buumi, citymaalaisuus ja paluu juurille — houkuttavat kaupunkivdestoa aina-
kin kausittain myos harvaan asutuille alueille ja lisaksi digitalisaatio mahdollistaa monipaikkaisen arjen eldmi-
seen.

Yleiskaavoituksen tavoitteena onkin tarjota lisdd monipuolisia kyldasumisen vaihtoehtoja seka uusia asuk-
kaille suunnattuja palveluja. Toiveena on asukasmadran kasvu ja sen myota kylan elinvoiman lisdantyminen ja
kylakoulun sdilyminen. Kylan elinvoima on edellytys idyllin sdilymiselle.

Yhtend yleiskaavoituksen erityistavoitteena on alueen lilkkennejarjestelyjen kehittamisen mahdollistaminen
tulevaisuudessa ja paikoitusalueiden lisédminen. Erityisena pullonkaulana alueella on liikenteen osalta Bre-
merintien, Matildan puistotien ja Tullintien liittymaalue, jonka osalta on keskusteltu Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen kanssa. Tarkoituksena on, ettd yleiskaava mahdollistaa Bremerintien rauhoittamisen ohikulkulii-
kenteelta, mikali se katsotaan tulevaisuudessa tarpeelliseksi. Paikoitustilaa Mathildedaliin tarvitaan lisaa: eri-
tyisesti kesalla matkailusesongin ollessa kiihkeimmilladn parkkipaikat loppuvat kesken.

Osayleiskaavan ymparistotavoitteita ovat luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriperinnén huomioiminen
ja sailyttaminen. Tavoitteena on, ettd kaava-alueen toiminnot voisivat tukea olemassa olevia arvoja ja tuoda
mahdollisesti jopa lisdarvoa alueelle. Erityisen tdrkeda on suunnitella uudet toiminnot siten, ettd ne luovat
ehyen kokonaisuuden yhdesséa arvokkaan ruukkikylan kanssa ja toisaalta sopeutuvat suunnittelualuetta ym-
paroivaan kansallispuistoon.

lImastotavoitteiden osalta kaavatyossa tullaan kdyttdmaan KILVA-tydkalua (Ilmastokestava kaavoitus,
https://www.ymparisto.fi/KILVA), jonka avulla nostetaan esiin ilmastokestavia ratkaisuja maankayton suun-
nittelussa. Tyokalussa on huomioitu sekd ilmastonmuutoksen hillitseminen etta siihen sopeutuminen. Iimas-
tovaikutuksia arvioidaan KILVA:ssa neljan osion avulla, jotka ovat

1) luonnonvarojen kdytén minimointi,

2) kestavan elédmantavan mahdollistaminen,

3) kulutuksen paastdjen minimointi ja

4) ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen.

Tyokalun lopputuloksena syntyy “tarkistuslista” seikoista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.

Tulokset ovat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskustelulle.
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5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu padosin alueelle laadittuihin suunnitelmiin, kehittamis- sekd luontoselvityksiin. Kaa-
vatyossa on hyodynnetty Metsahallituksen laatimaa Mathildedalin maankayton kehittamissuunnitelmaa (FCG
2022) ja Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelmaa (FCG 2021) seka alueelle laadittuja luontoselvityk-
sid. Kaavan rakenne on sellainen, ettd uusi maankayttd tukeutuu olevaan lilkkenneverkkoon ja rakennettavien
alueiden ja Teijon kansallispuiston valiin jaa virkistysalueita. Alueen pohjoisosassa on asemakaavatyo vireilla
ja yleiskaavaratkaisu on siltd osin yhteneva asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa. Kaava-alueelle on osoi-
tettu viisi muuttuvaa maankayton aluetta kdyttotarkoitusmerkinnailla. Teijon kansallispuisto on osoitettu
luonnonsuojelualueena.

5.2 Mitoitus

Osayleiskaavassa ei osoiteta rakennusoikeuksia eika rakennuspaikkojen maaria. Kaava-alueen pinta-alasta
30,0 hehtaaria on varattu maankaytolle ja 31,2 hehtaaria on retkeily- ja virkistysalueita. Luonnonsuojelualu-
etta on 6,8 hehtaaria. Asuntoalue (A) varausta on 2,8 ha, yhdistettya asunto- ja loma-asumisaluetta (A-RA)
on 14,1 ha ja loma- ja matkailualuevarauksia (R-1, R-2) on 13,1 ha. Kehittamissuunnitelmasta voidaan arvi-
oida jossain maarin rakentamismaaraa, mutta lopullinen rakennusoikeus tarkentuu asemakaavatyossa. Kehit-
tamissuunnitelmassa erillisten asuin-/lomarakennusten osuus olisi n. 20-30% toteutustavasta riippuen. Li-
saksi kaavamaarays mahdollistaa asumisen myds muille maankayttoalueille, joten suoraan vakinaiselle asu-
miselle osoitettavaa maaraa on vaikea arvioida. Alueella olevan yleisen kdytannén mukaan loma-asuntoja on
muutettavissa vakituiseen asumiseen, joten myos tdma tuo epavarmuutta vakituisen vaestdnlisayksen las-
kentaan.

5.3 Aluevaraukset

Hummeltien varteen on osoitettu loma- ja matkailualuevarauksia (R-1, R-2) sekd asumista ja loma-asumista
yhdistdva aluevaraus (A-RA). Tullintien alueelle on osoitettu asuntoalue (A-1) ja loma- ja matkailualue (R-1).
Loma- ja matkailualuemerkintadn on sisdllytetty mahdollisuus asuntorakentamiselle, mutta sen tarkempaa
sijoittumista ja volyymia ei tutkita osayleiskaavan yhteydess3, vaan se tehddan asemakaavoituksen kautta.
Samoin A-RA-alueen tarkempi maankaytto tutkitaan asemakaavoituksella. Teijon kansallispuiston alue, johon
sisaltyy Matildanojan Natura-kohde, on osoitettu luonnonsuojelualueena (SL). Muu kaava-alue on erityyppi-
sid virkistysalueita (VL, VR-1, VR-2).

Alue voidaan asemakaavoittaa vaiheittain ja siten tarpeen mukaan. Kaavan aluevarausten valjyys mahdollis-
taa asemakaavoituksessa nopeampaan markkinatilanteen reagointiin. Lisdksi merkintd mahdollistaa asema-
kaavoituksen laatimisen kunkin ajankohdan markkinatilanteen mukaisena ja siten reagoinnin maankayton
tarpeisiin ja pidemmalla tahtaimelld voidaan valttaa poikkeamislupamenettelyitd, joilla alueen olevaa raken-
nuskantaa on jo nyt kehitetty vakinaisen asumisen suuntaan.

5.4 Palvelut

Yleiskaava-alueelle ei osoiteta erillisia alueita palveluja varten, vaan alueelle on mahdollista sijoittaa pieni-
muotoisia, alueen toiminnallisuutta tukevia, palveluja. Julkisia palveluita kaava-alueelle ei esiteta.
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5.5 Liikenne

Uudet alueet tukeutuvat olevaan tie- ja katuverkkoon, joten uutta kokoojakatua ei tarvitse toteuttaa muuta
kuin Hummeltien jatko, jonka toteutettava osuus nykyisellddn on sorapintainen yksityistie. Hummeltien jatke
osoitetaan kokoojakatuna nykyisen tien jatkeeksi n. 500 m. Tama edellyttdnee tien rakentamista rakenneker-
roksineen kokonaan uudestaan, mikali nykyinen rakenne ei vastaa kadulle vaadittavaa tasoa. Maankayttoalu-
eiden sisdista liilkenneverkkoa kaavassa ei esiteta.

Teijontien oikaisua ei esiteta kaavassa, voimassa oleva lainsaddanto ei mahdollista tien toteuttamista. Teijon-
tie-Bremerintie-Tullintielle on toteutettu kylatie n. 1,3 km., josta on saatu hyvid kokemuksia ja siten tie saate-
taan jattaa pysyvasti kylatieksi. Suunniteltu oikaisu ei tue tata tehtyd ratkaisua, eika saavutettava hyoty ole
merkittava huomioiden, ettd vuorokausitasolla raskaan liikenteen méaara on noin 20-30 (Vaylavirasto:
https://suomenvaylat.vayla.fi/). Naistd noin kymmenen on joukkoliikenteen ajoa. Hummeltie osoitetaan alu-
een kokoojakatuna, tien valityskyky riittaa kasittdmaan alueiden toteutuksen myo6ta syntyvan likkenteen kas-
vun. Tiessa riittda leveyttd sen verran ettd Teijontie-Bremerintie-Tullintielld olevaa kylatie ratkaisua voisi so-
veltaa myds Hummeltielld. Tien suoruus ja hyvakuntoisuus saattaa johtaa jo nykyisten kayttajien toimesta
tarpeettoman koviin ajonopeuksiin.

Yleiskaavassa ei esiteta erillisia pysakointialueita; nykyinen Tullintien alussa oleva alue jadnee edelleen kayt-
toon. Aluevarauksiin on annettu erillinen maarays, jonka pohjalta alueille voidaan sijoittaa kayttda palvelevia
pysdkointialueita. Asemakaavassa voidaan osoittaa niiden sijainti, jos niin koetaan tarpeelliseksi. Toiveet py-
sakointialueiden jarjestamiseksi ennen kylaaluetta eivét ole yleiskaavallisia asioita ja voidaan toteuttaa ilman
kaavaakin.

Joukkoliikenne alueelle tulee Salon suunnasta Teijontieta pitkin ja padtepysakki on kaava-alueella nykyisella
pysakointialueella Tullintien alkupdassa. Tahan ei esitetda muutosta. Linja 30 kulkee kesaisin paivittdin seitse-
massd vuorossa kahden tunnin vélein Salon keskustaan ja talvisin tunnin vélein 11 vuoroa. Kaavatyon joh-
dosta muutoksia joukkoliikennepalveluihin ei esiteta.

5.6  Suojelu

5.6.1 Kulttuuriymparistoé

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY) on osoitettu kaavakartalla ja niiden huo-
miointiin on liitetty osayleiskaavamaarayksia. Kaava-alueeseen sisaltyy pieni alue Mathildedalin ruukkiyhdys-
kunnasta (rky). RKY-alueeseen sisdltyva osa on jo asemakaavassa, joka ohjaa rakentamista silta osin.

Maakunnallisesti merkittdva rakennetun ymparistdon aluekokonaisuus: Mathildedalin teollisuusmiljéé on laa-
jempi kokonaisuus ja pitaa sisalladn em. RKY-kohteen. Maakunnallisesti merkittdva kohde on osoitettu kaava-
kartalla (srr-1) ja myos siihen on kohdistettu osayleiskaavamaarayksia. Alueesta suurin osa on asemakaavoi-
tuksen piirissd ja osalle aluetta onkin vireilld asemakaavan muutos: Tammipuiston asemakaavan muutos, joka
on ollut luonnoksena nahtavilla. Alueelle sijoittuu osin uutta R-1-aluetta, jonka toteutusta ohjataan tarkem-
min asemakaavalla.

Tiedossa olevat muinaisjaannoskohteet on osoitettu kaavakartalla ja niiden huomiointiin on liitetty osayleis-
kaavamadarays.

5.6.2 Luonto

Teijon kansallispuiston alue, johon sisaltyy Matildanojan Natura-kohde, on osoitettu luonnonsuojelualueena
(SL). Matildanojan Natura-kohde seka kaakkois- ja lounasrajoilla kaava-alueelle ulottuva n. 10 metrin levyinen
Natura-alue on osoitettu Natura-alueena (nat). Muu rakentamisen ulkopuolelle jadva kaava-alue on erityyp-
pisid virkistysalueita (VL, VR-1, VR-2).
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Luontoselvityksessa l6ytyneet luontokohteet (kuva 22) osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeina alueina (luo). Luontokohteiden muodostamat kokonaisuudet on osoitettu ohjeellisena luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden muodostamana kokonaisuutena (luo). Luo-
alueisiin liittyy osayleiskaavamaarays.

VR-alueille on annettu osayleiskaavamaarays, jolla on asetettu MRL 128 §:n mukainen luvanvaraisuus maise-
maa muuttaville toimenpiteille. Alueille voi my6s sijoittaa kevyitd rakennuksia/rakenteita seka alueen sisdisia
liikennejarjestelyja asemakaavassa tarkemmin maariteltavalla tavalla.

VR-alueelle on osoitettu kaksi ulkoilureittia. Toinen sijoittuu olevalle polkuyhteydelle, toinen on uudella
maastokdytdvalla. Kaava-alueen ulkopuolella nama reitit liittyvat oleviin kansallispuistoon rakennettuihin
reitteihin ja siten kytkevat kaava-alueen laajempaan virkistysverkkoon. Lisdksi Hummeltie ja Tullintie on osoi-
tettu maakuntakaavan mukaisesti ulkoilureitteind ja nama reitit palvelevat laajempaa, seudullista yhteytta.

5.7 Tekninen huolto

Kaava-alueen ldheisyydessd on vesi- ja viemarijohdot, joihin alue on kytkettavissa. Tarkemmassa suunnitte-
lussa tulee selvitettdavaksi mahdollinen paineenkorotusaseman toteuttaminen lisddantyvan kayttdajamaaran joh-
dosta. Alue on liitettavissa olevaan sahkdverkkoon. Hummeltien itdpuolella on kaksi puistomuuntamoa, mah-
dollinen lisdrakentamistarve sijainteineen ratkaistaan asemakaavassa. Yksittdisia puistomuuntamoita ei esiteta
yleiskaavatasolla. Tullimetsan alueella oleva antennimasto on merkitty kohdemerkinnalla ja suojavyohykkeella.
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Vaikutusarvioinnin tausta

Maankdytto- ja rakennuslain 9 § 1 mom. mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Maankadytto- ja rakennusasetuksen 1 § tarkentaa, ettd kaavan vai-
kutuksia selvitettdessa on otettava huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeelli-
suuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman to-
teuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

No

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

w

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

v b

)
)
)
) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka likkenteeseen;
) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

)

(9)]

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Matildan Tullimetsdn osayleiskaavan vaikutusarviointi perustuu kaytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin,
suunnitelmiin, maastokaynteihin, osallisilta saatuihin [dhtotietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laaditta-
vien suunnitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Keskeisena laht6tietona vaikutusar-
vioinnissa ovat olleet alueelle laaditut kehittamissuunnitelmat seka luontoselvitykset. Selvitykset ovat lahes
asemakaavatasoisia, joten nain ollen riittavia kaavatydssa.

Vaikutuksia arvioidaan koko silta alueelta, johon ymparistdssa tapahtuvien muutosten vaikutusten oletetaan
ulottuvan. Kaavahankkeen merkittavimmiksi vaikutuksiksi on tunnistettu maankaytdén muutoksen mukanaan
tuomat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon, luontoon, kulttuuriperintéon, lii-
kenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja elinkeinoeldmaan, ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon seka ilmastoon
kohdistuvat vaikutukset. Yhdyskuntarakenteen ja rakennetun ymparistdn, liikkenteen ja kulttuuriperinnén
osalta arviointi kohdistuu kaava-aluetta laajemmalle alueelle. Ne maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n lis-
tauksen aihepiirit, joihin ei voida katsoa kohdistuvan vaikutuksia tai vaikutukset jadvat vahaisiksi, on jatetty
kasittelemattd seuraavassa vaikutuksia koskevassa luvussa.

6.2 Vaikutukset

6.2.1 VYleispiirteiset kaavat/suunnitelmat
Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista kaavaa koskevia tavoitteita oli erityisesti:

- Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympadristojen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueen kehittdminen alueen ominaispiirteet ja vahvuudet huomioiden. Alu-
eelle on mahdollista sijoittaa yritystoimintaa kuin myos vakituista asumista. Padpaino on alueeseen liittyvalla
matkailun kehittamisella ja siihen liittyvalla toiminnalla. Kaavassa on huomioitu valtakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavat kulttuuriymparistot, kuin myos muinaismuistot seka suojellut luontokohteet ja alueen sisai-
set luontoarvot. Valtakunnallisella tasolla merkittavat kohteet: Mathildedalin ruukkiyhteiskunta seka Teijon
kansallispuisto, on huomioitu kaavassa merkinndilla ja maarayksilla.
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Maakuntakaava osoittaa alueelle taajamatoimintojen aluetta (A), pohjoisimman alueen osa on Natura-alu-
etta seka Teijon kansallispuistoa suojelualueena (S) tunnettujen rajausten mukaisina.

A-alueelle on annettu suunnittelumaarays: Alueen kehittamista tulee edistdaa johdonmukaisella suunnittelulla
ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentden. Alueen maankdyton kehittamisen, liikenteellisten
ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset omi-
naispiirteet huomioivaa.

Mathildedalin kyla ja teollisuusymparistd on maakuntakaavassa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti merkittava vaalittava rakennettu ymparisto (sra), mika on otettu huomioon suunnittelualueen taa-
jamarakenteessa, mitoituksessa ja rakentamisen mittakaavassa.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus on huomioitu ja yleiskaavaa voidaan pitda maakuntakaavan mukaisena. Alu-
eelle osoitetaan taajaman laajennusalueita alueen henkea ja kehittamistarpeita vastaavasti. Yleiskaava tar-
kentaa maakuntakaavan aluevarausta siten, etta alueelliset erityisarvot on huomioitu ja maankaytto osoi-
tettu luontevaan paikkaan. Kaava-alueen maankaytto taydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja herkem-
missd rakennetun ympaériston kohdissa on annettu tarkentavia méarayksia alueiden yhteensovittamisesta.

Osayleiskaavaratkaisussa on huomioitu niin rky-alue kuin myds sra-alue ja esitetty ne voimassa olevien ra-
jausten mukaisina. Natura-alue seka Teijon kansallispuisto ovat myds rajausten mukaisia.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa alueella on kehittamisperiaatemer-
kintd: matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue.

Merkinnalle on annettu suunnittelumaardys: Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisia, ympa-
rivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia sekéa alueiden ominaispiirteitd hyddyntavia, ja niiden on edistet-
tdva kehittdmisen kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kes-
tavalla tavalla.

Osayleiskaavan yhtena tavoitteena on alueen matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittaminen ja aluevarauk-
silla mahdollistetaan alueen matkailun kehittdaminen kuin myos alueiden kytkeytyminen kokonaisvaltaisesti
Matildan ja kansallispuiston olevaan palvelutasoon. Kaavavarauksilla mahdollistetaan alueen toteuttaminen
vaiheittain ja pitkajanteisesti.

Vanhentuneiden asemakaavojen osalta osayleiskaava ohjaa tulevia kaavamuutoksia ja aiempi tievaraus kylan
|api on poistettu kokonaan.

6.2.2  Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Osayleiskaava-alueella ei juurikaan ole rakennettuja alueita, joten kaikki maankaytdn alueet ovat uusia. Ra-
kentamisen my6ta alueelle tulee uusia asukkaita seka muita kayttdjia. Uudet alueet sijoittuvat padosin Hum-
meltiehen tukeutuen. Tammipuiston alue eli kaava-alueen pohjoisin osa, sijoittuu Tullintien varteen, pohjois-
puolelle. Rakentamisen keskittaminen Hummeltien laheisyyteen hillitsee yhdyskuntarakenteen hajautumista
ja parantaa taajaman palveluiden kehittdmista seka kayttda. Yleiskaavalla muodostetaan taydentyva mat-
kailu-, lomailu- sekd asuntoalue, joka tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin. Nain ollen ei synny hajautunutta yh-
dyskuntarakennetta, vaan liikenteellisesti toimiva kokonaisuus. Kaavalla laajennetaan taajamaa huomioiden
oleva yhdyskuntarakenne.

Osayleiskaavan uudet rakentamiseen osoitetut alueet ovat pdasaantoisesti loma- ja matkailurakentamista,
mutta alueella mahdollistetaan myds asuntorakentaminen. Vahaisessa maarin alueelle voi sijoittua myos pal-
veluita, mutta erillistd aluevarausmerkintaa alueelle ei osoiteta, vaan tarkemmassa suunnittelussa voidaan
maadritella alueen sisdisten palvelujen maara.
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Nykyisen, metsdtalouskaytdssa olevan, alueen luonne muuttuu lomailu-, matkailu- tai asuinalueiksi. Tehok-
kaampi toteutus sijoittunee Hummeltien alkupaahan ja siella on tiivimpaa toteutusta. Hummeltien loppu-
padssa tehokkuus jaanee kohtalaisen pieneksi ja siten muodostuvan alueen ilme on valja ja matala.

Suunnittelualueen eteld- ja itdrajoilla sekd aivan pohjoisosassa on Teijon ylangdn Natura 2000 -aluetta. Li-
saksi kaava-alue rajautuu eteldssa ja iddssa Teijon kansallispuiston alueeseen ja pohjoisin karki on kansallis-
puistoa ja merkitty luonnonsuojelualueeksi. Uusien alueiden ja em. alueiden véliin on jatetty eteldssa n. 30
metrin levyinen retkeily- ja ulkoilukdytt6on varattu alue, mutta muilla alueilla se on 50-400 metria levea vy6-
hyke.

6.2.3 Luonnonymparistd

Osayleiskaavan uudet rakentamiseen osoitetut aluevaraukset sijoittuvat metsaiselle alueelle, joka on luon-
teeltaan talousmetsda. Nain ollen kaavalla ei ole mainittavaa heikentavaa vaikutusta luonnonymparistdon.
Lisaksi aluevaraukset on asemoitu siten, ettd luontoarvoja sisaltavat kohteet sijoittuvat lahes kokonaan ret-
keily- ja ulkoilualueille.

Asukkaiden kayttama lahivirkistysalue muuttuu osittain rakennetuksi taajamaympadristoksi. Toisaalta aivan
kaava-alueen ldheisyydestd alkaa laajat ja yhtendiset metsdalueet. Alueen |api on osoitettu ulkoilureitteja,
joiden kautta ndma metsdalueet on saavutettavissa.

Luo-kohteiden jaadessa rakentamisalueiden ulkopuolelle ja kun ne vield padosin sijoittuvat virkistysalueille,
on niiden luontoarvojen sdilyminen kaavallisesti turvattu. Tata tukee myo6s kaavamaarays, joka kieltda suorit-
tamasta niiden alueella luontoarvoja heikentdvid toimenpiteitd. Luontoselvityksen mukaiset luontokohteet
on rajattu korttelialueiden ulkopuolelle lukuun ottamatta kahta kohdetta, joka voidaan ottaa huomioon tar-
kemmassa suunnittelussa; maankdyton aluevaraus sisaltda alueen sisaiset virkistysalueet.

Kaava-alueen kayttdjamaaradn kasvaessa tulee myos olemassa olevien polkujen ja retkeilyreittien kadyttdja-
maara kasvamaan. Nain ollen my6s Teijon kansallispuiston reitiston kulutus tulee kasvamaan. Taten kaavan
vaikutus tulee ulottumaan kaava-alueen ulkopuolelle. Toisaalta kavijamaaran kasvu seka kansallispuiston si-
saankaynnin luominen alueelle on ollut kaavan yksi tavoite, joten alueen toteutuksessa tuleekin kiinnittda
huomiota polkuverkoston kestavaan kehittamiseen. Kulutuksen kasvun voidaan olettaa kohdistuvan erityi-
sesti kaava-alueen ja Tullintien véliselle osuudelle, koska aluetta saatetaan pitad lahimetsana ja siten arkilii-
kunta saattaa kohdistua voimakkaammin ndihin alueisiin.

Olemassa olevista sekd uusista reiteista jotkin osuudet kulkevat luo-kohteiden |dpi tai niiden reunustaa pit-
kin. Jos ulkoilijoiden liikkumista pystytdan ohjaamaan riittavasti, eika kulkeminen harhaudu olevaa polku-uraa
leveammalle, ei kulkemisesta aiheudu nykyista merkittdvampda haittaa jatkossakaan. Kuivassa maastossa
polku-uralla pysyminen lienee todennakdista, mutta kosteammissa kohdissa tulee kiinnittda huomiota riitta-
viin rakenteisiin, jotta kulkeminen ei siirtyisi polku-uran viereen kuivempaan kohtaan ja siten lisda kulutusta
paikassa, jossa sitd ei haluta. Kaava-alueen luo-kohteet, joiden kautta olevat reitit ja uudet reitit osoitetaan,
ovat vahvasti kosteita alueita, joten ndiden suunnitteluun ja toteutukseen tulee kiinnittda huomiota. Kansal-
lispuiston puolella, johon nama reitit yhdistyvat, maapera on kallioisempaa. Taten ne eivét ole erityisen herk-
kid kulutukselle. Retkeilyalueen hoito- ja kdyttdsuunnitelman paivitys on kaynnissa ja siind on mahdollista
ottaa kantaa myos reitiston kestavadan kasittelyyn ja opastukseen.

Toinen kaavassa osoitetuista ulkoilureiteista sijoittuu olemassa olevalle metsatalousuralle, joka liittyy kansal-
lispuiston reittiin kaava-alueen ulkopuolella, joten sen hyddyntéaminen osana kulkemista vaikuttaa luontoar-
voihin vahdisesti. Uusi reitti Tullinmetsdn pohjoisosaan lisda osaltaan metsaalueen kulutusta ja reitin perusta-
minen muuttaa hieman luonnonymparistoa.
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Luontoselvityksessa havaittiin muutamia huomionarvoisia lintulajeja, joiden tarkeimmat mahdol-
liset pesimaympadristot sijoittuvat nyt rakentamisen ulkopuolelle rajatuilla tarkeillda luontokohde-
alueilla. Muutoin suunnittelualue on melko tavanomaista talousmetsdaluetta, eikd polkuverkos-
ton kayton lisdantyminen aiheuta siten linnustolle merkittdvia hairiotekijoita.

6.2.4 Vaikutukset Natura-alueisiin

Alueelle on laadittu Natura-arvio kaavan vaikutuksista. Selvityksen mukaan Natura-alueeseen ei kohdistu
suoria vaikutuksia.

Epdsuorana vaikutuksena on rakentamisaikainen melu ym. hairiot, joka voi johtaa herkimpien lintulajien, ku-
ten petolinnut ja kanalinnut, siirtymiseen pesimdan kauemmas.

Natura-alueelle kohdistuva kulutuspaine kasvaa jonkin verran, haitat on mahdollista torjua ohjaamalla kulke-
mista polkuverkostolle ja verkoston aktiivisella yllapidolla. Natura-alueelle suuntautuvaa polkuverkostoa on
kehitettava, jotta alueelle ei synny suunnittelemattomia polkuverkostoja.

Yhteenvetona Natura-arvioinnista voidaan todeta, ettd osayleiskaavan toteutuminen ei merkittavasti hei-
kenna niitd Natura-luontotyyppeja tai niihin sidoksissa olevien lajien elinmahdollisuuksia, joiden vuoksi alue
on valittu Natura-2000 suojelukohteeksi.

6.2.5 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintdon

Alue ei sisdlly lahtokohtaisesti maisemallisesti merkityksellisin alueisiin, joten merkittavia maisemallisia vaiku-
tuksia kaavalla ei ole. Hummeltien alkupaan ja uuden loma- ja matkailualueen valissa on n. 30 metria levea
metsalakikohde (lehtolaikku), jonka onnistunut sailyttdminen osaltaan keventda maisemavaikutuksia Tullintien
suuntaan. Paikallisesti kaavan toteuttaminen tuo maisemallista muutosta lahiymparistdon erityisesti Tammi-
puiston alueelle sekda Hummeltien varren nakymaan. Tammipuiston osalta maisemavaikutukset kasitelldan tar-
kemmin vireilld olevassa asemakaavatytssd. Hummeltien osalta maisemavaikutusta voidaan lieventaa siten,
ettd jatetdan puustoista vyohyketta tien ja uudisrakentamisen valiin. Toisaalta metsdn luonne méantyvaltaisena
talousmetsana on jo itsessaan varsin avointa ja muutoksille siten herkka.

Kaavalla poistetaan vanha tievaraus ns. Teijontien jatke ja sen myota haviaa myds maisemaa rikkova levea
tiekaytdva, joten siltd osin maisemavaikutus on positiivinen.

Merkittdva osa uudesta rakentamisesta sijoittuu hiukan erilleen Mathildedalin kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaasta kyldalueesta, mutta parhaimmillaan uusi rakentaminen taydentaa historiallista kylaaluetta ja elavoittaa
sitd sekd taajamakuvallisesti ettd toiminnallisesti. Tullintien alkupaan kyldkuvaan tulee jossain maarin muu-
tosta, toisaalta alueella on jo voimassa olevassa asemakaavassa runsaasti kdyttamatonta rakennusoikeutta,
jolloin kaiken rakennusoikeuden toteuduttua kyldkuvasta tulee taajamamaisempi. Asemakaavallisella ohjaa-
misella ja tarvittaessa alueellisella rakentamistapaohjeella voidaan uudisrakentaminen sovittaa kyldkuvaan.
Kaavassa on annettu maardyksia ymparistdoon soveltuvuudesta, mutta tosiasiallisesti alueen rakentamista oh-
jataan tarkemmin asemakaavatydssa. Sekda RKY-kohde, ettd maakuntakaavan rakennetun ympariston koko-
naisuus, on huomioitu rajauksella ja niiden laheisyyteen sijoittuville alueille on annettu tarkempia yleiskaava-
maarayksia.

Osayleiskaavassa ei madritetd rakennusoikeutta eika kerroskorkeutta, nama tarkentuvat asemakaavassa ja
hankekohtaisesti. Ymparistdon sopivaan mittakaavaan toteutettaessa alueiden tehokkuus jaddnee kohtalaisen
pieneksi ja siten muodostuvien alueiden ilme on vélja ja matala. Tiiviimpi toteutus sijoittunee Hummeltien
alkupdan R-alueelle. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota rakennusten massoitteluun, véritykseen ja
kasvillisuuteen rakennuskohteissa, jotta ne soveltuvat kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvallisesti arvokkaa-
seen Mathildedalin kylaymparistoon.
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Muinaismuistokohteet (2 kpl.) on huomioitu ja toinen niista jaa rakentamisalueen ulkopuolelle. Toisen osalta
kohteen sailyvyys ja koskemattomuus huomioidaan asemakaavatydssa.

6.2.6 Vdesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavatyon tarkein kasvua edistdva lahtokohta on erityisesti ymparivuotiseen majoitukseen liittyvien tavoittei-
den ja kasvun edistaminen. Merkittavin osa uusista alueista on loma- ja matkailualue paamerkinnalla. Erillisia
omakotitontteja tai loma-asuntoja voidaan toteuttaa Hummeltien loppupaéassa olevalle asunto- ja loma-
asuntoalue (A-RA) merkinnalld olevalle aluevaraukselle. Tammipuiston asemakaava-alueelle arvioidaan
muuttavan n. 60 asukasta. Jos R-alueet toteutuvat pelkdstdaan loma- ja matkailualueina ja A-RA toteutuisi eril-
lispientaloina, niin talléin A-RA-alueelle sijoittuisi maksimissaan n. 200 asukasta. Ndin ollen koko kaava-alu-
een vakituisen asukkaiden maara olisi kokoluokkaa 250.

Lisaksi alueen vakiluvun kasvuun vaikuttaa oleva kohtuu iso asemakaavavaranto, joka kokonaisuudessaan
toteutuessaan voisi kasvattaa vakilukua 200-250 maaran toteutustavasta riippuen. Majoitukseen varattua
olevaa tonttivarantoa on 660 k-m?. Epdvarmuustekijana alueella on myos loma-asuntojen (RA) muuttaminen
vakituisiksi asunnoiksi, joka alueella lienee yleinen kdytantd mm. kaava-alueen viereisellda asemakaavan mu-
kaisella RA-alueella on muutettuja asuntoja 20 kpl. Rakentamattomia RA-tontteja Matildan alueella on 21
kpl., joten toteutustavasta riippuen myos ne saattavat kasvattaa vakinaista asukaspohjaa. Nykyisellddn Matil-
dassa asuu n. 120 asukasta, joten vakiluku olisi moninkertaistettavissa voimassa olevien asemakaavojen ja
taman osayleiskaavatyon pohjalta.

Véaeston lisdantyminen kasvattaa palvelun tarvetta erityisesti koulu- ja paivakotipaikkojen suhteen ja tama voi
tarkoittaa myos uusia tilatarpeita. Uudet tilatarpeet lisddvat kunnalle palveluista aiheutuvia kustannuksia.
Vastaavasti uusi vaesto tuo verotuloja ja lisdd muiden palveluiden kysyntda, joka mahdollisesti edesauttaa
palveluiden sailymista alueella ja ehka jopa niiden kehittymistad. Osayleiskaava-alueelle voi sijoittua palve-
luita, mutta erillistd aluevarausmerkintaa alueelle ei osoiteta, vaan tarkemmassa suunnittelussa voidaan
maaritelld alueen sisdinen palvelujen maara. Lahikoulu sijaitsee Teijon kyldssa n. 5 kilometria pohjoiseen.

Kaava mahdollistaa edellytyksia uusien tydpaikkojen syntymiselle; alueelle voi sijoittua erilaisia majoitus- ja
matkailupalveluita ja valillisesti myos niihin liittyvia muita tyopaikkoja.

6.2.7 Liikenne

Osayleiskaavalla ei ole muuten merkittavaa vaikutusta lilkenteeseen kuin mita lisdantyva asukas/vapaa-ajan
asukas/matkailijamaara lisaa liikennetta ldhinna paateilla ja -kaduilla. Merkittavimmin lisdantyva kayttaja-
maara lisaa lilkkennettd Hummeltielle, koska ldhes kaikki uusi liikkenne kulkee sen kautta. Sama liikkennemaara
lisdantyy myos alueen sisddntulovaylalle, Tullintielle, mutta se jakautunee kahteen suuntaan. Osayleiskaavan
tavoitteena on lisata pidempadan alueella vierailevien maaraa, jolloin kaikki lilkkenne ei olisi paivittdista.

Paivakavijoita varten tulee miettia ratkaisuja opastuksen ja pysakointijarjestelman suhteen. Yleiskaavatasolla
ei ole tarkoituksenmukaista esittaa yksittaisia pysakointialueita ja jos halutaan kansallispuiston (paiva)kavi-
joille pysakointialueita taajaman ulkopuolelle, voidaan niitd toteuttaa ilman kaavaakin. Sesonkiajan ruuhkilta
ei voida jatkossakaan valttya.

Hummeltie on osoitettu kokoojakatuna, mutta tarkemmassa suunnittelussa tulee harkita, toimisiko Breme-
rintie-Tullintielle toteutettu kyldtie-tyyppinen ratkaisu myos kyseisella kadulla.

Lisddantyvd asukasmaara ja kdyttdjamaara parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja kannattavuutta,
vaikka yksityisautot tulevat todennadkdisesti olemaan alueen kayttajien paaasiallinen kulkumuoto.

Yleiskaava vahvistaa olemassa olevien ulkoilureittien asemaa seka lisda ja taydentaa alueen ulkoilureittiver-
kostoa. Uusien ja tdydentavien reittien toteutuminen tulee aikatauluttaa muun infran toteutuksen yhtey-
teen, jotta reitit ovat kayttévalmiina uusia kayttajia varten.
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6.2.8 Ymparistohdirit

Osayleiskaava ei merkittdvasti tuota tai lisdd ymparistéhairidita muuta kuin lisddantyvan yksityisautoilun tuot-
taman liikenteen osalta. Liikenne aiheuttaa paikallisesti mm. melua, polya, paastoja seka voi luoda joillain tie-
/katuosuuksilla turvattomuuden tunnetta. Lounean matkapuhelintukiasema ei vaikuta kaavaan ja siina esitet-
tyihin toimintoihin.

Merkittdvimmat lahiymparistoon kohdistuvat hairidét ovat toteutuksen aikaisia mm. melu, liikkennehdiriot,
mutta pitkalla aikajanteelld pysyvia hairidita ei synny.

6.2.9 Yhdyskuntatalous ja elinkeinoelama (yritysvaikutukset)

Uudet asuinalueet mahdollistavat asukasmdaran lisdamisen ja sen myota tulevat kasvavat verotulot. Matkai-
lijat taasen tuovat tuloja kayttamiensa palveluiden kautta, tdma mahdollistaa matkailuun liittyvan yritystoi-
minnan kehittdmisen alueella.

Uusien alueiden toteuttaminen vaatii resursseja niin toteutusvaiheessa kuin niiden ylldpidossakin. Alueiden
toteutukseen liittyvista jarjestelyistd sovitaan asemakaavatydn yhteydessa laadittavassa maankayttésopimuk-
sessa. Nain ollen kaupungille ei pitdisi hankkeen toteutukseen liittyen tulla merkittavia investointitarpeita. Kes-
keisimmat menoerat liittynevatkin palvelutarpeiden tayttdmiseen sekd mydéhempdaan yllapitoon. Pidemmalla
aikajanteelld kaupunki saa verotuloja niin kiinteistoista kuin toimijoiltakin seka liittymismaksuista. Uudet kadut
tuovat myos lisaa yllapitotoita siltd osin, kun ne asemakaavoitetaan kaduiksi ja siirtyvat kaupungin yllapitoon.

Uudet majoitusmahdollisuudet luovat mahdollisuuden harjoittaa elinkeinotoimintaa alueella ja sitd myoten
vilkastuttaa alueen elinkeinoelam&a ja mahdollista alueellista yhteistydverkostoa. Samalla matkailutarjonta
laajenee ja monipuolistuu. Uusi asiakaskunta tuo myos oleville palveluntarjoajille elinvoimaa. Kansallispuiston
tuotteistusmahdollisuudet lisdantyvat helpon saavutettavuuden vuoksi. Kaava mahdollistaa usealla eri tavalla
uusille ja olemassa oleville yrittajille luonto-, ruoka- ja kulttuurimatkailun kehittamista. Matkailurakentaminen
ja luontomatkailuliiketoimintojen kehittaminen avaa uusia mahdollisuuksia investoreille. Aluevaraukset asu-
miselle mahdollistaa asumisen kehittamisen alueen tydntekijodille ja siten tyontekijoiden helpolle saavutetta-
vuudelle.

Kaava mahdollistaa asukasmaaran seka matkailijamaaran kasvun, millda on mydnteisia vaikutuksia aluetalou-
teen laajemmin tarkasteltuna. Paikallisesti tarkasteltuna kaavalla poistuu metsdalueita metsatalouden kay-
tosta. Kaavan vaikutukset metsatalouteen jaavat pieniksi, koska alueen luonne joka tapauksessa on sellainen,
ettd tuottavinta metsankasittelytapaa eli avohakkuuta ei alueella sallittaisi kaavasta riippumatta. Toisaalta alu-
eella joudutaan suorittamaan hakkuita maankayttdalueilta ja niiden lopputulema useimmiten vastaa avohak-
kuuta, jolloin haluttu metsataloudellinen hydty on otettavissa ndilta alueilta. Mydhemmin retkeilyalueeksi
osoitettavalta alueelta on suoritettavissa hoitotoihin liittyvda metsanhoitoa ja siten harjoittaa pienimuotoista
metsataloutta.

Alueella on koettu, etta nykyinen yopymiskapasiteetti ei ole riittdva vastaamaan kysyntaa ja alueen kehittyessa
entisestaan tavoitteiden mukaisina, tarvitaan lisdkapasiteettia. Hiljaisempina kausina saattaa olla kilpailua asi-
akkaista, mutta muutoin alueen kehittdminen ei heikenna nykyisten toimijoiden asemaa, vaan saattaa jopa
vahvistaa sita.

Hankkeen keskeisin taloudellinen tavoite onkin vahvistaa alueellista matkailun kehittdmista. Lisdantyva mat-
kailijamaara tuo taajamaan elinvoimaa, mahdollisesti tydpaikkoja ja ehkd myo6s tydn perdssa muuttavia asuk-
kaita ja siten vireytta taajamaan. Lisdantyva matkailija-, tydntekija- ja asukasmaara tuovat lisdpotentiaalia alu-
een palvelutason paranemiselle.

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaava mahdollistaa uusien matkailupainotteisten yritysten sijoittumi-
sen alueelle, tuo yrityksille tyota ja lisdantyva tyopaikkamaara lisda palvelujen kysyntda. Lisdksi alueelta voi
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yrittdja saada tontin toiminnalleen. Kaava mahdollistaa asumisen ja yritystoiminnan sijoittumisen samalle ton-
tille, joten asumisen ja tydnteon yhdistdminen on mahdollista.

6.2.10 |hmisten elinolot ja elinymparistd

Uudet asuinalueet luovat uusia mahdollisuuksia asumiseen. Metsaiselle alueelle sijoittuvat uudet alueet pois-
tavat kyseiselta kohtaa virkistyskayttomahdollisuuden. Erityisesti tdma vaikuttaa alueen nykyisiin asukkaisiin ja
lomailijoihin, joille alueet ovat toimineet Iahivirkistysalueina. Lisddntyva lilkkenne voi jonkin verran vaikuttaa
paateiden/-katujen varsilla asuvien viihtyisyyteen.

Yleiskaava mahdollistaa Teijon kansallispuiston saavutettavuuden nykyistd paremmin. Yleiskaava kohdentaa
ulkoilureittejd muuttuvalla alueella siten, ettd kansallispuisto on hyvin saavutettavissa myos rakennettavien
alueiden vélistd/kautta. Uuden alueen toteuttaminen luo alueelle sisdantuloportin, josta voi uutta polkuver-
kostoa pitkin paasta kiertdmaan kansallispuiston reitistda. Toisaalta kddnteisend puolena on alueen runsaampi
kuluminen lisdantyvan kayton myota.

Merkittdvin tekija, joka vaikuttaa epaedullisesti ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, liittyy rakentamisaikai-
seen liikenteeseen ja meluun. Rakentamisen aikana asukkaita haittaavat l1ahinna rakentamisen, rakentamislii-
kenteen ja -kuljetusten aiheuttamat hairidt. Rakennustydn aikaisia ymparistdvaikutuksia, lahinnd melua ja ta-
rinda, syntyy mm. kallio- ja kiviaineksen kasittelystd, tydmaakuljetuksista, tydkoneista, tydnaikaisista likkenne-
jarjestelyista seka eri materiaalien kasittelysta. Rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat vaikutusalueen
ihmisiin ja luonnonymparistéon. Haitallisia rakentamisen aikaisia vaikutuksia voidaan pienentaa tyémaan huo-
lellisella suunnittelulla ja aikataulutuksella. Erityisesti nama vaikutukset kohdistuvat Hummeltien varren asuk-
kaisiin, mutta myos kayttdjiin, koska kaikki rakentaminen liikkuu sen kautta. Hummeltien loppupaéan rakenta-
minen katutasoiseksi vaikuttaa kadun loppupdéassa oleviin loma-asuntoihin ja niiden saavutettavuuteen kuin
my0ds polkupyorareittiin Tullintieltd Strommaan.

6.2.11 llmastovaikutukset

lImastovaikutuksien arvioinnissa on hyddynnetty limastokestava kaavoitus—tarkistuslistaa osoitteessa:
https://www.ymparisto.fi/KILVA.

Tarkistuslistan kdyttaminen sellaisenaan aluevarausyleiskaavaan on haasteellista, jos yleiskaava perustuu uu-
sien alueiden kayttoonottoon. Tama siksi ettd maankdyton alta poistuu luonnonymparistdd; joko metsaa tai
peltoa. Uudet alueet usein tarvitsevat myos infran rakentamista ja sekin on aina uudisrakentamista ja siten
lisdd mm. luonnonvarojen kayttoa.

Tarkistuslistan lopputuloksena saatiin seuraavaa:

Kaava taydentda ja kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alue sijaitsee kavelyetdisyydelld palve-
luista ja joukkoliikenteen pysakeista.

Kaavan vahvuudet ilmastokestavyydesta teemoittain:

Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Kaavan heikkoudet ilmastokestavyydestd teemoittain:

Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen

Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Liikkumisen tarpeen vahentaminen
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Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Adrevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Uusien aluevarausten sijoittuessa metsaan poistuu siltd osin hiilinieluja. Kaavaratkaisun alle jaa hiilinieluja n.
30 hehtaarin alueelle, tosin pinta-alaan sisaltyy alueen sisdiset virkistysalueet, joten luku ei anna suoraan me-
netettdvaa pinta-alaa. Kyseessa on matalan tehokkuuden alueista, niin tarkemmassa suunnittelussa voidaan
maaritelld istutettavien alueiden osuus seka sailytettavan puuston osuus.

Yleiskaavatasolla harvemmin annetaan yksityiskohtaisia rakentamiseen tai energiantuotantoon liittyvida maa-
rayksia, joten nama asiat eivat voi myds kaavan vahvuuksia ollakaan. Kulkumuotojen osalta koko taajama it-
sessdan sijaitsee paikassa, jonka saavutettavuuteen liittyy vahvasti henkildautoliikenne. Henkildautoliiken-
teen muuttuessa sahkodiseen suuntaan, negatiiviset vaikutukset siltd osin pienenevat, mutta yleiskaavatasolla
ei ole tarkoituksenmukaista maarata asunto/loma-asuntokohtaisia tai julkisia latauspisteitd. Alueen sisdiseen
liikkumiseen on mahdollista toteuttaa toimivia jalankulku ja pyorailyvaylia, mutta niitédkaan harvemmin yleis-
kaavassa osoitetaan. Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenneratkaisuihin.

Vesiin ja vedenkiertoon kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta. Metsapeitteisia alueita otetaan kayttéon vain
vahan. Alue ei ole tulvariskialuetta. Hulevesien kasittelyyn otetaan kaavamdaarayksella kantaa ja alueen sisélle
voidaan myos tehda hulevettd viivyttavia altaita.

6.2.12 Sosiaaliset vaikutukset

Uudet alueet tuovat mukanaan uudenlaista naapurustoa. Talla voi olla positiivista kuin myos kielteista vaiku-
tusta oleviin asukkaisiin. Uudet asukkaat saattavat tulkita ranta-alueiden kaytt6a virheellisesti ja siten aiheut-
taa hammennysta oikeudenomistajien nakokulmasta ja aika ajoin saattaa joku uudisasukas/lomailija erehtya
kayskentelemaan naille yksityisille alueille kieltomerkeista huolimatta. Sosiaalisia vaikutuksia syntyy alueen to-
teutusvaiheessa, jolloin elinympaériston laatu heikkenee hetkellisesti. Lisdksi uusien toimintojen ja kadyttdjien
tuloon liittyvat pelot ja uhkakuvat ovat merkittdava sosiaalinen vaikutus, johon tulee kiinnittaa erityista huo-
miota tarkemmassa suunnittelussa. Pelkoa ja epavarmuutta tulevasta voidaan lieventaa avoimella ja selkealla
tiedottamisella sekd lisadmalla vuorovaikutusta ja osallistamista.
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7. TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava tdyttdd maankayttd- ja rakennuslain tavoitteet ja edistda valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista. Kaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita ja siten on kokonaismaakuntakaavan mukainen.
Kaupungin osayleiskaavalle asettamien tavoitteiden ja osan osallisten kaavalle asettamista tavoitteista arvioi-
daan myos tayttyvan.

Taajamarakenteen laajeneminen on hallittua ja se tukeutuu alueen muihin toimintoihin seka parantaa niiden
toimintaedellytyksia. Kaavan toteutuminen voi osaltaan edistad myos joukkoliikenteen kaytt6a, mutta se
myos lisda yksityisautoilua.

Valtakunnallisesti seka seudullisesti merkittavat kulttuuriperinndn ettd luonnon arvot sailyvat.

Tavoitteet alueen majoituskapasiteetin lisddmisesta tayttyvat, myos asukasmdarad on mahdollista kasvattaa.
Kansallispuiston saavutettavuuteen liittyva tavoite tayttyy ja alue on saavutettavissa kaava-alueen kautta
osoitetuin uusin reitein. Tavoitteet matkailuelinkeinojen kehittdmisestd mahdollistuu; alueen kehittdminen
jatkuu asemakaavoituksen kautta ja siind yhteydessa hanketta voidaan tehda hankekaavana alueelle tulevan
yhteistydkumppanin kanssa. Uusia aktiviteetteja ja palvelukonsepteja on mahdollista synnyttda alueelle.

Uusien alueiden ja vanhan kulttuurihistoriallisen ympariston yhteensovittamisen tavoite tayttyy ja tarkempi
sovitustyo tehdaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti
kuin visuaalisestikin seka lisdavat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen uusien yritysten syn-
tymisen alueelle ja lisdten alueen houkuttelevuutta niin vakituisena kuin myds vapaa-ajan asuinalueena.
Kaava mahdollistaa niin uuden vakituisen asumisen kuin my®s vapaa-ajanasumisen lisddmisen ja siten tavoite
kasvusta toteutuu.

Osayleiskaavan ymparistdtavoitteista luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriperinnén huomioiminen ja
sailyttaminen toteutuu. Kohteet tai aluerajaukset on merkitty kartalle ja annettu maarayksia naiden suojele-
miseksi. Keskeisin maisema-arvoon vaikuttava uusi alue on Tammipuiston alue, joka kytkeytyy suoran van-
haan kyldalueeseen. Tammipuiston asemakaava on ehdotusvaiheessa ja sen osalta maisemavaikutukset arvi-
oidaan osana asemakaavan arviointia. Kaava-alueen toiminnot tukevat ja yllapitavat olemassa olevia arvoja ja
lisdarvoa alueelle tulee siten etta kyla elavoityy ja elinvoimaistuu kaavan toteuduttua. Yleiskaavassa on an-
nettu yleispiirteisia madrayksia olevaan ymparistdon sopeutumisesta ja siten tavoitteen koskien uusien toi-
mintojen sopeutumisesta arvokkaan ruukkikylan ja ymparoivan kansallispuiston kanssa.

7.1 IImastotavoitteet

Kaavatyossa hyodynnettiin KILVA-tyokalua (Ilmastokestava kaavoitus, https://www.ymparisto.fi/KILVA), jonka
avulla l6ydettiin kaavan vahvuuksia kuin myos heikkouksia ilmastovaikutusten nakdkulmasta. Saadut tulokset
eivat olleet yksiselitteisid osin johtuen kysymysten asettelusta ja kaavatydn luonteesta. Saatu tulos olikin tar-
kastuslista-tyyppinen, jolla arvioitiin suunnitelman heikkouksia ja vahvuuksia.

7.2 Salon kaupungin strategia 2030:n tavoitteet

Strategiassa erityisen korostetusti esilla olevat kylien ja taajamien kehittamiseen liittyvat nakdkulmat toteu-
tuvat hyvin. Kaava mahdollistaa tyopaikkojen lisddmisen seka yritysten toimintaedellytysten parantamisen ja
nimenomaan kaavoituksen avulla. Monipuoliset asumismahdollisuudet kylataajamissa toteutuu; yleiskaa-
vassa ei oteta kantaa talotyyppeihin ja asemakaavassa ratkaistaan tarkemmin rakentamisen mittakaava ja
talotyypit. Yleiskaava mahdollistaa niin asunto- kuin vapaa-ajantonttitarjonnan kasvattamisen. Yleiskaava
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mahdollistaa mm. majoituskapasiteetin lisddmisen kautta koko Matildan-Teijon alueen vapaa-ajanmahdolli-
suuksien ja luonnon hyddyntamisen laaja-alaisesti.

Kaava-aluetta koskevaa karkihanketta: mahdollistava ja tarkoituksenmukainen maankayttd-tavoite toteutuu.
Kaava mahdollistaa kylan kehittamisen ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

Osayleiskaavalla pyritdaan mahdollistamaan palveluiden paikallinen liséaminen maankayton keinoin ja siten
lisdtad kylan elinvoimaisuutta.

Kaavatyon voidaan katsoa toteuttavan strategiaa. Kaavalla osoitetaan uusia matkailu-, asumis- ja vapaa-ajan-
asumisalueita yhden taajaman kasvualueelle. Pitkdjanteiselld kehittamiselld taajamaan syntyy uusia tydpaik-
koja, yritystoimintaa, uusia asukkaita ja matkailijoita, jotka hyodyntavat alueen uusia seka olevia palveluita ja
siten lisaavat elinvoimaa.

7.3 Liikennettd koskevat tavoitteet

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen tavoite uuden Teijontien linjauksesta kylan ohi on vaikea toteuttaa. Kysei-
nen tie olisi lain (Laki Teijon kansallispuistosta 1260/2014) vastainen, koska alueelle ei saa rakentaa teita. Uu-
den tien tarve ei taytd luonnonsuojelulain 50§:n tai 518§:n kriteereita poikkeamiselle. Suunnitellun ohituksen
tarve lienee raskaan lilkkenteen ohjaaminen pois ahtaimmalta kohdalta, jolloin puhutaan keskimadaraisesti n.
20-30 autoa vuorokaudessa lapiajosta. Tosiasiallisesti tie siirtdisi oletetut ongelmat kylan sisalla vain uuteen
paikkaan.

Alueelle ei toivota laajoja pysakointikenttia ja siten yksittdisten ratkaisujen esittdminen yleiskaavassa ei ole
tarkoituksenmukaista. Yleiskaavamerkintdihin on annettu madrays, ettd maankayttdalueelle voidaan sijoittaa
matkailua palvelevia pysdkointialueita. Ndiden tarkempi sijainti ja toteutus ratkaistaan tarkemmassa suunnit-
telussa. Osa paivakadyttajien pysakoinnistd voidaan sijoittaa alueelle saavuttaessa ennen keskustaajamaa tai
laajentamalla olevia alueita. Nama eivat ole yleiskaavallisia ratkaisuja.

7.4  Teijon kansallispuisto

Yhtend kaavatyon tavoitteena on kansallispuiston saavutettavuuden lisddminen seka kansallispuistoon kyt-
keytyvdan matkailun kehittaminen. Taman tavoitteen voidaan katsoa tayttyvan; uudet toiminnot sijoittuvat
kavelyetaisyydelle kansallispuistosta ja kaavassa on varattu ulkoilureittiyhteyksia, jotka yhdistyvat olevaan

kansallispuiston ulkoilureitistoon.

7.5 Kehittdmissuunnitelmat

Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelman tavoitteista tonttipulaan vastaaminen seka majoituskapasi-
teetin kasvattaminen toteutuu. Nama edellyttdvat asemakaava seka toimijaa, joka majoitustoimintaa alkaa
vetdmaan. Sesonkiajan kavijamaaradn kasvun aiheuttamiin haasteisiin kaavalla pystytdaan vain vahan vaikutta-
maan.

Vuoden 2026 tavoitetilaan ei ihan ehditd, mutta itse tavoite on mahdollista saavuttaa. Kavijamaara kasvan-
nee kaavan toteutumisen myo6ta, mutta nouseeko tavoitteeksi asetettuun, jaa nahtavaksi. Kaavalla ei voi suo-
raan sanoa vaikutusta maaraan. Tullimetsan aluevaraukset on tehty tavoitteen mukaisiksi eli kaupallisen ma-
joituksen osuus n. 2/3 uudisrakennusoikeudesta, lopun kolmanneksen ollessa loma- ja asuinrakentamista.

Mathildedalin maankayton kehittdmissuunnitelman tavoitteet toteutuvat. Suunnitelma on ollut kaavoituksen
lahtomateriaalina ja kaavan aluevaraukset noudattavat yleispiirteisesti suunnitelmaa.
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7.6 Vireilla olevat kaavahankkeet

Suunnittelualueella on vireilld Tammipuiston asemakaavan muutos ja osayleiskaavan sisaltd vastaa asema-
kaavatyon tavoitteita.
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8. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi, voidaan alueen ase-
makaavoittaminen aloittaa. Asemakaavoitus on mahdollista tehda vaiheittain kysynnan mukaan. Asemakaa-
voitus aloitetaan osayleiskaavan voimaantulon jalkeen tai kun on tiedossa toimija, joka olisi tulossa alueelle.

Salossa 15.11.2023

Juha Maki, yleiskaavasuunnittelija
Salon kaupunki
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9. YHTEYSTIEDOT

Salon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

Salon kaupunki
Maankayttopalvelut
Hornintie 2-4, 24800 Halikko

Yleiskaavasuunnittelija
Juha Maki

puh.02 778 5113
juha.maki@salo.fi
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