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Yleiskaavan selostus, joka koskee 12.3.2024 paivattya yleiskaavakarttaa.

Kaavanlaatija: Salon kaupunki, Maankayttopalvelut, yleiskaavainsindéri Juha Maki.

KAAVAPROSESSI
Vireilletulo
Kuulutettu x.x.2024 Salon kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla sekd x.x.2024 Salon Seudun
Sanomissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nahtavilld x.x.2024 alkaen.

Luonnos
Elinvoimajaosto 26.3.2024§

Nahtavilld x.x. —x.x.2024

Ehdotus
Kaupunginhallitus . .202_§
Nahtavilla . .— . 202

Kaavan hyvaksyminen
Kaupunginhallitus . .202_§

Kaupunginvaltuusto . .202_§

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi
Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos
Paatarkoitus

Riikki-Mustamaki suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen yleiskaavan
muutos. Yleiskaavoituksen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen.
Yleiskaava tulee ohjaamaan alueen tarkempaa suunnittelua.

Yhtena keskeisimmistd tavoitteista on Riikin teollisuusalueen kilpailukyvyn ja elinvoiman
lisddminen huomioiden alueen arvot ja ominaispiirteet. Mustamdaen alueen asuinrakentamista
halutaan lisata. Alue sijaitsee Halikonjokilaakson maisema-alueella ja tavoitteena on nykyisen,
jasentymattdman, maisemankuvan sovittaminen uusien toimintojen kanssa.
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Riikki-Mustamaki yleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella Riikin teollisuusalueen
laajennusta kaupungin omistamalle maalle huomioiden alueen sijoittuminen maisemallisesti
herkalle alueelle. Mustamaen osalta selvitetddn pientalorakentamisen lisédmista alueelle
maisemaan sovittaen.

Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan
rakenteeseen niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisadvat alueen kilpailukykya ja
elinvoimaa mm. mahdollistaen olevien yritysten laajentamisen seka uusien yritysten
syntymisen alueelle ja lisdten alueen houkuttelevuutta asuinalueena.

Elinvoiman ja kilpailukyvyn osalta keskeisena tavoitteena on alueen tydpaikkojen
kehittaminen. Tarkoituksena on mahdollistaa olevien yritysten laajentamissuunnitelmat kuin
myds mahdollistaa uusien tulijoiden sijoittuminen alueelle. Tydpaikkojen ohella tavoitteena on
alueen asukasmaaran kasvu.

Yleiskaavan ymparistotavoitteista merkittavin on maisema-arvojen turvaaminen. Alue on osin
avointa, viljelykaytdssa olevaa peltoa, jonka luontoarvot tyypillisesti ovat vaatimattomat.
Yhtend tavoitteena on maisematilan jasentaminen nykyisesta, jadsentymattomasta,
maisemanreunasta selkedmpaan maisemakuvaan.

lImastotavoitteiden osalta kaavatydssa tullaan kdyttamaan KILVA-tyokalua (Ilmastokestava
kaavoitus, https://www.ymparisto.fi/KILVA), jonka avulla nostetaan esiin ilmastokestavia
ratkaisuja maankaytdn suunnittelussa. Tyokalussa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen
hillitseminen etta siihen sopeutuminen. limastovaikutuksia arvioidaan KILVA:ssa neljan osion
avulla, jotka ovat:

1) luonnonvarojen kdytdn minimointi,

2) kestavan eldmantavan mahdollistaminen,

3) kulutuksen paastdjen minimointi ja

4) ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen.

Tyokalun lopputuloksena syntyy “tarkistuslista” seikoista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja
heikkouksia. Tulokset ovat lahtdkohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskustelulle.

KAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttoa koskevia toimenpiteitd ja padttdessadn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee linnuntietd noin 5 kilometria lanteen Salon keskustasta. Kaava-alue
sijaitsee seututie 110 ja seututie 224 risteysalueen lansipuolella.
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KAAVA-ALUEEN PINTA-ALA

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 67,3 hehtaaria.

VAESTO

Kaava-alueella on yhteensa 44 asuntoa seka n. 15 yritysta. Asukkaita alueella on 87. Aivan
kaava-alueen pohjoiskarjessa on Varsinais-Suomen hyvinvointialueen yllapitama Halikon per-
hetukikeskus.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen liitteet

Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset 12.3.2024
Liite 2 Vuorovaikutusraportti X.X.2024
Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.3.2024

Kaavatydssa hyddynnetyt selvitykset ja suunnitelmat

Kaavatytssa on hyddynnetty voimassa olevista maakunta-, yleis- sekad asemakaavoista saatuja
ldhtotietoja. Lisdksi tydssa on hyddynnetty erilaisia tietokantoja ja inventointeja mm. kulttuu-
riymparistd, maisema-alueet. Keskeisimmat muutokset kohdistuvat tuotantokdytdssa oleviin

maa-alueisiin, joiden luontoarvot ovat vdhaisia, joten erillistad luontoselvitystd alueelta ei tee-

tetd. Kulttuuriymparistdn osalta alueelle laaditaan kaavatyon aikana arkeologinen tarkkuusin-
ventointi Hirvikallion vanhan kylatontin osalta.
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Tiivistelma

Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos sisdltyy kaupunginhallituksen 12.2.2024 § 46 hyvaksymaan
kaavoituskatsaukseen 2024. Kaavatyo kuulutettiin vireille x.x.2024.

Suunnittelualue sijaitsee linnuntietd noin 5 kilometriad lanteen Salon keskustasta. Kaava-alue sijaitsee
seututeiden 110 ja 224 risteysalueen lansipuolella. Suunnittelualue rajautuu eteldssa seututie 110:n, idassa
seututie 224:n, pohjoisessa Hirvikalliontien/Juustomestarintien ja lannessa Mustaméaentien rajaaman alueen
sisdlle. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 67,3 hehtaaria.

Riikki-Mustamaki suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen yleiskaavan muutos.
Yleiskaavoituksen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaava tulee ohjaamaan
alueen tarkempaa suunnittelua.

Yhtena keskeisimmista tavoitteista on Riikin teollisuusalueen kilpailukyvyn ja elinvoiman lisdaminen
huomioiden alueen arvot ja ominaispiirteet. Mustamaen alueen asuinrakentamista halutaan lisata. Alue
sijaitsee Halikonjokilaakson maisema-alueella ja tavoitteena on nykyisen, jasentymattdman, maisemankuvan
sovittaminen uusien toimintojen kanssa. Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot
tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin sekd lisdavat alueen
kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen olevien yritysten laajentamisen seka uusien yritysten
syntymisen alueelle ja lisdten alueen houkuttelevuutta asuinalueena. Yleiskaavan ymparistdtavoitteista
merkittavin on maisema-arvojen turvaaminen seka maisematilan jasentaminen nykyisests,
jasentymattémastd, maisemanreunasta selkedmpaan maisemakuvaan.

Kaava-alueella on voimassa maakuntakaava, jossa suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Kaava-alueen eteldosa on ty6paikkatoimintojen aluetta (TP). Itdinen osa
alueesta on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu
pohjavesialueelle ja alueella on vedenottamo, joka on merkitty siniselld karjelladn olevalla kolmiolla. Alue
sisaltyy kokonaisuudessaan sinisen vaakaviivoitusrasterin alle, jonka merkintad on kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta tarkea alue. Alueen poikki etela-pohjoissuunnassa kulkee pistekatkoviiva merkittava
rakennetun ympariston kokonaisuus. Alueelle on kaksi muinaisjaannosta. Lisaksi alueen lapi kulkee kaksi
ulkoilureittia.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Halikon keskustan osayleiskaava, jonka Halikon kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt pdatokselladn 4.3.2002 § 11. Kaava-alue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu, joista vanhin
on vuodelta 1986 ja uusin vuodelta 2012.

Kaavaratkaisu perustuu olevaan ymparistdon ja sen tarkoituksenmukaiseen taydennysrakentamiseen. Kaa-
van rakenne on sellainen, ettd uusi maankaytto tukeutuu olevaan rakenteeseen ja toimintoihin seka liikenne-
verkkoon. Kaava-alueelle on osoitettu kolme muuttuvaa maankayton aluetta kayttotarkoitusmerkinnoilla.
Avoimeksi jatettavat peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaina peltoalueina.

Rakentaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta kauttaaltaan kaava-alueella. Samalla paranee rakennetun
ymparistdn ja maisema-alueen valinen kontrasti, kun selkeytetddn maisemanreunaa. Yleiskaavalla
muodostetaan tdydentyva asuin- ja tydpaikka-alue, joka tukeutuu hyviin liikkenneyhteyksiin. Nain ollen ei
synny hajautunutta yhdyskuntarakennetta, vaan liikenteellisesti toimiva kokonaisuus. Kaavalla tiivistetaan
taajamaa huomioiden oleva yhdyskuntarakenne.

Maankayttoalueet pienentavat avoimia peltoalueita, toisaalta nykyinen jasentymatdn maisematila ei ole
sekadn sinalldan arvo. Kaavalla osoitettava uusi rakentaminen kohdistuu avoimille peltoalueille ja siten mai-
semallinen vaikutus on merkittava, toisaalta rakentamisen sijoittumisella ohjataan maisemanreunan vahvis-
tumista ja nykyisen maisemakuvan kohentamista.

Yleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Asemakaavoitus on mahdollista tehda vaiheittain kysynnan
mukaan. Asemakaavoitus aloitetaan yleiskaavan voimaantulon jalkeen tai kun on tiedossa toimija, joka olisi
tulossa alueelle.
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1. YLEISKAAVAPROSESSI

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Riikki-Mustamaki yleiskaavaa koskeva kaavaprosessi on esitetty kuvan 2 kaaviossa. Kaavahanke kasittaa paa-
piirteissaan viisi vaihetta: vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaehdotus ja
hyvdksyminen. Kaavoitusvaiheeseen sisaltyy kaksi nahtavillaoloa, joista ensimmainen koskee kaavaluonnosta.
Vasta sen jalkeen kaupunginhallitus asettaa varsinaisen kaavaehdotuksen virallisesti ndhtaville.

RIIKKI-MUSTAMAKI YLEISKAAVAN KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¥

KUULUTUS KAAVAN VIREILLETULOSTA
ja

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kommentit ja lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta

nantavilla koko kaavatyén ajan — kirjallisia kommentteja pyydetdan antamaan I Luohnosvalheen asukastilaisuus l
ensimmaisen nahtavillaolokuukauden aikana.
KAAVALUONNOS Mielipiteet ja viranomaisten lausunnot
nahtavilla mielipiteiden ja lausuntojen antamista varten noin nelja vikkoa kaavaluonnoksesta
! Mahd. ehdotusvaiheen asukastilaisuus
KAAVAEHDOTUS
kaupunginhallitus padattad kaavaehdotuksen asettamisesta ndhtaville — nahtavilla Muistutukset ja viranomaisten lausunnot
30 vrk muistutusten ja lausuntojen antamista varten kaavaluonnoksesta
VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

sisdltda vastineet annettuun palautteeseen

¥

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYY KAAVAN

Valitusmahdollisuus 30 vrk hyviksymis-
phtitdksestd

Valitusmahdollisuus 30 vrk patdksestd,
mikali Korkein hallinto-oikeus mydntda

kasittelee valitukset valistusluvan

¥

KORKEIN HALLINTO-OIKEUS

TURUN HALLINTO-OIKEUS }

LAINVOIMAISUUS

Kuva 2. Kaaviokuva kaavaprosessin kulusta ja siihen liittyvistd osallistumismahdollisuuksista.

1.1.1 Vireilletulo

Yleiskaavan vireilletulo on kuulutettu _. .2024 Salon kaupungin sdhkoisellad ilmoitustaululla sekd . .2024
Salon Seudun Sanomissa.

1.1.2  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan, miten kaavoitukseen
osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetdan sekad vaikutusten arviointi jarjestetdan. OAS on nahtavilla
_._.2024 alkaen koko kaavaprosessin ajan ja sitd voidaan tarkistaa tarvittaessa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta oli mahdollisuus antaa kirjallista palautetta ajalla _. - . .2024. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on selostuksen liitteena 3.
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1.1.3 Kaavaluonnos

Elinvoimajaosto pdatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan x.x.2024. Kaavaluonnos oli ndhta-
villda . .- . .2024 Halikon virastotalolla ja Salon kaupungin internetsivuilla (MRL 62 §, MRA 30 §). Luonnos-
vaiheen kuulemisesta tiedotettiin kuulutuksen lisdksi lahettamalla kirjeet kaava-alueen kiinteistdjen maan-
omistajille ja naapureille. Maanomistajilla, asukkailla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa
kirjallisesti kaavaluonnoksesta nahtavilldoloaikana. Lisdksi kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot
viranomaistahoilta.

Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestetdan nahtavilldolon aikana.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa X lausuntoa ja Y mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet seka niiden tiivis-
telmat ja vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena 2 olevassa vuorovaikutusraportissa.

1.1.4 Kaavaehdotus

1.1.5 Kaavan hyvaksyminen

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyy Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutoksen. Aikataulun mukaan kaavan hy-
vaksymiskasittely on vuoden 2024 aikana. Hyvaksymispdatoksesta tiedotetaan MRL 67 §:n mukaisesti niitad
kunnan jasenid seka muistutuksen tekijoita, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja
samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

1.2 Suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatydssa on hyddynnetty voimassa olevista maakunta-, yleis- sekd asemakaavoista saatuja lahtotietoja.
Lisaksi tyossa on hyddynnetty erilaisia tietokantoja ja inventointeja mm. kulttuuriymparistd, maisema-alueet.
Keskeisimmat muutokset kohdistuvat tuotantokdytossa oleviin maa-alueisiin, joiden luontoarvot ovat vahai-
sid, joten erillista luontoselvitysta alueelta ei teetetd. Kulttuuriympdriston osalta alueelle laaditaan kaavatyon
aikana arkeologinen tarkkuusinventointi Hirvikallion vanhan kylatontin osalta.

1.3 Suunnitteluorganisaatio ja sen tehtavat

Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos on tehty Salon kaupungin omana tyona. Kaavatydstd on vastannut
yleiskaavainsindori Juha Maki.

1.4 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

1.4.1 Osalliset

Kaavahankkeen osalliset on lueteltu 12.3.2024 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavaselostuksen liitteena 3. Osallisia ovat alueen maanomistajat seka
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelldan. Osallisia voivat siten olla esimer-
kiksi kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset, asukas- ja ymparistoyhdistykset.

1.4.2 Tiedottaminen

Kaikista merkittavistd kuulemis- ja pdatoksentekovaiheista ilmoitetaan Salon Seudun Sanomissa ja kaupungin
sahkoisella ilmoitustaululla. Lisdksi alueen maanomistajille ldahetetdan kirjeet kaavatyon keskeisista vaiheista.

Uusimmat kaava-asiakirjat ja valmisteluaineisto paivitetdan ja ne ovat nahtavilld koko ajan kaupungin inter-
netsivulla https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/yleiskaavoitus/ajankohtai-
set-yleiskaavat/. Lisdksi ndhtavilldoloaikoina kaava-aineistoon ja kaavaan liittyvdan valmisteluaineistoon voi
kayda tutustumassa ajanvarauksella Halikon virastotalolla, Hornintie 2-4. Ajanvaraus pyydetdan tekemaan
puhelimitse 02 778 5113 tai sahkdpostitse juha.maki@salo.fi.
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1.4.3  Asukastilaisuudet

Kaavatyon aikana jarjestetdan harkinnan mukaan kaksi esittelytilaisuutta asukkaille ja muille osallisille. Esitte-
lytilaisuudet jarjestetddan mydhemmin ilmoitettavana aikana kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen ndhtavilldolon
aikana. Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta sekd kaavaluonnoksesta etta kaavaehdotuksesta sen ol-
lessa nahtavilla. Osallistumismahdollisuudet on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

1.4.4 \Viranomaisyhteisty®
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavatyon eri vaiheissa.
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2. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu eteldssa seututie 110:n, idassa seututie 224:n, pohjoisessa Hirvikalliontien/Juusto-
mestarintien ja lannessa Mustamdentien rajaaman alueen sisalle. Kaava-alueen eteldosa muodostuu toteu-
tuneesta Riikin teollisuusalueesta ja sen eteldpuolella olevan puustoisen méen kupeessa olevasta pientalo-
alueesta. Isojen maanteiden risteyksessa on kiertoliittyma. Maantien 224 varsi on muutoin avointa peltoalu-
etta, mutta Hirvikalliontien risteysalueella on maanldjitysalue, jota voidaan pitda kauneusvirheena avoimessa
maisemassa. Mustamaentien varsi on rakennettua ymparistda, pohjoisosan ollessa pientalototeutusta, joka
jatkuu Juustomestarintien varrella. Aivan kaava-alueen pohjoiskarjessa on Varsinais-Suomen hyvinvointialu-
een ylldpitama Halikon perhetukikeskus. Hirvikalliontien varsi on rakentamatonta, avointa peltoa, lukuun ot-
tamatta Pormestarintieltd tulevaa pistokatua, jonka varressa on kaksi vanhaa maatilakeskusta. Kaava-alueen
keskiosa on avointa peltoa. Peltoalueella on kaytdsta poistettu pohjavedenottamo.

Kaava-alue sijoittuu kokonaan valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle: Halikonjokilaakson viljelymai-
sema-alue. Aivan kaava-alueen itdiseen kdrkeen osuu valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristdn rajaus Halikon kirkonseutu.

2.2 Luonnonymparistd

2.2.1 Maisemarakenne

Yleiskaava-alue sijoittuu Lounaismaan maisemamaakuntaan ja siella tarkemmin Lounaisrannikon ja Saaristo-
merenseutuun (Maisemanhoito, Maisema-aluetydryhman mietinto I, YM, Mietintd 66/1992). Lounaismaan
suurmaisemaa luonnehtivat laajat kallioalueet, jotka ovat jasentyneet kallioperda halkovien suoralinjaisten
murroslaaksojen mukaan. Ruhjelaaksojen muodostamat lahdet jatkuvat kapeina syvalle sisamaahan, mista
hyvand esimerkkina on Halikonlahti. Silo- ja avokallioita on alueella paljon, mika on tyypillistd rannikon veden
huuhtomilla alueilla.

Yleiskaava-alue sijoittuu Halikonlahden pohjukkaan, joka koostuu alavasta peltoalueesta ja aluetta rajaavista

harju- ja moreeniseldnteista. Kaava-alueen maaston korkein kohta +55,6 mpy on luoteisosassa olevan kallio-

maen paalld. Kaava-alueen maaston alin kohta noin +15 mpy l6ytyy kaakkoiskulmasta, aivan liikenneympyran
vierestd. Maasto laskee merenlahtea kohti.

13



Salon kaupunki | Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos | Kaavaselostus

2.2.2 Maa-ja kalliopera

Salon seudun kalliopera on padaasiassa syvakivia, graniittia, kvartsi- ja granodioriittia seka gneissia. Kaava-alu-
een kalliopera on graniittia. Alueen maaperda muodostuu paaosin savesta. Kalliomaata on aivan pohjoiskar-
jessd seka alueella olevat puustoiset maet. Hiekkaa on alueen luoteisosassa.
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Kuva 4. Kaava-alueen maaperd. https.://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.htm/
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2.2.3  Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualueella ei ole pintavesia. Alueen poikki pohjois-eteldasuuntaisesti kulkee laskuoja, joka liittyy 110-
tien eteldpuolella Myllyojaan ja purkautuu Viurilanlahteen.

Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesialuetta. Mustamden pohjavesialue kuuluu 2-luokkaan. Alueella on
Mustamaen kaytosta poistettu vedenottamo, joka nakyy kuvassa 5 sinisené pallona.

Kuva 5. Kaava alueen pohja- ja pmtavedet

2.2.4 llmasto

Kaava-alue sijaitsee hemiboreaalisella ilmastovydhykkeelld. Merellisyys leimaa alueen ilmastoa. Vuoden kes-
kilampétila on >5 °C ja vuoden sademaara on 650-700 mm (https://www.ilmatieteenlaitos.fi/vuositilastot).

Suunnittelualueen vallitseva tuulensuunta on lounas. Kapea ja pitka lounaasta koilliseen tyontyvd merenlahti
ohjaa ja voimistaa tuulia tdssa suunnassa.
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2.2.5 Kasvillisuus ja eldimistd

Kasvimaantieteellisesti kaava-alue sijaitsee hemiboreaalisen ja eteldboreaalisen vyohykkeen rajalla. Vyohyk-
keen kasvukausi on niin pitka, ettd tammi menestyy ja uusiutuu luontaisesti. Lisdksi vydhykkeelld on enem-

man lehtimetsavyohykkeen eldin- ja kasvilajistoa kuin muualla boreaalisessa vyohykkeessa. Suunnittelualue
kuuluu mantereen parhaimpaan 1b-kasvuvyohykkeeseen, lounais- ja etelarannikkoon.

Kaava-alue kuuluu maastonmuodoiltaan tasaiseen laaksopainanteeseen.

2.2.6  Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelukohteita eikd muitakaan luontoarvoja.

2.3 Kulttuuriperintd

2.3.1  Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alueen itdinen osa kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon: Halikon
kirkonseutu. Voimassa olevassa maakuntakaavassa rakennettu kulttuuriymparisté kohde on laajempi ja viit-
taa vuoden 1993 RKY-kohteeseen Halikonlahden kulttuurimaisema. Vuoden 2009 RKY-inventoinnissa ra-
jausta muutettiin ja nykyiselldan se ulottuu kaava-alueelle vain hieman itéiselléd osalla (kuva 11).

2.3.2 Maisemakuva ja milj6o

Suunnittelualue liittyy alueen itdapuolella olevaan Rikalan laajaan muinaismuistoalueeseen seka Halikonjoki-
laakson avoimeen viljelymaisema-alueeseen. Nykytilanteessa rakennetun ja avoimen alueen maisemareuna
on jasentymaton eika selkeda reunaa maisemalle ole. Aluetta hallitsee toisaalta Riikin alueen isot teollisuus-
hallit, toisaalta kaksi vanhaa tilakeskusta puuriveineen. Avoimen peltoalueen keskelld on huomion kiinnittava
vanha lato. Mahtimiehentien ja Hirvikalliontien risteysalueella on maanlajitysalue, joka ei istu parhaimmalla
tavalla avoimeen maisemaan.

Kaava-alue on vanhaa peltoaluetta, josta korostuu kaksi puustoista makea. Peltoalueella maasto nousee ete-
ldisimmasta 15 metrista 30 metriin suunnassa kaakko-luode ja maenlaet sijaitsevat korkeuskayrilld 41 ja 55.

15



Salon kaupunki | Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos | Kaavaselostus

il maY N
P ) WA
ol R

R ) {

g _’_;_'ﬁ.).g e N W
P LT

rh
N ;;7
°
= =

Kuvat 6-10. Ote vuosien 1878, 1964, 1982, 1992 ja 2021
peruskartoista. Kartoista ndkyy, miten maankdytté on pik-
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2.3.3  Arkeologinen kulttuuriperintd
Kaava-alueella on maakuntakaavaan kirjattu kaksi muinaisjaannosta:

1) Mustamaki (Lastenmaki), Torpan pellolta, melko pienelta alalta 1800-luvun lopulla 18ytynyt, pronssi-
koruja sisaltanyt katko. Paikalla ei ole havaittu mitdan kalmistoon viittaavaa.

Kyseessa on l6ytdpaikka, eikd kohdetta ole rekisterdity kulttuuriympariston palveluikkunaan
(https://www.kyppi.fi/).

2) Hirvikallion vanha kylatontti, Vanha kantatalon tontti, jolla ei ole enda rakennuksia. Historiallisen
ajan kiinted muinaisjaannos. (https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000009579)

Kulttuuriperinnon osalta alueelle laaditaan kaavatydn aikana arkeologinen tarkkuusinventointi Hirvikal-
lion vanhan kyldtontin osalta.
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Kuva 11. Kaava-alueen kulttuuriperinté (https.//kartta.museoverkko.fi/). Kuvakaappaus 16.2.2024. Kaavarajaus

viitteellinen.

24 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualue rajautuu eteldsséa seututie 110:n, idassa seututie 224:n, pohjoisessa Hirvikalliontien/Juusto-
mestarintien ja lannessa Mustamaentien rajaaman alueen sisalle. Kaava-alueen eteldosa muodostuu toteu-
tuneesta Riikin teollisuusalueesta ja sen eteldpuolella olevan puustoisen méen kupeessa olevasta pientalo-
alueesta. Isojen maanteiden risteyksessa on kiertoliittyma. Maantien 224 varsi on muutoin avointa peltoalu-
etta, mutta Hirvikalliontien risteysalueella on maanlajitysalue, jota voidaan pitda kauneusvirheena avoimessa
maisemassa. Mustamdentien varsi on rakennettua ymparistdd, pohjoisosan ollessa pientalototeutusta, joka
jatkuu Juustomestarintien varrella. Aivan kaava-alueen pohjoiskarjessa on Varsinais-Suomen hyvinvointialu-
een ylldpitama Halikon perhetukikeskus. Hirvikalliontien varsi on rakentamatonta, avointa peltoa, lukuun ot-
tamatta Pormestarintieltd tulevaa pistokatua, jonka varressa on kaksi vanhaa maatilakeskusta. Kaava-alueen
keskiosa on avointa peltoa. Peltoalueella on kaytosta poistettu pohjavedenottamo.
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Kaava-alueen pohjoispuolella on Mustamaen koulu ja paivakoti sekd pientaloasuntoalueita. Mustamdaentien
lansipuoli on kokonaisuudessaan Riikin tydpaikka-aluetta. Kaava-alueen eteldpuolella on golfkentta heti
maantien 110 eteldpuolella. Kaava-alueen itdpuoli on Rikalanméaen kulttuuriympaéristoaluetta.

Seututie 110, seututie 224 ja Mustamaentie ovat Varsinais-Suomen ELY-keskuksen hallinnoima kestopaallys-
teisid teitd. Muu liikenneverkko on kaupungin yllapitdamaa kestopaallysteista katuverkkoa. Alueen ainoa jalan-
kulku- ja pyorailyvayla kulkee Hirvikalliontien varressa siten, etta vaylastd puuttuu n. 200 metrin pituinen
patkd hieman ennen Mustamdentien alikulkua.

Alueen lapi kulkee vesijohto ja viemari, joten koko alue on liitettavissd verkostoon. Alueen lounaiskulmaan
tulee kaukolampd. Alueen sahkdnjakelu tapahtuu maakaapeleita pitkin, joita kulkee alueella runsaasti. Alu-
een kaikilla kaduilla on katuvalaistus.

2.5 Maanomistus

Salon kaupungin maanomistus on noin kolmannes kaava-alueen pinta-alasta (22,0 ha). Valtio omistaa maan-
teiden alueet ja loput alueesta on yksityisessa omistuksessa.

Kaupungin omistamalla alueella on rakentamattomia kaavatontteja 12 pientalotonttia. Yksityista pientalo-
tonttivarantoa on 14 kappaletta.
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Kuva 12. Osayleiskaava-alueen maanomistus, kaupungin alueet vihredlld.
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3. YLEISKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT JA OHIELMAT

3.1  Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. VAT:t ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa
koko maan kannalta merkittavia alueidenkadyton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti
merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Maakuntakaava valittaa
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kuntakaavoitukseen.

Valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien
kannalta.

e Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittamista.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

3.2 Maakuntakaavoitus

Maankdytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita ja paattdessdan niiden toteuttami-
sesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittdva edistdmaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toi-
menpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakunta-

kaava, joka on laadittu seutukunnittain valmisteltuina
kokonaismaakuntakaavoina. Ymparistoministerio vah-

visti kokonaismaakuntakaavaan sisaltyvan Salon seu- z
dun maakuntakaavan 12.11.2008. Kokonaiskaavaa on
taydennetty teemasisaltdisilla Salo-Lohja-oikoradan
(vahvistuspaatos 4.12.2012), Tuulivoiman (vahvistus-

paatos 9.9.2014) seka Taajamien maankéayton, palve- \ T :
luiden ja liikenteen (vahvistuspdatds 11.6.2018) vaihe- i ﬁ"“mF ’/
maakuntakaavoilla. -g))
Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maa-
kuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualueen poh-
joisosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Kaava-alueen eteldosa on tydpaikkatoimintojen aluetta ) \ /'/ —

(TP). Itdinen osa alueesta on maa- ja metsdtalousval- Kuva 13. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta. Suun-

taista aluetta (M). Suunnittelualueen pohjoisosa sijoit- nittelualue on viitteellisesti rajattu kartalle punaisella. Lisd-
tuu pohjavesialueelle ja alueella on vedenottamo, joka

on merkitty sinisella karjelldaan olevalla kolmiolla.

caDRC

-

tietoja maakuntakaavasta: https.//www.varsinais-

suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoi-

tus/voimassa-oleva-maakuntakaava
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Alue sisdltyy kokonaisuudessaan sinisen vaakaviivoitusrasterin alle, jonka merkinta on kulttuuriympériston tai
maiseman kannalta tarked alue. Tdssa tapauksessa kyse on valtakunnallisesti arvokkaasta Halikonjokilaakson
viljelymaisema-alueesta. Alueen poikki eteld-pohjoissuunnassa kulkee pistekatkoviiva merkittava rakennetun
ympdriston kokonaisuus, joka viittaa vuoden 1993 RKY-kohteeseen Halikonlahden kulttuurimaisema. Vuoden
2009 RKY-inventoinnissa rajausta tarkennettiin ja nykyiselldan se ulottuu kaava-alueelle vain hieman itdisella
osalla (kuva 11 sivulla 18). Kaava-alueella on kaksi muinaisjaannosta: sm49, Mustamaki (Lastenmaki) ja sm68,
Hirvikallion vanha kylatontti. Lisaksi alueen lapi kulkee kaksi ulkoilureittia.

Viimeisimpana vaihemaakuntakaavana maakuntavaltuusto on hyvdksynyt 14.6.2021 Luonnonvarojen ja -ar-
vojen vaihemaakuntakaavan, joka kasittelee luonnonarvoja, virkistysta, matkailua seka luonnonvaroja.

Riikin-Mustamaen suunnittelualueelle on merkitty pohjavesialue seka alueen lapi kulkevat kaksi ulkoilureittia

3.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Halikon kes-
kustan osayleiskaava, jonka Halikon kunnanvaltuusto | 3 it ; \
on hyvaksynyt paatokselldan 4.3.2002 § 11. A T g et (Ko

aki

'
d “

Suunnittelualueen pohjoisimmassa karjessa on va-
raus julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY).
Muutoin pohjoisosa muodostuu oleviin liikenne-
vayliin tukeutuvista pientaloalueista (AP). Eteldosa
alueesta on teollisuusalueita (T, TY) seka tuotantotoi-
mintaa palvelevien rakennusten aluetta (TYK) ja pien-
talovaltaista asuntoaluetta (AP). Alueiden valissa on
ldhivirkistysalueita erottamassa toimintoja (VL). Suun-
nittelualueen keskiosa seka itdisin osa ovat maa- ja
metsatalousalueita (MT, MU). Alueen keskivaiheilla
kulkee pohjavesialueen rajaus ja alueella oleva pohja-
vedenottamo on merkitty pistekohteena (ET/pv). Alu-
eella on yksi muinaismuistokohde (sm72): Hirvikallio. Kuva 14. Ote oikeusvaikutteisesta Halikon keskustan
osayleiskaavasta (4.3.2002 § 11). Suunnittelualue sijoittuu
kaavassa ndkyvien teiden rajaaman alueen sisddn.

3.4 Asemakaavatilanne

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Alueella on voimassa useita asemakaavoja, joista
vanhin on vuodelta 1986 ja uusin vuodelta 2012.

Asemakaavat:

. Halikko Asemanseutu 13.6.1986
. Halikko Rikala 30.8.1995

. Halikko Rikala 15.1.2001

. Halikko Metsarinne 4.4.2011

. Halikko Riikki 26.3.2012
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Asemakaavoissa alueen pohjoisosa seka eteldinen maki-
alue on pientalojen korttelialueita (AO, AP ja AR). Pohjois-
karjessd on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS). Eteld- ja keskiosassa, Riikin
teollisuusalueen puolella, on teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita (T) seka liike- ja teollisuusrakennus-
ten korttelialueita (KL, KLT). Alueiden vélissa on lahivirkis-
tysalueita (VL) seka suojaviheralueita (EV). Alueen itdinen
puolisko on padsdantdisesti maa- ja metsatalousalueita
(MT, M). Lisaksi alueella on maantie- ja katualueita seka
jalankululle ja polkupyérailylle varattuja teita.

Alueella ei ole toistaiseksi vireilla asemakaavahankkeita,
mutta Riikin alueen laajennus aloitettaneen jo yleiskaava-
tyon aikana.

| N > I =
Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelu-
alue on rajattu viitteellisesti kartalle punaisella.

Asemakaavasta on toteutumatonta varantoa yhteensa 21 omakotitonttia (AO) seka rivi- ja asuinpientalojen
(AR, AP) korttelialuetta 5 tonttia yhteensa n. 2730 k-m? rakennusoikeutta. Naist3 kaupunki omistaa 10 AO-
tonttia ja n. 1470 k-m? yhtiomuotoista (AR, AP) rakennusoikeutta.

35 Salon kaupungin strategia 2030

Salon kaupungin perustehtdvana on kehittda alueensa elinvoimaa, edistda asukkaiden hyvinvointia ja vahvis-
taa kuntalaisten osallistumista ja yhteisollisyytta. Strategiassa esiin nousevia teemoja, jotka koskevat Riikki-
Mustamaki yleiskaavaa ovat mm.:

PAAMAARAT:

Elinvoimainen Salo: Elinvoimainen Salo on Suomen yritys- ystavallisin kaupunki, joka houkuttelee niin uusia
asukkaita kuin yrityksiakin. Lujittava elinvoima kumpuaa osaavista tekijoistd, monipuolisesta yrityskentasts,
todellisesta yhteistydstd, viihtyisastd keskustasta ja vireista kylista.

Hyvinvoiva Salo: Hyvinvoiva Salo tarjoaa mahdollisuudet hyvadn eldmaan, jatkuvaan oppimiseen, mielekkaa-
seen vapaa-aikaan seka sujuvaan ja turvalliseen arkeen. Hyvinvoiva Salo pitda huolta henkilostostdan ja edis-
tda asukkaidensa hyvinvointia yhdessa aktiivisten asukkaiden, yhdistysten ja muiden yhteisdjen kanssa.

Kestavan talouden Salo: Kestdvan talouden Salossa verotulopohjaa vahvistavat menestyvét yritykset seka
muuttovoitto. Talouden tasapainoa edistdvat kustannustehokkaat, vaikuttavat ja ennalta- ehkaisevat palve-
lut. Salo toimii ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavasti.

Paamaaria toteutetaan tydavaimilla, joita ovat tdman kaavatyon osalta:

Salon ty6avain:

Elinvoimainen Salo: Kaupunki edistaa yritysten mahdollisuuksia luoda lisda tydpaikkoja ja 16ytaa osaajia. Kau-
punki huolehtii yritysten tarvitsemista puitteista ja menestymisen edellytyksistad kaavoituksella ja osaavan
tyovoiman [oytamista tukevilla palveluilla. Elinvoima kumpuaa niin viredstd maaseudusta kuin viihtyisasta
keskustastakin.

Kestavan talouden Salo: Kaupungin elinkeinoeldma monipuolistuu ja vuoropuhelu vahvistuu. Yritysten me-
nestys ja korkea tyéllisyys vahvistavat kaupungin tulopohjaa.
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Hyvinvoiva Salo: Salo tarjoaa seka nykyisille ettd uusille asukkailleen mahdollisuuksia tydhon ja yrittajyyteen,
hyvdan elamaan ja jatkuvaan oppimiseen.

Tybavaimen strategisista tavoitteista voi nostaa tdman kaavatyon osalta seuraavat:

- Mahdollistamme yritysten toimintaedellytyksia sekd uusien yritysten ja tyopaikkojen syntya.
- Kehitamme kaavoituksen keinoin Salon keskusta-aluetta ja taajamia sekd hyddynnamme moottori-
tien laheisyyden.

Salon kotiavain:

Elinvoimainen Salo: Tuo ja juurruttaa Saloon uusia tyontekijoita ja opiskelijoita, jotka luovat kaupunkiin uutta
toimeliaisuutta ja vireytta. Pitda huolta nykyisten asukkaiden viihtyvyydestd ja pysyvyydesta.

Kestavan talouden Salo: Uudet asukkaat tuovat mukanaan lisda verotuloja, mikd kasvattaa kaupungin kanto-
kykyéd ja ponnistusvoimaa kehittdmiselle huomioiden ekologinen, sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys.

Hyvinvoiva Salo: Edistaa arjen sujuvuutta, saavutettavuutta ja Saloon kotoutumista. Ottaa eri-ikdiset ja -taus-
taiset kuntalaiset yha aktiivisemmin mukaan kehittdmaan omaa asuinymparistodan.

Tybavaimen strategisista tavoitteista voi nostaa tdman kaavatyon osalta seuraavat:

- Huolehdimme riittavasta kaavoituksesta ja tonttitarjonnasta hyvin saavutettavilla alueilla.

- Tarjoamme monipuolisia asumismahdollisuuksia seka vakituiseen ettd vapaa-ajan asumiseen.

- Parannamme kavelyn ja pyordilyn edellytyksia.

- Otamme lapset ja nuoret mukaan kehittdmaan asuin- ja elinymparistda ja huolehdimme ympariston
lapsiystavallisyydesta.

Salon palveluavain:

Ei tdtd kaavaa koskevia kirjauksia eika strategisia tavoitteita.

Salon vapaa-ajan avain:

Ei tata kaavaa koskevia kirjauksia eika strategisia tavoitteita.

KARKIHANKKEET:

Kaava-aluetta koskevia karkihankkeita strategiassa ovat mahdollistava maankayttd seka elavat ja yhteisolliset
kylat.

Mahdollistava maankaytt6: Salon kaupungin elinvoiman takaamiseksi strategiakaudella parannetaan kaavoi-
tuksen sujuvuutta, vauhditetaan keskustan kehittamistyota seka huolehditaan taajamien tarkoituksenmukai-
sesta maankaytosta. Kaupunki hyddyntaa moottoritien laheisyytta kaavoittamalla seka yritys- etta asuintont-
teja liittymien laheisyyteen. Salo pdattaa Asuntomessujen hakemisesta seka hyvaksyy Salon keskustavision
2030 vuoden 2023 aikana.

Elavat ja yhteisolliset kylat: Yksi Salon rikkaus on sen lumoavissa ja erilaisissa kylissa. Toimijat eri kylilld luovat
yhteisollisyytta ja kehittdvat omaa asuinympadristdaan entistd paremmaksi. Kaupungin tulee osaltaan huoleh-
tia kylien elinvoimasta muun muassa palveluiden ja maankayton keinoin. Eldvat ja yhteisolliset kylat -karki-
hankkeella kehitetddn kaupungin ja kylien vélista yhteisty6ta ja kootaan yhteen eri vapaaehtoistoimijat seka
luodaan yhteiset periaatteet kylien toiminnan kehittamiselle.

3.6  Rakennusjarjestys

Salon kaupungin uusi rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 14.12.2020 hyvaksyma ja astunut voimaan
1.2.2021.
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3.7  Salon kaupungin ohjelmat ja suunnitelmat

Alueidenkdyttosuunnitelmien, rakennusjarjestyksen ja strategian isaksi yleiskaavatydssa on huomioitava laa-
ditut ohjelmat ja suunnitelmat tarpeen mukaan. Yleiskaavalliseen ohjelmaan laaditut raportit ja selvitykset,
jossa luodaan pitkan aikavalin suuntaviivat Salon kaupungin maankaytén tarkemman suunnittelun pohjaksi.
Elinkeinopoliittisen ohjelman tavoitetta kehittaa yritysten toimintamahdollisuuksia. Muita mahdollisesti huo-
mioitavia ohjelmia ja suunnitelmia ovat mm. ilmasto- ja ymparistdohjelma ja maapoliittinen ohjelma.

3.8 Lilkennetta koskevia suunnitelmia ja ohjelmia

Alueen paavaylilla kulkee paikallisliikenteen linjat 120, 123 (kouluvuoro) ja 235. Paivittadin talvikaudella vuo-
roja kulkee 7-11 ja kesdkaudella muutaman vahemman. Lahimmat linja-autopysakit ovat Mustamaentiella.
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Kuva 16. Joukkoliikenteen linjat ja pysdkit (https.//kartta.salo.fi/).

Vuonna 2015 laadittiin osana ”Salon yritysalueiden kehittdminen osana Eteld-Suomen kehityskaytavaa”-han-
ketta Salon seututeiden ST224 ja ST110 liittymatarkastelut. Yhtena selvitettdvana kohteena oli Mahtimiehen-
tien ja Hirvikalliontien liittyma. Itse liittymalle ei esitetty muutoksia, mutta katujarjestelyja osoitettiin muutet-
tavaksi siten, etta Linnamdentien eteldan johtava osuus muutetaan pdasuunnaksi, johon Hirvikalliontie liittyy
T-liittymana.
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\-

Kuva 17. Hirvikalliontien uusi liikennejéirjestely.

3.9 Luontoselvitykset

Kaavamuutoksen alaiset alueet ovat maataloustuotantoalueita, joten erillistd luontoselvitysta alueelta ei laa-
dita. Alueen voimassa olevassa yleiskaavassa sekad asemakaavoissa ei ole tiedossa olevia luontokohteita.

3.10 \Vireilld olevat kaavahankkeet

Kaavoituskatsaus 2024 alueella on varauduttu laatimaan asemakaavan muutos: A187 Riikin teollisuusalue.
Teollisuusalueen laajentaminen asemakaavan muutoksella. Kaavaty® on aloitusvaiheessa.
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4. YLEISKAAVATYON TAVOITTEET

Riikki-Mustamaki suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen yleiskaavan muutos. Yleiskaavoi-
tuksen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaava tulee ohjaamaan alueen tarkem-
paa suunnittelua.

Yhtend keskeisimmista tavoitteista on Riikin teollisuusalueen kilpailukyvyn ja elinvoiman lisédminen huomioi-
den alueen arvot ja ominaispiirteet. Mustaméaen alueen asuinrakentamista halutaan lisata. Alue sijaitsee Hali-
konjokilaakson maisema-alueella ja tavoitteena on nykyisen, jasentymattéman, maisemankuvan sovittami-
nen uusien toimintojen kanssa.

Riikki-Mustamaki yleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella Riikin teollisuusalueen laajennusta kaupungin
omistamalle maalle huomioiden alueen sijoittuminen maisemallisesti herkalle alueelle. Mustamaen osalta
selvitetdan pientalorakentamisen lisdamista alueelle maisemaan sovittaen.

Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen
niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisadvat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen
olevien yritysten laajentamisen seka uusien yritysten syntymisen alueelle ja lisaten alueen houkuttelevuutta
asuinalueena.

Elinvoiman ja kilpailukyvyn osalta keskeisena tavoitteena on alueen tydpaikkojen kehittaminen. Tarkoituk-
sena on mahdollistaa olevien yritysten laajentamissuunnitelmat kuin myos mahdollistaa uusien tulijoiden si-
joittuminen alueelle. Tyopaikkojen ohella tavoitteena on alueen asukasmaaran kasvu.

Yleiskaavan ymparistotavoitteista merkittdvin on maisema-arvojen turvaaminen. Alue on osin avointa, viljely-
kaytdssa olevaa peltoa, jonka luontoarvot tyypillisesti ovat vaatimattomat. Yhtena tavoitteena on maisemati-
lan jasentdminen nykyisestd, jasentymattdémastad, maisemanreunasta selkedmpadn maisemakuvaan.

lImastotavoitteiden osalta kaavatyossa tullaan kdyttamaan KILVA-tydkalua (Ilmastokestava kaavoitus,
https://www.ymparisto.fi/KILVA), jonka avulla nostetaan esiin ilmastokestavia ratkaisuja maankayton suun-
nittelussa. Tyokalussa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillitseminen etta siihen sopeutuminen. limas-
tovaikutuksia arvioidaan KILVA:ssa neljan osion avulla, jotka ovat:

1) luonnonvarojen kaytdn minimointi,

2) kestdavan elamantavan mahdollistaminen,

3) kulutuksen paastdjen minimointi ja

4) ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen.

Tyokalun lopputuloksena syntyy “tarkistuslista” seikoista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.
Tulokset ovat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskustelulle.
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5. YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu olevaan ymparistdon ja sen tarkoituksenmukaiseen tdaydennysrakentamiseen. Kaa-
van rakenne on sellainen, ettd uusi maankaytto tukeutuu olevaan rakenteeseen ja toimintoihin seka liikenne-
verkkoon. Kaava-alueelle on osoitettu kolme muuttuvaa maankdytdn aluetta kayttdtarkoitusmerkinnailla.
Avoimeksi jatettavat peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaina peltoalueina.

5.2 Mitoitus

Yleiskaavassa ei osoiteta rakennusoikeuksia eika rakennuspaikkojen maaria. Kaava-alueen pinta-alasta 40,3
hehtaaria on varattu maankaytoélle ja 27,0 hehtaaria on maisemapeltoa ja virkistysalueita. Pientalovaltainen
asuntoalue (AP) varausta on 21,0 ha, josta oleva, asemakaavoitettu osuus on 15,3 ha ja uutta aluetta 4,7 ha.
Teollisuus- ja varastoaluetta on 10,6 ha ja tydpaikka-aluetta 7,2 ha, josta uutta on 3,5 ha. Julkisten palvelujen
ja hallinnon aluetta (PY) on 1,5 ha ja se on olemassa olevaa.

5.3 Aluevaraukset

Merkittdvin osa alueesta on olemassa olevan tilanteen toteamista. Uudet pientalovaltaiset asuinalueet (AP-
1) on osoitettu kaava-alueen pohjoisosaan siten, ettd alueelle ajetaan Hirvikalliontielta liittyvaa uutta katua
pitkin. Alueet tdydentdvat olevaa valjaa rakennetta siten, ettd vanhan ja uuden valiin jaa lahivirkistysaluetta.
Uusi tyopaikka-alue (TP-1) sijoittuu Linnamdentien eteldpuolelle. Alue on luontevaa laajennusaluetta nykyi-
selle teollisuusalueelle. Kaavamuutoksella muutetaan alueella oleva pientalovaltainen asuntoalue-merkinta
tyopaikka-alueeksi (TP-1) vastaamaan paremmin olevaa ymparistda. Uudet alueet sijoittuvat avoimeen mai-
semaan tai sen reunalle ja niille on annettu tarkempi maarays maisemaan sovittamisesta. Lahivirkistysalueita
(VL) on osoitettu eri toimintojen valille seka uusien ja vanhojen alueiden valille. Keskeisin peltoalue on 0soi-
tettu maisemallisesti arvokkaana peltoalueena (MA).

5.4 Palvelut

Yleiskaava-alueelle ei osoiteta erillisid alueita palveluja varten, vaan alueelle on mahdollista sijoittaa pieni-
muotoisia, alueen toiminnallisuutta tukevia, palveluja. Julkisena palveluna osoitetaan oleva Varsinais-Suo-
men hyvinvointialueen ylldpitdama Halikon perhetukikeskus.

5.5 Liikenne

Uudet alueet tukeutuvat olevaan tie- ja katuverkkoon, joten uutta katua ei tarvitse toteuttaa kuin maankayt-
toalueiden sisainen liikkenneverkko. Jalankulun seka pyorailyn osalta on esitetty uudet varaukset paateiden/-
katujen varsille seka lisdksi sisdisid vaylia. Lisaksi esitetdan Hirvikalliontieltd puuttuva n. 200 metrin osuus.

Joukkoliikenteeseen ei esitetd muutosta.

5.6  Suojelu

5.6.1 Kulttuuriymparistoé

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympaéristd (RKY) on osoitettu kaavakartalla ja sen huomioin-
tiin on liitetty osayleiskaavamaarays. Kaava-alueeseen sisaltyy pieni alue Halikon kirkonseutua (rky). RKY-alu-

eeseen sisdltyva osa on jo asemakaavassa, joka ohjaa rakentamista silta osin. Yleiskaavan ohjausvaikutus koh-
distuu mahdolliseen asemakaavamuutoksen, jos sellainen tarve joskus ilmenee.
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Koko kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaan maisema-aluerajauksen sisdan (Halikonjokilaakson vilje-
lymaisema) ja yleismadarayksiin tdma on kirjattu.

Tiedossa oleva muinaisjaannodskohde on osoitettu kaavakartalla ja sen osalta kaavatydn aikana laaditaan
tarkkuusinventointi. Kaava tarkentuu siltd osin inventoinnin valmistuttua.

5.6.2 Luonto

Alueella ei ole tiedossa olevia huomioitavia luontokohteita. Uusi rakentaminen osoitetaan peltoalueille, joten
alueen puustoiset osat sailyvat nykyisen mukaisina.

5.7 Tekninen huolto

Kaava-alueen lapi kulkee vesi- ja viemarijohdot, joihin alue on liitettavissa. Lisdksi alueella on kaukolampd ja
Mustamaentie alitse tulee yksi alitus kaava-alueen puolelle. Alue on liitettdvissa olevaan sahkoéverkkoon.
Kaava-alueella on eri puolilla yhteensa kuusi puistomuuntamoa, mahdollinen lisarakentamistarve sijaintei-
neen ratkaistaan asemakaavassa. Yksittaisia puistomuuntamoita ei esiteta yleiskaavatasolla.
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Vaikutusarvioinnin tausta

Maankdaytto- ja rakennuslain 9 § 1 mom. mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § tarkentaa, etta kaavan
vaikutuksia selvitettdessd on otettava huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tar-
peellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitel-
man toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

No

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

M~ W

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkkenteeseen;

Ul

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

)]

) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutoksen vaikutusarviointi perustuu kaytdssa oleviin perustietoihin, selvityk-
siin, suunnitelmiin, maastokadynteihin, osallisilta saatuihin ldhtotietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka
laadittavien suunnitelmien ymparistdad muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Lahtdtietona vaikutusarvi-
oinnissa ovat olleet alueelle aiemmin laaditut maankaytdn suunnitelmat.

Vaikutuksia arvioidaan koko siltd alueelta, johon ymparistdssa tapahtuvien muutosten vaikutusten oletetaan
ulottuvan. Kaavahankkeen merkittavimmiksi vaikutuksiksi on tunnistettu maankaytén muutoksen mukanaan
tuomat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistdon, jossain maarin kulttuuriperin-
toon, liikkenteeseen, yhdyskuntatalouteen, elinkeinoelamaan, ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon seka
ilmastoon kohdistuvat vaikutukset. Ne maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n listauksen aihepiirit, joihin ei
voida katsoa kohdistuvan vaikutuksia tai vaikutukset jadvat vahaisiksi, on jatetty kasittelemattd seuraavassa
vaikutuksia koskevassa luvussa.

6.2 Vaikutukset

6.2.1 VYleispiirteiset kaavat/suunnitelmat
Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista kaavaa koskevia tavoitteita oli erityisesti:
e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
e |Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
e Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvada saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta.
e Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittamista.
e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Yleiskaavalla mahdollistetaan alueen kehittdminen alueen ominaispiirteet ja vahvuudet huomioiden. Alueelle
on mahdollista sijoittaa uutta yritystoimintaa kuin myo6s olevien yritysten laajentumista. Alueelle sijoittuu
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my®ds uutta asumista. Tehdyt muutokset tukevat alueen elinvoimaa ja mahdollistavat niin elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittamisen kuin myds monipuolisen asuntotuotannon. Alueellinen vaestdnkasvu toteutuu ra-
kentamisen my6ta. Rakentaminen tiivistda olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu siihen.

Kaava-alueelle osoitetaan runsaasti uusia kevyen liikkenteen reitteja, jotka tukevat olevaa liikennejarjestelmaa
seka yhdistavat eri maankayttdmuotoja siten, ettd alueet ovat saavutettavissa niin jalan kuin polkupyoralla
tai muulla kevyen liikenteen kulkuvalineella.

Uusi rakentaminen kohdistuu avoimille peltoalueille ja siten maisemallinen vaikutus on merkittava, toisaalta
rakentamisen sijoittumisella ohjataan maisemanreunan vahvistumista ja nykyisen maisemakuvan kohenta-
mista. Kaavassa on huomioitu maisemallisesti merkittavat vanhat tilakeskukset seka niitda ympardivien puuri-
vien maisemaa rajaava merkitys seka yksittaisena detaljina alueen agraarihistoriaa peilaavan ladon nakyvyys
avoimessa maisematilassa. Erillisellda maakayttomerkinnan maarayksellda huomioidaan uuden rakentamisen
suhdetta avoimeen peltomaisemaan.

Kaavassa on huomioitu valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparisto ja maisema kuin myds muinaismuis-
tot. Valtakunnallisella tasolla merkittdvat kohteet, Halikon kirkonseutu seka Halikonjokilaakson viljelymai-
sema, ovat huomioitu kaavassa merkinnoilld ja maarayksilla.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus on huomioitu ja yleiskaavaa voidaan pitdd maakuntakaavan mukaisena. Alu-
eelle osoitetaan taajaman laajennusalueita yhdyskuntarakennetta taydentden. Kaavamaarayksilla eheytetaan
rakentamisen vaikutusta taajamakuvaan ja maisemaan sovittaen. Yleiskaava tarkentaa maakuntakaavan alue-
varausta siten, ettd alueelliset erityisarvot on huomioitu ja maankaytto osoitettu luontevaan paikkaan.
Kaava-alueen maankaytto taydentda olevaa yhdyskuntarakennetta ja herkemmissa rakennetun ympariston
kohdissa on annettu tarkentavia maarayksia alueiden yhteensovittamisesta.

Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu niin rky-alue kuin myds maisema-alue ja esitetty ne voimassa olevien ra-
jausten mukaisina.

Yleiskaava on Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan mukainen.

Yleiskaavan merkittava ohjausvaikutus alueelle laadittavien asemakaavojen osalta kohdistuu erityisesti voi-
massa olevan AO-alueen muuttamiseen tydpaikka-alueeksi. Myos pohjoisosassa olevaan MT-alueen maan-
kayttd tulee muuttumaan yleiskaavan myota.

6.2.2  Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Yleiskaava-alue on pdasadntoisesti toteutunut voimassa olevien asemakaavojen mukaisina. Alueen etela-
osassa on asemakaavan mukainen pientalokortteli, joka nyt muutetaan tyopaikka-alueeksi. Salaojantien ja
Pormestarintien varrella on toteutumatonta pientalovarantoa, joihin ei tassa tydssa kohdistu muutosta.

Rakentamisen myotd alueelle tulee uusia asukkaita sekd muita kayttdjid. Uudet asuinalueet sijoittuvat paa-
osin Hirvikalliontiehen tukeutuen. Tyopaikka-alue tukeutuu Linnaméaentiehen.

Rakentaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta kauttaaltaan kaava-alueella. Samalla paranee rakennetun ym-
paristdn ja maisema-alueen valinen kontrasti, kun selkeytetddan maisemanreunaa. Yleiskaavalla muodoste-
taan tdaydentyva asuin- ja tydpaikka-alue, joka tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin. Ndin ollen ei synny hajautu-
nutta yhdyskuntarakennetta, vaan liikenteellisesti toimiva kokonaisuus. Kaavalla tiivistetdan taajamaa huomi-
oiden oleva yhdyskuntarakenne.

Yleiskaavan uudet rakentamiseen osoitetut alueet ovat pdasaantdisesti asuntorakentamista pohjoisosassa ja
tyopaikkarakentamista eteldssa. Vahaisessa maarin alueelle voi sijoittua myos palveluita, mutta erillista alue-
varausmerkintaa alueelle ei osoiteta, vaan tarkemmassa suunnittelussa voidaan maaritelld alueen sisaisten
palvelujen maara.
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Nykyisten, maatalouskaytossa olevien, peltoalueiden luonne muuttuu tyopaikka tai asuinalueiksi. Kaava-alu-
een itdisimmat peltoalueet jatetdan avoimiksi; peltoalueet kytkevat kaava-alueen Rikalanmaen ja Linnamaéen
kulttuuriympadristdon osana alueen laajempaan kokonaisuutta.

6.2.3 Luonnonymparisté

Yleiskaavan uudet rakentamiseen osoitetut aluevaraukset sijoittuvat peltoalueille, joka on luonteeltaan tuo-
tantoaluetta. Nain ollen kaavalla ei ole mainittavaa heikentdvaa vaikutusta luonnonymparistoon.

Alueen sijoittuessa osin pohjavesialueelle ja osin pohjaveden muodostumisalueelle, kaavaan on annettu eril-
lisia pohjaveden suojeluun liittyvid maarayksia.

6.2.4 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintdéon

Maankayttoalueet pienentavat avoimia peltoalueita, toisaalta nykyinen jasentymaton maisematila ei ole se-
kadn sinallaan arvo. Kaavalla osoitettava uusi rakentaminen kohdistuu avoimille peltoalueille ja siten maise-
mallinen vaikutus on merkittava, toisaalta rakentamisen sijoittumisella ohjataan maisemanreunan vahvistu-
mista ja nykyisen maisemakuvan kohentamista. Kaavassa on huomioitu maisemallisesti merkittavat vanhat
tilakeskukset seka niitd ympdrdivien puurivien maisemaa rajaava merkitys seka yksittdisend detaljina alueen
agraarihistoriaa peilaavan ladon nakyvyys avoimessa maisematilassa. Erillisella maakadyttémerkinnan maa-
raykselld huomioidaan uuden rakentamisen suhdetta avoimeen peltomaisemaan.

Onnistuneella toteutuksella kaava-alueen uudet aluevaraukset muodostavat selkean maisemanreunan ja si-
ten maisemavaikutukset voivat olla positiivisia. Huonolla toteutuksella maisemakuvaa voidaan myos heiken-
taa.

Paikallisesti kaavan toteuttaminen tuo maisemallista muutosta lahiymparistéon erityisesti Hirvikalliontien
laheisyydessa olevilla pientaloalueilla. Myds eteldssa olevan Lepistonmaen pientaloalueen [ahiymparistdon
tulee muutosta maisemakuvaan.

Halikon kirkonseudun RKY-alueeseen kaavalla ei ole mainittavaa vaikutusta, rakentamista ei osoiteta lahelle-
kadn aluerajausta ja siten kohteen ymparisto sailyy muuttumattomana. RKY-kohde on huomioitu rajauksella
ja yleiskaavamaarayksella.

Muinaismuistokohde on huomioitu ja sen osalta kohdemerkinta/rajaus tarkentuu tarkkuusinventoinnin val-
mistuttua.

6.2.5 Vdesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavaty®ssa osoitetaan uusia pientalovaltaisia alueita 4,7 ha. Maaréllisesti tdma tarkoittaa n. 20 asuntoa, jol-
loin vdestokasvu alueella olisi kokoluokkaa n. 70. Osa uusista tonteista kompensoi poistuvia kuutta omakoti-
tonttia.

Uusia tyopaikka-alueita kaavoitetaan n. 3,5 ha., joten uusia yrityksia alueelle voi sijoittua 5-10 riippuen toimi-
jan tonttitarpeesta. Tyopaikkamaara lienee parinkymmenen luokkaa.

Alueelle ei osoiteta uusia palvelualuevarauksia.

6.2.6 Liikenne

Yleiskaavalla ei ole muuten merkittdvaa vaikutusta likkenteeseen kuin mita lisaantyva asukas-/tyopaikka-
madra lisaa likkennetta [ahinna paateilla ja -kaduilla. Merkittavimmin lisddntyva kayttdjamaara lisaa liiken-
nettd Hirvikalliontielld, koska lahes kaikki uusi asuntoliikenne kulkee sen kautta. Myds Linnamaentien liikenne
kasvaa hieman tydmatkaliikenteesta kuin myos alueelle sijoittuvien toimijoiden liikenteesta. Liikennemaara
ei kuitenkaan ole merkittava, joten nykyisen lilkkenneverkon valityskyky on riittava. Kaava-alue rajautuu hyvan
valityskyvyn omaavaan lilkkenneverkkoon.
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Lisddantyvd asukasmaara ja kdyttdjamaara parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja kannattavuutta,
vaikka yksityisautot tulevat todennadkdisesti olemaan alueen kayttdjien paaasiallinen kulkumuoto. Yleiskaa-
vassa on varattu kattavasti kevyenliikenteen reittien toteuttamiseen, joista osa sijoittuu kaupungin katuver-
kon varteen, osa ELY-keskuksen vastuulla olevien maanteiden varsiin.

6.2.7 Ymparistohdiridt

Kaava-alueella ei ole ymparistohdirioita; ainoa ymparistdon kuulumaton elementti on epavirallinen maankaa-
topaikka Hirvikalliontien ja Linnamdentien risteyksessa. Kaavatyossa alue on osoitettu maisemallisesti arvok-
kaana peltoalueena ja siten mahdollistaa kyseisen, paikkaan sopimattoman, toiminnon poistumisen. Ndin
ollen kaavalla on mahdollista poistaa oleva ymparistéhairio.

Yleiskaava ei merkittavasti tuota tai lisdd ymparistohairiéita muuta kuin lisddntyvan yksityisautoilun tuotta-
man liikenteen osalta. Liikenne aiheuttaa paikallisesti mm. melua, polya, paastoja seka voi luoda joillain tie-
/katuosuuksilla turvattomuuden tunnetta erityisesti, jos kevyen liikenteen ratkaisuja ei toteuteta.

Merkittdvimmat lahiymparistoon kohdistuvat valilliset hairidt ovat toteutuksen aikaisia mm. melu, liikenne-
hairidt, mutta pitkalla aikajanteelld pysyvia hairioita ei synny.

6.2.8 Yhdyskuntatalous ja elinkeinoelama (yritysvaikutukset)

Uusien alueiden toteuttaminen vaatii resursseja niin toteutusvaiheessa kuin niiden yllapidossakin. Ndin ollen
kaupungille tulee investointitarpeita kunnallistekniikan toteutuksen osalta. Kunnallistekniikan toteutus on
kokonaiskustannus, kun taasen tontinluovutustulot tulevat osissa, tontti kerrallaan, niin kuin myos kiinteisto-
verotuotot. Nain ollen sijoitetut eurot kotiutuvat huomattavasti pidemman ajan kuluttua. Uudet kadut tuo-
vat myos lisda yllapitotoita. Keskeisimmat menoerat alueen toteutumisen jalkeen liittyvat palvelutarpeiden
tayttdmiseen sekd mydhempdan yllapitoon. Pidemmalla aikajdnteelld kaupunki saa verotuloja niin asukkailta,
kiinteistdista kuin toimijoiltakin seka liittymismaksuista.

Uudet tydpaikka-alueet luovat mahdollisuuden harjoittaa elinkeinotoimintaa alueella ja sitd myoten vilkastut-
taa alueen elinkeinoeldmaa ja mahdollista alueellista yhteistydverkostoa. Kaava mahdollistaa usealla eri ta-
valla uusille ja olemassa oleville yrittjille toimintansa laajentamista ja kehittamista. Aluevaraukset asumiselle
mahdollistaa asumisen kehittdmisen alueen yrittéjille/tyontekijoille ja siten tyontekijoiden helpolle saavutet-
tavuudelle.

Kaava mahdollistaa asukasmaardn seka tyopaikkamaardn kasvun, millda on mydnteisia vaikutuksia aluetalou-
teen laajemmin tarkasteltuna. Paikallisesti tarkasteltuna kaavalla poistuu peltoalueita maatalouden kaytosta.
Nain ollen vaikutukset ovat kielteisid sen tyyppiseen yritystoimintaan. Poistuva pinta-ala maataloudesta on
my0s pois alkutuotannosta, vaikka tdssad tapauksessa kyse onkin vain n. 15 hehtaarin pienennyksesta.

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaava mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen alueelle ja olevien
laajentamisen, tuo yrityksille ty6ta ja lisdantyva tydntekija- ja asukasmdaara tuovat lisépotentiaalia alueen pal-
velutason paranemiselle. Lisaksi alueelta voi yrittdjd saada tontin toiminnalleen.

6.2.9 |hmisten elinolot ja elinymparistd

Uudet asuinalueet luovat uusia mahdollisuuksia asumiseen. Uudet maankayttdalueet sijoittuvat maatalous-
kaytossa oleville alueille, joten ne eivat vahenna nykyisten asukkaiden virkistysalueita. Sen sijaan lahivirkistys-
alueiden maara kasvaa, kun asuinalueiden ja muiden toimintojen vélisia alueita kaavoitetaan ja toteutetaan
lahivirkistysalueiksi. Lisaantyva lilkkenne voi jonkin verran vaikuttaa paateiden/-katujen varsilla asuvien viihtyi-
syyteen.

Merkittavin tekija, joka vaikuttaa epaedullisesti ihmisten elinoloihin ja elinymparistddon, liittyy rakentamisai-
kaiseen liikenteeseen ja meluun. Rakentamisen aikana asukkaita haittaavat lahinnad rakentamisen, rakenta-
misliikenteen ja -kuljetusten aiheuttamat hairidt. Rakennustydn aikaisia ymparistovaikutuksia, Iahinnd melua
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ja tdrinda, syntyy mm. maa-ainesten kdsittelysta, tydmaakuljetuksista, tydkoneista, tydnaikaisista liikkennejar-
jestelyistad sekd eri materiaalien kasittelysta. Rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat vaikutusalueen
ihmisiin ja luonnonymparistdon. Haitallisia rakentamisen aikaisia vaikutuksia voidaan pienentda tyémaan
huolellisella suunnittelulla ja aikataulutuksella. Erityisesti nama vaikutukset kohdistuvat Hirvikalliontien seka
Lepistonmaden alueen asukkaisiin, mutta myds alueen tyontekijdihin ja muihin alueen kayttajiin.

6.2.10 lImastovaikutukset

lImastovaikutuksien arvioinnissa on hyddynnetty limastokestava kaavoitus—tarkistuslistaa osoitteessa:
https://www.ymparisto.fi/KILVA.

Ty6kalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla kerddamaan sektorikaavioon mahdollisim-
man tdydet varikentat.

lImaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkaisuja tehdaan jo suun-
nittelualueiden valinnassa, mutta tdmankin paatdksen jalkeen suunnittelualueen sisdlla voidaan viela tehda
valinnat mahdollisimman hyvin. Lisdksi on tarkeas, etta yleispiirteisimmilla suunnittelun tasoilla kiinnitetaan
huomiota ilmastonakdkulmaan, jotta asia ohjautuisi myds tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman syste-
maattisesti. Siksi tydkalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka kdytannon ratkaisua ei valttamatta teh-
tdisikdan juuri kdsiteltdvassa kaavassa.

Tyokalun [ahtdkysymyksena on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Sen
avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehd&dan usein va-
littaessa kaavoitettavan alueen sijainti.

Tyokalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen laskentamenetelméan poh-
jalta siten, etta ne vastaavat niita paastoja, jotka kytkeytyvat yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastolahtei-
siin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta kokonaisuudesta — joko paastolahteend tai hiilinieluna.

Mita tarkeampi ja mitd parempi valinta ilmaston nakékulmasta, sitd suurempi varialue valitun vastausvaihto-
ehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sektorimainen kuvio, josta ndkee vilkaisulla,
mitka ovat annettujen vastausten perusteella kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mita tdydemmat sektorit,
sitd paremmin asiat on otettu huomioon ilmaston kannalta. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen taas esite-
tdan kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mitd vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, sitd isompi osa ku-
viosta peittyy.
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Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kadytdn minimointi
Il Kestdvédn eldmantavan mahdollistaminen
I Kulutuksen pdastdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Tarkistuslistan lopputuloksena saatiin seuraavaa:

Suunnitelma tdydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaavan vahvuudet ilmastokestavyydesta teemoittain:

Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
Kaavan heikkoudet ilmastokestavyydestd teemoittain:

Liikkumisen tarpeen vdhentdaminen

Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
Adrevoityvistd sadoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Tarkistuslistan kayttaminen sellaisenaan aluevarausyleiskaavaan on haasteellista, jos yleiskaava perustuu uu-
sien alueiden kayttéonottoon. Tama siksi ettd maankayton alta poistuu luonnonymparistda; joko metsaa tai
peltoa. Uudet alueet usein tarvitsevat myds infran rakentamista ja sekin on aina uudisrakentamista ja siten
lisdd mm. luonnonvarojen kayttda. Kaavan uudet alueet ovat olevan yhdyskuntarakenteen sisalla, mutta nii-
denkin kayttoonotto edellyttdd infran uudisrakentamista.

33



Salon kaupunki | Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos | Kaavaselostus

Hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen perustuu ajatukseen, jossa rakentamisen ulkopuolelle jaaville lahi-
virkistysalueille suoritettaisiin istutustoimenpiteitda. Samoin uutta rakentamista sovitettaessa avoimeen mai-
semaan, tulisi rakentamisen sopivuutta maisemaan parantaa istutettavalla kasvillisuudella. Tama on muo-
toiltu maankayttomerkinnan kaavamaaraykseen.

Yleiskaavatasolla harvemmin annetaan yksityiskohtaisia rakentamiseen tai energiantuotantoon liittyvia maa-
rayksia, joten nama asiat eivat voi myds kaavan vahvuuksia ollakaan. Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin
joukkoliikenneratkaisuihin, joiden saavutettavuus on hyva. Jalankululle seka polkupyérailylle alueen sisdiset
kulkuyhteydet ovat huonot ja tata kaavalla yritetdan parantaa. Henkildautoliikenteen muuttuessa sahkdiseen
suuntaan, negatiiviset vaikutukset siltd osin pienenevat, mutta yleiskaavatasolla ei ole tarkoituksenmukaista
maarata asunto-/tyopaikkakohtaisia tai julkisia latauspisteita.

Vesiin ja vedenkiertoon kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta. Alue ei ole tulvariskialuetta. Hulevesien kasit-
telyyn otetaan kaavamadraykselld kantaa ja alueen sisélle voidaan myos tehda hulevetta viivyttavia altaita.

6.2.11 Sosiaaliset vaikutukset

Uudet alueet tuovat mukanaan uudenlaista naapurustoa. Talla voi olla positiivista kuin myds kielteista vaiku-

tusta oleviin asukkaisiin. Sosiaalisia vaikutuksia syntyy alueen toteutusvaiheessa, jolloin elinympéaristdn laatu

heikkenee hetkellisesti. Lisdksi uusien toimintojen ja kayttajien tuloon liittyvat pelot ja uhkakuvat ovat sosiaa-
linen vaikutus, johon tulee kiinnittda erityistda huomiota tarkemmassa suunnittelussa. Pelkoa ja epdvarmuutta
tulevasta voidaan lieventad avoimella ja selkeélld tiedottamisella sekad lisaédmalla vuorovaikutusta ja osallista-

mista.
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7. TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava tayttaa maankayttod- ja rakennuslain tavoitteet ja edistda valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
toteutumista. Kaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita ja siten on kokonaismaakuntakaavan mukainen.
Kaupungin osayleiskaavalle asettamien tavoitteiden ja osan osallisten kaavalle asettamista tavoitteista arvioi-
daan myos tayttyvan.

Taajamarakenteen laajeneminen on hallittua ja se tukeutuu alueen muihin toimintoihin seka parantaa niiden
toimintaedellytyksia. Kaavan toteutuminen voi osaltaan edistad myos joukkoliikenteen kayttda, mutta se
myos lisda yksityisautoilua. Kaavan toteutuessa myos alueen sisdisen kevyen liikkenteen maara kasvanee.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriperinndn arvot sailyvat.

Alueelle osoitetaan yritysalueen laajentumista, mika lisaa Riikin alueen kilpailukykya ja elinvoimaa. Samalla
annetaan erillisia maarayksia alueiden toteuttamiselle, jossa uuden rakentamisen sopivuus maisemaan tulee
varmistetuksi. Samalla myds maisemakuva kohenee, kun maankayttdalueet jasentyvat paremmin. Mustama-
elle osoitetaan uusia asuinaluevarauksia, joten tavoite toteutuu. Rakentamisen sopivuudesta maiseman reu-
nalle on annettu maarayksia, jotka tarkentuvat asemakaava vaiheessa.

Kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti
kuin visuaalisestikin seka lisaavat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen olevien yritysten laa-
jentamisen seka uusien yritysten syntymisen alueelle ja lisdten alueen houkuttelevuutta asuinalueena.

Kaavalla annetaan maarayksia uusien alueiden maisemaan sopivuudesta ja tarkempi sovitustyo tehdaan ase-
makaavoituksen yhteydessa. Onnistuneella toteutuksella maisemakuva selkeytyy. Nain ollen my®s tavoite

tayttyy.

7.1 liImastotavoitteet

Kaavatyossa hyddynnettiin KILVA-tyokalua (Ilmastokestava kaavoitus, https://www.ymparisto.fi/KILVA), jonka
avulla |6ydettiin kaavan vahvuuksia kuin myos heikkouksia ilmastovaikutusten ndkdkulmasta. Saadut tulokset
eivat olleet yksiselitteisid osin johtuen kysymysten asettelusta ja kaavatydn luonteesta. Saatu tulos olikin tar-
kastuslista-tyyppinen, jolla arvioitiin suunnitelman heikkouksia ja vahvuuksia.

[Imastotavoitteiden osalta ymmarrys kaavan vaikutuksista lisdantyi ja se lienee myds tyovalineen tavoite.

7.2 Salon kaupungin strategia 2030:n tavoitteet

Strategian paamadrien voidaan katsoa toteutuvan yleiskaavan toteutuessa.
Yleiskaava tukee Salon tydavaimen toteutumista:

Uudet tybpaikka-alueet sekd olevien yritysten laajentaminen luo mahdollisuuden tyépaikkojen syntymiselle.
Yleiskaava mahdollistaa nykyisten yritysten laajentamisen.

Uudet yritykset mahdollistavat elinkeinoelcimén monipuolistumisen ja mahdollistaa uusien tyépaikkojen syn-
tymisen. Tdmd nostaa tydllisyysastetta.

Kaavaratkaisun pohjalta alueelle voi syntyd uusia tyépaikkoja sekd yrityksid ja niiden myétd myéds uusia asuk-
kaita, jotka voivat I6ytéd itselleen tontin myds kaava-alueelta.

Yleiskaava tukee Salon kotiavaimen toteutumista:
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Yleiskaava mahdollistaa uusien yrittdjien ja tyéntekijbiden lisddmisen alueella. Nykyisille asukkaille muodos-
tuu uusia virkistysalueita alueiden rakennuttua.

Kaava-alueelle rakentavat ja muuttavat uudet asukkaat myds maksavat veronsa kaupungille.

Alueen toteutukseen téhtddvilld kaavoilla suoritetaan osallisten kuulemista ja siten paikalliset voivat ottaa
osaa asuinympdristonsd kehittdmiseen. Alueen kevyen liikenteen verkoston kehittdminen mahdollistuu.

Uudet alueet mahdollistavat tonttitarjonnan monipuolisen lisddmisen ja alueet sijoittuvat hyvien kulkuyhteyk-
sien Idheisyyteen. Kdvelyn ja pydrdilyn edellytykset paranevat. Saavutettavuuden parantuminen sekd viljely-
kdytdssé olevien peltojen muuttuminen virkistysalueiksi edesauttaa ympdristén lapsiystdviéllistymistd.

Strategiassa erityisen korostetusti esilla olevat kylien ja taajamien kehittamiseen liittyvat nakokulmat toteu-
tuvat hyvin. Kaava mahdollistaa tydpaikkojen lisdamisen seka yritysten toimintaedellytysten parantamisen ja
nimenomaan kaavoituksen avulla. Monipuoliset asumismahdollisuudet kylataajamissa toteutuu; yleiskaa-
vassa ei oteta kantaa talotyyppeihin ja asemakaavassa ratkaistaan tarkemmin rakentamisen mittakaava ja
talotyypit. Yleiskaava mahdollistaa niin asunto- kuin yritystonttitarjonnan kasvattamisen.

Kaava-aluetta koskevia karkihankkeita: mahdollistava maankaytto- seka eldvat ja yhteisolliset kylat-tavoitteet
toteutuvat. Kaava mahdollistaa kylan (taajaman) kehittdmisen ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaavatyon voidaan katsoa toteuttavan strategiaa. Kaavalla osoitetaan uusia tydpaikka- ja asumisalueita yh-
den taajaman kasvualueelle. Pitkdjanteiselld kehittamiselld taajamaan syntyy uusia tyopaikkoja, yritystoimin-
taa ja uusia asukkaita, jotka hyddyntadvat alueen uusia seka olevia palveluita ja siten lisdavat elinvoimaa.

7.3 Liikennettd koskevat tavoitteet

Vuonna 2015 laadittiin osana ”“Salon yritysalueiden kehittdminen osana Etelda-Suomen kehityskaytavda”-han-
ketta Salon seututeiden ST224 ja ST110 liittymatarkastelut.

Mahtimiehentien ja Hirvikalliontien liittyman padsuunnan muuttamiseen ei tdssa yleiskaavassa oteta kantaa,
kyseinen jarjestely voidaan tehda yleiskaavan liikennejarjestelyjen puitteissa. Ratkaisun toteuttaminen edel-
lyttda kuitenkin asemakaavan muutosta, jossa asia voidaan huomioida.

7.4 Vireilla olevat kaavahankkeet

Suunnittelualueella ei ole vireilld asemakaavoja. Kaavoituskatsaus 2024:ssa on varauduttu laatimaan Riikin
alueen laajennus-niminen asemakaavan muutos.
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8. YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Asemakaavoitus on mahdollista tehda vaiheittain kysynnan
mukaan. Asemakaavoitus aloitetaan yleiskaavan voimaantulon jalkeen tai kun on tiedossa toimija, joka olisi
tulossa alueelle.

Salossa 12.3.2024

Juha Maki, yleiskaavainsinoori
Salon kaupunki
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9. YHTEYSTIEDOT

Salon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

Salon kaupunki
Maankayttopalvelut
Hornintie 2-4, 24800 Halikko

Yleiskaavainsindori
Juha Maki

puh.02 778 5113
juha.maki@salo.fi
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