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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Fientalovaltainen asuntoalue.

Erillispientalojen alue.

Asuinkerrostalojen alue.

Keskustatoimintojen alue.

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeits tai toimistoja vahintaan
50% liikekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen kerrosalasta.

Keskustatoimintajen alue.

Liikke- ja'tai toimistotilaa tules rakentas kahtesn ensimmaiseen kerroksesn |a nama tilat tulee olla
yhdistettdvissd tonttien  valild.  Alueelle  voidaan rakentaa asuntoja  edellyttden., ettd liketilojen
pysdkainti ja huoltotilat voidaan toteuttaa. Alugen autopaikoitus sijoittuu p8aosin maanalaisiin  tiloihin,
jossa pysdkdintijarjestelyt tulee olla yhdistettavissa tonttien valilla luiskin ja ajoyhteyksin,

Palvelujen ja hallinnon alue.

Yhdistetty asuinrakennusten ja palvelujen alue.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltd&n seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikoita,

Kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu palion tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sekd tyOpaikkojen alueeksi.
Alueelle saa 15.4.2015 jalkeen sijoittaa myfis merkitykseltddn seudullisia paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan suuryksikiita, mikali maakuntakaava sen mahdollistaa.

Alueella wvoi olla korjaamoja, varastointia, ymparistohairictd aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen littyv88 myymald- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta
varten. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia vahittiskaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen wvoivat perustellusta syystd sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle
ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkéa.

Kaupallisten palvelujen ja tySpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu palion tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueeksi sekd tydpaikkojen
alueeksi, jossa wvoi olla ympéristohairiotd aiheuttamatonta tecllisuutta ja  sihen liittyvad
myyméld- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa foimipaikan omaa tarvetta varien. Alueslle
saa sijoittaa vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat perustellusta syystd  sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle e saa
sijoittaa pdivittiistavarakaupan suuryksikkaa,

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen reservialue.

Aluetta  kehitetdan keskustan  sisdantuloalueena.  Syntyvan  kaupunkikuvan  tulee  olla
laadullisesti korkeatasoista huomioiden sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueslla,
Seudullisesti  merkittdvan  vihittdiskaupan  suurvksikdn - osalta  soveltuvuus  méasritellsén
maakuntakaavassa.

Tybpaikka-alue.

Tytipaikka-alue.

Alugella  wvoi olla  toimisto- ja  palvelutytpaikkoja, ympdristdhairiditd aiheuttamatonta

teollisuutta ja sihen littyv88 myymélatilaa sekd varastointia. Tytpaikkarakentamisen (ulee
olla ymparistavaikutuksiltaan liike-, toimiste- ja ndihin verrattavia tiloja. Erityista huomiota
an kiinnitettdva jokivarren maisemaan ja siihen, ettei jokivarren virkistysalueen teiminneille
aiheuteta hiiridtd.

Tybpaikka-alue.

Alueella voi olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja sekd myymaldtilaa. Alueella on Kiinnitettava
erityistd huomiota arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Tydpaikka-alue.

Alue voidaan osoiltaa asumiseen, jos toiminta

ymparistthaitat |ahialueella poistuvat.

nykyinen siilyy muualle ja mahdolliset
Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Julkistan palvelujen ja hallinnan alue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.
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Yhdyskuntateknisen huollon alue,

Fysakaintilaitosten alue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparist sailytetaan.

Alueen puusto, muu kasvilisuus ja pinnanmucdot on sailytettava siten, etta sallitaan vain
lugnnan- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpitest erillisen hoitosuunnitelman
mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja sekd muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja
virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

Puista.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Vesialue,

Tori { aukio.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Alug, jolla uudis- ja tAydennysrakentamisen yhteydessés tavoiteltava korttelitehokkuus on
0.2 - 0.4 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2,

Alue, jolla uudis- ja tydennysrakentamisen yhteydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
2:5- 1.5.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu kerrosluku, joka sis3ltdd myds kerrosalaan
kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Kaupunginosan nimi.

Maanalainen yleinen pysakdintilaitos.

Filaantuneiden maiden alue.
Maankaytéllisia rajoituksia maaperdn mahdollisen saastumisen vuoksi.

Vaara-alue.
Sodanaikainen lentopommialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.

Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MRL 432 ja 128§ mukainen
toimenpiderajoitus. toimenpiderajoitus ei koske pelto-ojien tai sdhkd- vesi-, viemdri- tms.
olemassa olevien laitteiden kunnossapitotdita.

Aluetta voidaan hoitaa siten, eftd edistetdsin luonnon monimuotoisuuden ja erityispiirteiden
sdilymistd. Mumeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alugelle tehtavien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja huomioivia ja
turvaavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunocille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen.

Rakennus- tai kulttuurihisteriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Alueen ominaispiirteet  tulee  sdilyttdd.  Sucjelun  yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
lisrakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ympdristdon vaikuttavia toimenpiteitd, kuitenkin siten, etta
aluekokonaisuuden  kulttuurihistoriallisen  arvon  sdilyminen e vaarannu. Museoviranomaiselle
tulee wvarata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
ratkaisemista. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltava rakennus.

Merkinnélld osoitettua kohdetta e saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttas kohteen
historiallisiin ja maisemallisiin arvoihin, Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen  ennen  ympdristidn  voimakkaasti  vaikuttavin  toimenpiteisiin ryhtymista.
Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Salon  kaupunginvaltuuston 7.4.2014 hyvaksyma osayleiskaavakartta on  tarkistettu  Turun
hallinto-cikeuden paatoksen (21.4.2015) mukaisesti merkitsemalld paatdksessd  mainitut
suojelukohteet siniselld avonelidlid  kaavakartalle. N3iltd osin noudatetaan veimassa olevaa
Salon yleiskaavaa 2020.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistékahde.

Mumero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokehteiden luetteloon, Arvorakennusten suojelun
toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessa. Myds
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten tai niiden osien purkaminen edellyttaa lupaa
{MRL 127.1§). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
kohteellefalueelle kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua. Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamista turvaavia ja edistavia.

Paikallisesti arvokas kulttuuriymparistokohde.
Numero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon. Arvorakennusten suojelun

toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakésittelyn yhteydessa. Suunnittelun
ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttdmistd turvaavia ja edistévia.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdannis.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on |&hetettédva maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava maakuntamusecon
lausuntoa varten. Mumeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Osayleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Yleinen tie.

Paakatu.

Kokoojakatu.

Muu katu tai katualueen osa.

Rautatie.

Ulkoilureitti.

Pytirgilyn paareitti,

Uusi tieyhteys.

Katuvaraus.

Katuyhteys toteutetaan mikali Salaisten liittyma rakennstaan.
Uusi kevyen liikenteen yhteystarve.

Uusi rautatieyhteys (ESA-rata).

Kiertaliittyma.

Alikulku.

Kavelykatu.

Kavelypainotteinen katu,

Bulevardikatu.

Ydinkeskustan sis&éntulo- tai pdkatu, jota kehitetddn kaupunkikuvallisesti uusilla
katupuuriveilld tai sailyttamalla nykyiset kaupunkikuvallisesti merkittavat puurivit.

Ohjeellinen venevayla.

Suurjdnnitelinja.



YLEISMAARAYKSET:

Kaavakartan madraykset ja merkinnét ovat korttelikokonaisuuksien padsaantdisen
kéyttdtarkoituksen mukaan. Kaikkia yksittdisia toimintoja ei ole merkitty kokenaisuuden
luettavuuden sailyttamiseksi esim. puistoalueet ja pysakainnit. Asemakaavatasolla merkinnat
tasmentyvat.

Vanhan rakennuslain {kaavat ennen 1.1.2000) aikaisilla alueilla kaavoja uudistettaessa,
kerrosalan laskentaperiaatteissa ja kerrosluvun maarittelyissa huomioidaan vanhan rakennuslain
mahdallistama rakentaminen.

Osayleiskaavassa osoitettua kerroslukua ja korttelitehokkuutta (e1 ja e2 alueet) tarkennetaan
kortteli- ja rakennuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

- Kaytettdvan rakennusoikeuden ylittdessa rakennustehokkuuden e=1,1, on kaikki autopaikat
kyseisen tehokkuuden ylittdvén kerrosalan osalta lunastettava pysdkdintilaitoksesta tai
osoitettava kerrospysakdinting tontilla,

Pysakaintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osocitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 nelidmetrid kohti kuitenkin vahintdén yvksi autopaikka
asuntoa kahden,

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180 nelidmetrid kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 84 neliGmetria kohti

Maantasopysaksinnissd autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 nelimetria kohti kuitenkin vahintdan yksi autopaikka
asuntoa kahden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 150 neliémetria kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 neliémetria kohti

- Teollisuuslaitokset: yksi viittd tyéntekijaa kohti, kuitenkin vahintdan yksi autopaikka kerrosalar
75 nelicmetrid kohti

KORKEUSASEMAVAATIMUKSET:

- Tulvariskialueiden rajaus ja korkeusasemat tulee maaritella asemakaavoissa kulloinkin
ajankohtaisen tiedon mukaan.

OLESKELUALUEMAARYKSET:

- Tonttikohtaisen leikki- ja oleskelualueen vahimmaispinta-alan rakentamattomalla pihatasolla
tulee olla 10m2 / 100m2 asuinkerrosalaa. Leikki- ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittdmasti

paikoitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Hualtopihat ja sisddnajot autopaikoituskellareihin tulee sijoittaa korttelialueen sisdan siten,
ettd sisddnajoaukot rakennuksen julkisivussa ovat mahdollisimman kapeat. Sis&&najoramppeja
ei saa sijoittaa katujulkisivujen suuntaisesti. Katutilan elavaittamiseksi liikekatujen varsilla
likerakennusten katutasoan tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja,

- Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulun ja pyorailyn
ymparivuotiseen esteettomyyteen ja sujuvuuteen sekd katutilan rakenteiden, valaistuksen,
katukalustusteiden ja viherrakentamisen hyvaan laatutasoon.

- Tonttikohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittda huomicta asuntojen piha-alusiden
viherrakentamisen riittdvadn ja hyvaan laatutasoon seka pihatilojen leikki- ja oleskelualueiden
auringonvalon saantiin.

- Hulevesien kasittelya koskevat periaatteet selvitetdéin asemakaavassa. Hulevesiselvitysten
tarve tulee ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa.

Tahdn yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmit kaavan laht@kohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sekd kuvaus yleiskaavan vaikutuksista. Selostuksesta
|6ytyy myds tietoa kaavan merkityksestd eri osallisten kannalta seké sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.

Jarmo Heimo

SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035
17.02.2014, tark. 26.3.2014 ja 10.9.2016

1:5000

Osayleiskaavan voimaantulo 10.9.2016

Korkein hallinto-oikeus 24.8.2016

Turun hallinto-oikeus 21.4.2015
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen 07.04.2014
Kaupunginhallitus 17.03.2014
Osayleiskaavaehdotus nahtavilla 26.8. - 26.9.2013
Osayleiskaavaluonnos nahtavilld 12.11. - 21.12.2012

Pl P4

Jari Makynen Fetteri Laamanen

Kaupunginarkkitehti Arkkitehti, kaavan laatija Suunnittelija
Salon kaupunki Ramboll Finland Oy Ramboll Finland Oy
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Kaavaméaéaraykset

Kuva

Selitys

Asemakaavamaarayksia ja -merkint6ja

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

HERMANNI

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

v sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
e=1.55
. . Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
()]
. . Rakennusala.
[ ]
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Kaavarekisteri
12.08.2024
. . Maanalainen tila pysakointia varten.
!_m 7 Maanalaisen tilan kaikki rakenteet tulee toteuttaa maanalaisina
— iimastointilaitteita ja poistumisteita lukuunottamatta. Kansirakenteiden
mitoituksessa on huomioitava myos tarvittavien pelastusteiden vaatimukset.
. . Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
[ ]
I~ |
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
- - Kulkuaukon korkeuden ja leveyden tulee tayttaa henkildauton kulkuvaatimukset.
_ _ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
1
L ¥ |
. . Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seinaan ei saa
[ 3 sijoittaa ikkunoita.
-
. . Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
N
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
HHHB

Yleiset madraykset

Horninkatuun rajoittuvan rakennusalan sivulle saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa sijoittaa kadulle avautuvia liike- ja toimistotiloja, joita tulee olla vahintdén 50
% ensimmaisen kerroksen kerrosalasta. Rakennus tulee rakentaa kiinni Horninkadun
puoleiseen tontinrajaan vahintadan 90 % osalle rajasta. Rakennuksen katujulkisivu on
jaoteltava sisdanvedoin tai ulokkein. Porrashuoneista tulee olla suora ja esteeton
kulkuyhteys pihamaalle. Torikadulla rakennuksen alimmassa kerroksessa tulee sijaita
rakennuksen yhteiskayttd- ja varastotiloja. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen
kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole vahintdan 170 cm korkeudella katu- tai pihatasosta.

Torikadulla rakennuksesta ulkonevat parvekkeet saavat ulottua enintdan 0,5 m
katualueelle. Kadun ja parvekkeiden valinen tila pitaa olla Torikadun puolella vahintaan
2,5 m korkea. Porrashuoneesta tulee olla suora ja esteetdn kulkuyhteys pihamaalle ja
Torikadun puolelle. Torikadun puoleinen julkisivu tulee jasennella ovin ja ikkunoin.

Korttelialueella katutasoon sijoittuvien 1. kerroksen julkisivuissa tulee kayttaa
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisia materiaaleja. Julkisivujen tulee olla padosin
vaaleita. Varimaailman tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Maanalaiset kellarikerrokset on rakennettava niin, ettei niista aiheudu haitallista
pohjaveden alenemista.
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Horninkatuun rajoittuvaan rakennukseen ei sallita paakayttdtarkoituksen mukaista
ullakkoa. Horninkadulla Iv-konehuoneet tmv. tekniset tilat saa rakentaa kerroksiin ja
vesikatolle. Torikadulla rakennukseen on rakennettava tasakatto, joka on tehtava
viherkattona tai viherkaton ja terassin yhdistelména. Kuitenkin niin, etta vahintaan 2/3
osaa katon pinta-alasta tulee olla viherkattoa. Torikadulla Iv-konehuone ja muut tekniset
tilat on sijoitettava rakennusmassan sisaan. Torikadulla ylimman kerrosluvun ylittavia
ullakkoja ei sallita.

Ulko- ja oleskelutilat

Korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta

vahintdan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Ulko- ja oleskelutilaa
voidaan osoittaa Torikadun puoleiselle katolle. Pihatasolle saa rakentaa autokatoksen.
Piha-alueet, joita ei kayteta liikennealueina, tulee istuttaa.

Rakennusoikeus

Sallitut lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi:

Kokonaan maanpinnan alapuolelle sijoittuvaa tilaa asuntojen autopaikkoja varten.
Merkittya rakennusoikeutta ylittden saa

rakentaa autopaikat rakennusten ensimmaisessa kerroksessa ja pihakannen alla.
Rakennusten kellaritiloihin ja pihakannen alapuolisiin maanalaisiin tiloihin muuntamon
seka pysakointi-, varasto-, vaestonsuoja- ja jatehuoltotiloja seka piha-alueella siihen
liittyvat ilmanvaihtohormit ja porrashuoneet.

Porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan lisaksi, mikali silla parannetaan porrashuoneiden
viihtyisyytta.

Pihatasolle pydra- ja ulkoiluvalinevarastoja ja erillisia jate- ja kerailykatoksia seka
autokatoksen.

Pihatasolle pysakdintitilan savunpoisto- ja korvausilmarakenteet.

Torikadulla ylimpaan kerrokseen saa rakentaa saunan ja monikayttotilat.

Torikadulla kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-,apu-, varasto- ja
huoltotiloja seka teknisia tiloja.

Pysakointi

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintdan seuraavasti:
Maanalla:

Asunnot 1ap/84 k-m2, kuitenkin vahintaan 1ap/asunto.
Toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat tilat 1ap/84 k-m2.
Maantasossa:

Asunnot 1ap/70 k-m2, kuitenkin vahintdan 1ap/asunto.
Toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat tilat 1ap/70 k-m2.

Polkupyorapaikkoja (pp) tulee toteuttaa vahintaan seuraavasti:
Asunnot 1pp/40 k-m2.
Toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat tilat 1pp/ k-40m2.

Asuntojen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saaltd suojattuun tilaan. Loput py6rapaikoista
saa sijoittaa ulkotilaan. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Kosteudelle arkojen rakenteiden tulee olla vahintaan korkeustasolla N2000 + 4,2 m ja
kosteudelle aran talotekniikan vahintaan korkeustasolla N2000 + 4,8 m.




salo‘

Salon kaupunki / Maankayttépalvelut

Kaavarekisteri

4(4)

12.08.2024

Taman kaava-alueen tonttijako on sitova.




Salon kaupunki

Horninkadun asemakaavan muutos

Vastinekooste 15.8.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

laatimisvaiheen kaavaluonnos

Kaavoitusprosessista laadittin MRL 63 §:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
OAS oli nahtavilla 29.8.2023- 13.9.2023. Nahtavilla olon aikana kaupungille saapui 2 kannanottoa.

Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten nahtavilla 24.4.2024- 24.5.2024 valisen ajan.
Laatimisvaiheen kuulemisen yhteydessa annettiin 7 lausuntoa. Muistutuksia ei tullut.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

1.1. Kannanotto- Asunto Oy Salon Horninkatu

Asunto Oy Salon Horninkatu 11 huomauttaa, ettd asemakaavaa muutettaessa tonttien
Horninkatu 9/Torikatu 1 nykyista yhteenlaskettua rakennusoikeutta ei saa lisata/ylittaa.
Rakennusoikeuden lisdys/ylitys rikkoo naapurikiinteistéjen omistajien yhdenvertaisuutta.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavamuutoksen Idhtékohtana on Salon osayleiskaavassa esitetyt tehokkuudet. Tontin
ldnsipuolelle rakennettu rakennus on jossain maarin ylittdnyt osayleiskaavassa esitetyn
tehokkuuden. Kaavaehdotuksessa tontin itdpuolen tehokkuutta on vastaavasti alennettu
osayleiskaavassa osoitetusta tehokkuudesta. Ehdotuksessa on pd&adytty ratkaisuun, jossa
alueelle on esitetty kokonaistehokkuus, joka pysyy osayleiskaavan rajoissa.

1.2. Kannanotto- Yksityishenkil®

Kannanotto ns Horninkadun kulmaus osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
17.8.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien tavoitteiden vertailu

Horninkadun kulmaus - Osallistumis- arviointisuunnitelmat 28.12.2017 ja 17.8.2023 kertovat
eri tavoitteista.

Horninkatu 9 — Torikatu 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todettiin 28.12.2017:

"Tavoitteet Maanomistajan tavoitteena on voimassa olevan asemakaavan muuttaminen siten,
ettd kiinteistdn osalle osoitetaan lisarakennusoikeutta VI-kerroksisen kerrostalon rakentamisen
mahdollistamiseksi Torikadun varrelle. Kaupungin tavoitteena on asuntorakentamisen
mahdollistaminen keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti, osayleiskaavassa
osoitettujen kerroslukujen ja rakennustehokkuuksien puitteissa.”

Horninkadun kulmaus - Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan 17.8.2023:

"Tavoitteet Maanomistajan tavoitteena on tontin osan kaavoittaminen vuonna 2017
rakennetun asuinkerrostalon mukaisesti ja uuden asuinkerrostalon mahdollistaminen
rakennetun maanalaisen pysdkdintitalon paalle. Kaupungin alustavana tavoitteena on koko
kiinteistdon 734-1-3-1 kaavoittaminen keskusta-asumisen lisaamiseksi lisdselvitysten tulokset
huomioon ottaen niin, ettd Salonjoelta katsoen Horninkadun siluetti ei muutu. Tavoitteena on
V-kerroksinen asuinrakennus, jonka raystaskorkeus on maaritelty asemakaavamuutoksessa.”

Kannanottoni on, ettd maanomistajan tavoitteena Horninkadun kulmaus- Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa 17.8.2023 on laillistaan vuonna 2017 rakennetun asuinkerrostalon
kerrosluku (V), jonka maanomistaja sai 12.4.2017 myoénnetyssa rakennusluvassa maankaytto
ja rakennuslain sekd Suomen rakentamismaarayskokoelman vastaisella
rakennuslupahakemuksella ja paapiirustuksilla seka rakennuslupapaatdksella. Rakennusluvan
mydntdneen rakennusvalvontaviranomaisen olisi tullut vuonna 2017 huomata, ettd haettu
rakennuslupa sisaltaa viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen Horninkadun varteen
vastoin voimassa olevaa asemakaavaa.

Kannanottoni on, etta kaupungin tavoitteet Horninkadun kulmaus - Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa 17.8.2023 ovat ilmaistut hyvin epaselvasti ja tulkinnanvaraisesti.

Maanomistaja ja kaupunki rikkoivat maankdytto- ja rakennuslakia



Maanomistajan motiivi on koko ajan ollut saavuttaa mahdollisimman suuri taloudellinen hyoéty
kiinteistostdaan. Miten vuonna 2017 Salon rakennusvalvonta- ja kaavoitusviranomaiset
maarittelivat rakennusluvan kasittelyssa seitsemaan tasoon ja viiteen (5) kerrokseen
suunnitellun asuinkerrostalon nelikerroksiseksi? Vuonna 2017 rakennusvalvonta- ja
kaavoitusviranomaisen pdatdksissa ja kirjauksissa kiinteistén naapureille ja kaikille muille
kerrottiin, ettd Horninkatu 9 uusi asuinkerrostalo on nelikerroksinen (IV) ja voimassa olevan
kaavan mukainen. Horninkatu 9 oli seka suunniteltu rakennuslupahakemuksen
paapiirustuksissa etta se lopullisesti rakennettiin lapeensa viisikerroksisena kasittden yhden
myymalakerroksen ja nelja asuinkerrosta. Eduskunnan apulaisoikeusasiamies todennut
paatdksessaan 25.3.2020. Salon rakentamisen ohjauksen viranomaisten toimesta ei kerrottu
totuutta uudesta rakennushankkeesta kuntalaisille eikd erityisesti naapurikiinteistoille.

Horninkatu 9-Torikatu 1 asemakaavaprosessin aikana rakennusvalvontaviranomainen
(rakennustarkastaja) toimi asemakaavaehdotusta kasittelevan kaupunkikehityslautakunnan
puheenjohtajana. Rakennusvalvontaviranomaisena han edisti maanomistajan tavoitteita
maankadyttd- ja rakennuslain vastaisesti, mm. mydntamalla rakennusluvan (25.4.2017/2017-
136) koko kiinteistén alueelle ulottuvalle maanalaiselle autosuojalle (1300 m2) vastoi
voimassa olevaa asemakaavaa. Taman lain rikkomuksen on my&ds Eduskunnan
apulaisoikeusasiamies todennut paatdksessaan 25.3.2020.

Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja mydnsi rakennusvalvontaviranomaisena
kiinteistolle rakennusluvan viisikerroksiselle asuinkerrostalolle vastoin voimassa olevaa
asemakaavaa. Silloin nahtavilla olleen asemakaavaehdotuksen selostuksessa todettiin
kuitenkin, etta "Tontille on mydnnetty rakennuslupa nelikerroksisen asuinkerrostalon
rakentamiseksi Horninkadun varteen kevaalla 2017 alueella voimassa olevan asemakaavan
(vahvistettu 31.5.1965) mukaisesti.” Edelld mainittu kaavoitusviranomaisen vaite oli totuuden
vastainen ja virheellinen. Eduskunnan apulaisoikeusasiamies totesi paatdksessaan 25.3.2020,
etta "Rakennusluvan leikkauskuvasta kuitenkin ilmenee, etta Horninkatu 9:n kerrostalossa on
maanalaisten tilojen lisaksi 5 liike- ja/tai asuintiloiksi suunniteltua kerrosta seka ullakko.

Eduskunnan apulaisoikeusasiamies totesi padtdksessaan 25.3.2020: “Samalla haluan kiinnittaa
huomiota siihen, etta maankaytto- ja rakennuslain mukaista lupamenettelya ei ole tarkoitettu
korvaamaan kaavoituksella tapahtuvaa vuorovaikutteista maankaytdén suunnittelua. Viitaten
Horninkatu 9:4a koskevaan vireilla olevaan asemakaavan muutoksen totean, etta
kaavoituksen kayttaminen yksinomaan jo toteutuneen maankdytdn toteamiseen
hankekaavoituksena, ei vastaa maankayttd- ja rakennuslaissa asetettuja tavoitteita
suunnittelun ensisijaisuudesta ja vuorovaikutteisesta suunnitteluprosessista, jossa kuntalaisille
taataan mahdollisuus osallistua omaa elinymparistéaan koskevaan paatéksentekoon.
Asemakaavoituksen tarkoitus on luoda rakentamisen edellytyksia ja ratkaista rakentamisen
edellytykset yksityiskohtaisesti ja ennakollisesti vuorovaikutteisessa suunnitteluprosessissa.
Tahan liittyy myds maankayttd- ja rakennuslain 51 §:ssa saadetty kunnan velvollisuus pitaa
kaavat ajan tasalla.”

Horninkadun kulmaus asemakaavaehdotus tulee laatia avoimesti, rakennusoikeutta
ja kerroslukua tulee vahentaa

Horninkadun kulmaus asemakaava tulee laatia maankadyttd- ja rakennuslain oikeusperiaatteita,
eri maanomistajien tasapuolista kohtelua noudattaen ja ottaen huomioon, etta tontille
Horninkatu 9:8an mydnnettiin ja rakennettiin 5-kerroksinen asuinkerrostalo vastoin voimassa
olevaa vanhaa asemakaavaa. Koska kiinteistélla on rikottu maankayttd- ja rakennuslakia
rakentamalla nelikerroksisen asuinrakennuksen sijaan viisikerroksinen asuinrakennus
osayleiskaavan vastaisesti, tulee Horninkadun kulmauksen asemakaavoituksessa tahan
mennessa todellisuudessa kaytetty rakennusoikeus huomioida taysimaardisesti ja viela
rakentamatta olevasta Torikadun varteen kaavoitettavasta asuinkerrostalosta tulee vahentaa
sekd rakennusoikeutta etta kerroslukua ja maarata sen enimmaiskerrosluvuksi viisi (V).



Kaavoittajan vastine:

Maankdytto- ja rakennuslain pykdldn 63 § mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittédvéan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista
eli toisin sanoen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei menné kuitenkaan vield kaavan siséltéén, vaan
tarkoitus on tiedottaa kaavatydn alkamisesta ja siitd, mistd Idhtokohdista kaavaa ldhdetdén
valmistelemaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hieman eri 2017 aloitetussa kaavatydssé ja 2023
aloitetussa kaavatydsséa, koska kaavatydn Idhtoékohdat ovat olleet erilaiset. 2023 aloitetussa
kaavan valmistelussa on huomioitu mm. Turun hallinto-oikeuden p&éatos.

Siihen, mitéd kaavamuutosalueen rakentumisessa ja aluetta koskevassa pdatbksenteossa on
tapahtunut ennen tdméan kaavamuutoksen kdynnistdmista, ei oteta kantaa tdssd prosessissa.

Kéynnisséd oleva kaavamuutosprosessi on tehty avoimesti ja noudattaa voimassa olevaa
lainsdddéntod. Ehdotusvaiheessa olevan asemakaavan kokonaisrakennusoikeus tontilla
noudattaa osayleiskaavassa esitettyd rakennusoikeuden méaérédéa ja Torikadun osalta
kerroskorkeuden mé&aréaa.

Lisdksi kaavaprosessin aikana ollaan tutkittu erilaisia vaihtoehtoja uuden rakennusmassan
sijoittamiseksi alueelle ja todettu, ettd kaupunkikuvallisesti ajateltuna se, ettd rakennukset
ovat yhtd korkeat muodostaa massallisesti korttelista ehedn kokonaisuuden.

2. Kaavaluonnoksesta saatu palaute
2.1. Caruna

Caruna Oy:lla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
Kaavoittajan vastine:
Lausunto merkitdén tiedoksi.

2.2. Varsinais- Suomen ELY-keskus

ELY-keskuksella ei ole kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Kaavan lahtétietojen osalta ELY-keskus esittda kommenttinaan seuraavaa: Suunnittelualue
rajoittuu Horninkadun kohdalla valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoén (RKY) Salon rautatieasemanseutu ja vanha kauppalamiljéd, joka on syyta
huomioida kaavan vaikutusarviossa. Sijoittuminen merkittavalle tulvariskialueelle onkin
OAS:ssa asianmukaisesti todettu.

Kaavoittajan vastine:
Lausunto merkitdén tiedoksi.

Ldhtétietoja ja kaavan vaikutusten arviointia paivitetddn kaavaselostukseen ELY:n kommentin
mukaisesti.

2.3. Salon Yrittajat ry

Asemakaavan muutos, Horninkadun kulmaus



Salon Yrittajat ry kiittda lausuntopyynndésta. Kaavaehdotuksesta lausumme seuraavaa:
Kaavamaarayksissa on selostus siita, millaisia tiloja rakennukseen saa rakennusoikeutta
ylittden rakentaa. Se, ettd rakennusoikeutta voi ylittaa, on hyva asia. Vastaavia ylityksia on
esitetty mm. Maariankatu 41:n kaavaehdotuksessa, joten tama on siis jo kaytanto.
Yhdenvertaisuuden vuoksi on nyt tarkeaa laatia selked ohjeistus siita, millaisia tiloja
rakennuksiin saa sijoittaa suurimman sallitun rakennusoikeuden lisdksi.

Autopaikkavaatimus on 1 ap/84 k-m2 maanalla ja 1 ap/70 k-m2 maantasossa. Koska
autopaikkoja tarvitaan autojen sailyttamista varten yhta paljon riippumatta siitd, missa ne
sijaitsevat, on ristiriitaista ajatella, etta maantasossa oleva paikoitus lisdisi paikoituksen
tarvetta. Siksi on kohtuullista maarata sama paikoitusvaatimus seka maanpinnan yla- etta
alapuolelle. 1 ap/84 k-m2 on sopiva maara, mutta selkeinta olisi kayttaa vaatimuksessa
huoneistoalaa kerrosalan sijaan.

Kaavoittaja vastine:

Kullakin alueella kaavassa sallitun rakennusoikeuden méaérdén vaikuttaa, paitsi
yhdenvertaisuus, erityisesti kyseesséd olevasta alueesta riippuvat seikat. Lisdrakennusoikeuden
mdééara harkitaan yhdessa kédyttétarkoituksen ja kaavan muun siséllén kanssa kokonaisuutena
ja siksi harkintaa pitda tehdd tapauskohtaisesti.

Autopaikkamitoituksen pohjana on kdytetty osayleiskaavassa esitettyd mitoitusta, jossa on
eritelty autopaikkamitoitus maan alla ja maan p&élld. Koska maanalaisten autopaikkojen
rakentaminen on paljon kallimpaa ja ne toisaalta vapauttavat maanpdaéllista tilaa muihin
kdyttotarkoituksiin, on perusteltua, ettéd autopaikkanormi niiden osalta on erilainen kuin
maanpddllisten autopaikkojen madara.

2.4. Lounea

Lounea on varautunut tulevaan mahdolliseen asuinkiinteistdon torikadun puoleisella tontin
rajalla maan alla olevalla kaapelivarauksella.

Kaavoittajan vastine:

Lausunto merkitdaan tiedoksi.

2.5. Salon Alueen Yrittajat ry

Salon Alueen Yrittajat ry:lla ei ole huomauttamista Horninkadun kulmauksen asemakaavaan.
Kaavoittajan vastine:

Lausunto merkitédan tiedoksi.

2.6. Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan:

Asuinrakennusten varatiejarjestelyt voidaan suunnitella omatoimisina tai pelastuslaitoksen
toimenpitein nostolavakalustolla toteutettuna. Torikadun ja rakennuksen vélissa olevat puut
voi vaikeuttaa pelastuslaitoksen toimenpitein tehtdvaa pelastamista. Rakennussuunnittelussa
huolehditaan, ettd varateiltd pelastaminen tai pelastautuminen on toimivaa ja turvallista.



Kaavamaarayksissa edellytetdan viherkaton rakentamista. Rakennussuunnittelussa tulee
huolehtia, ettd viherkaton kasvusto ei levita paloa seind- tai kattorakenteisiin tai
naapurirakennukseen.

Kaavoittajan vastine:

Rakennussuunnittelussa ja rakennuslupavaiheessa varataan riittdva alue pelastustehtdvien
varalle sekd varmistetaan rakenteiden paloturvallisuus.

2.7. Rakennus- ja ymparistdlautakunta

2.7.1. Rakennusvalvonnan kannanotto

Kaavaluonnoksessa kadun ja parvekkeen valinen tila maarataan Torikadun puolella olemaan
vahintdan 2,5 m. Rakennusjarjestyksessa kyseinen vapaa tila maarataan olemaan vahintaan
2,8 m. Alle 2,8 metrin vapaa tila saattaa aiheuttaa térmaysvaaran, jos kadun talvikunnossa

pidettava pinta jatkuu lahelle rakennusta.

Torikadun varrella talon katto on maaratty tasakatoksi ja ulko- ja oleskelutilaa voidaan
osoittaa Torikadun puoleiselle katolle. Vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on maaratty
kaavassa. Turvallinen ulko- ja oleskelutila edellyttda kaiderakenteita ja tallaisissa tapauksissa
kaidekorkeus suunnitellaan tavallisesti melko korkeaksi. Kaavassa olisi hyva maarata
kaiderakenteista siten, etta kaiderakenne ei muodosta massiivista julkisivuelementtia, joka
kaytdannossa nostaa huomattavasti katolle asetettua enimmaiskorkeutta.

Kaavoittajan vastine:

Ehdotusvaiheen kaavasta mahdollisuus rakentaa oleskelualueita Torikadun katolle on poistettu.
Lisdksi parvekkeiden tilavarausta on muutettu niin, ettd parvekkeet sijoitetaan tontin
puoleiselle rakennusalalle.

2.7.2. Ymparistonsuojelun kannanotto

Ymparistonsuojelu huomauttaa, etta kaavamaadrayksista puuttuvat hulevesien hallintaan
liittyvat maardykset. Salon kaupungin hulevesiohjelman yhtena paatavoitteena on hulevesien
hallinnan parantaminen ja hulevesitulvien vahentaminen. Hulevesiohjelman mukaan
muodostuvien hulevesien hallinnan painopiste tulee olla syntypaikalla tehtavissa
toimenpiteissa. Ymparistonsuojelun ndkemyksen mukaan hulevesiohjelmaa tulee soveltaa
myds Horninkadun kulmauksen asemakaavamuutoksen yhteydessd. Kaavamaarayksissa tulee
maarata vahintaan hulevesien viivyttamisesta kiinteistolla ennen hulevesiviemariin purkamista,
mikali hulevesien muu hallinta kiinteistolla ei ole mahdollista. Salon keskusta-alue on
tunnistettu yhdeksi Varsinais-Suomen tulvariskialueeksi, joten hulevesien hallinnan merkitys
alueella korostuu. Hulevesien hallinnalla varaudutaan myds ilmastonmuutoksen aiheuttamiin
muutoksiin sdaaolosuhteissa, kuten lisaantyviin rankkasateisiin.

Kaavoittajan vastine:
Ehdotusvaiheen kaavaan on lisdtty seuraavat maardykset hulevesien hallintaan:
Piha- ja oleskelualueet sekd hulevesien hallinta:

Lisdrakentamisen yhteydessd on olemassa olevan pihamaan kdyttokelpoisuutta ja viihtyisyyttd
tarvittaessa parannettava jasentdmaélla olevia autopaikka-alueita, kohentamalla ja lisGédméalla
istutuksia. Sisdpihasta on pyrittdva tekemddn mahdollisimman vehreé kasvillisuuden avulla.
Piha-alueet, joita ei kdyteta liikennealueina, tulee istuttaa. Istutetuille alueille saa sijoittaa
hulevesien hallintarakenteita. Pihatasolle saa rakentaa autokatoksen.



Hulevesien virtausta tulee korttelialueella viivyttdd mahdollisimman suuressa maarin.
Hulevesien hallinnan avuksi ja vihredn sisdpihan saavuttamiseksi autokatosten ja ajoluiskan
katoksen pédélle saa rakentaa viherkaton.

Riittdvan suuren viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee rakennusluvan yhteydessé esittaéa erillinen piha- ja hulevesisuunnitelma.



A0 013 04SIWIOIIY3IBYIY BANNSUUIEARH

i

/
FRH]

W

i

!
f

il
il

ar

——
[

B

[




Horninkadun kulm Kaavaehdot |V
N e=1.1
e=1.1

l—l—-_-

e=1.1

ERI\/\ANN\

3
3| A1




s3alo . Kaavarekisteri

Salon kaupunki / Maankayttépalvelut 1(4)

15.08.2024

Kaavaméaéaraykset

Kuva

Selitys

Asemakaavamaarayksia ja -merkint6ja

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

HERMANNI

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

v sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
e=1.55
. . Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
()]
. . Rakennusala.
[ ]
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. . Maanalainen tila pysakointia varten.
!_m 7 Maanalaisen tilan kaikki rakenteet tulee toteuttaa maanalaisina
— iimastointilaitteita ja poistumisteita lukuunottamatta. Kansirakenteiden
mitoituksessa on huomioitava myos tarvittavien pelastusteiden vaatimukset.
. . Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
[ ]
I~ |
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
- - Kulkuaukon korkeuden ja leveyden tulee tayttaa henkildauton kulkuvaatimukset.
_ _ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
1
L ¥ |
. . Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seinaan ei saa
[ 3 sijoittaa ikkunoita.
[——-—
Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, jolle saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita
¢ o o0 seka leikki- ja oleskelualuetta.
ALk T
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
HHHB

Yleiset maaraykset

Horninkatuun rajoittuvan rakennusalan sivulle saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa sijoittaa kadulle avautuvia liike- ja toimistotiloja, joita tulee olla vahintadéan 50
% ensimmaisen kerroksen kerrosalasta. Rakennus tulee rakentaa kiinni Horninkadun
puoleiseen tontinrajaan véahintadan 90 % osalle rajasta. Rakennuksen katujulkisivu on
jaoteltava sis@anvedoin tai ulokkein. Porrashuoneista tulee olla suora ja esteeton
kulkuyhteys pihamaalle. Torikadulla rakennuksen alimmassa kerroksessa tulee sijaita
rakennuksen yhteiskayttd- ja varastotiloja. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen
kerrokseen.

Porrashuoneesta tulee olla suora ja esteetdn kulkuyhteys pihamaalle ja Torikadun
puolelle. Torikadun puoleinen ensimmaisen kerroksen julkisivu tulee jasennelld isoin ovin
ja ikkunoin.

Korttelialueella katutasoon sijoittuvien 1. kerroksen julkisivuissa tulee kayttaa
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisia materiaaleja. Julkisivujen tulee olla paaosin
vaaleita. Varimaailman tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Maanalaiset kellarikerrokset on rakennettava niin, ettei niista aiheudu haitallista
pohjaveden alenemista.

Horninkatuun rajoittuvaan rakennukseen ei sallita paakayttotarkoituksen mukaista
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ullakkoa. Horninkadulla Iv-konehuoneet tai muut vastaavat tekniset tilat saa rakentaa
kerroksiin ja vesikatolle. Torikadulla kattomuodon tulee jaljitelld Horninkadun katon
muotoa tyyliltdan ja vareiltddn. Torikadulla Iv-konehuone ja muut tekniset tilat on
sijoitettava rakennusmassan sisaan. Torikadulla ylimman kerrosluvun ylittavia ullakkoja ei
sallita.

Piha- ja oleskelualueet seka hulevesien hallinta:

Lisarakentamisen yhteydessa on olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja
viihtyisyytta tarvittaessa parannettava jasentdmalla olevia autopaikka-alueita,
kohentamalla ja lisd@malla istutuksia. Sisapihasta on pyrittava tekemaan mahdollisimman
vehred kasvillisuuden avulla. Piha-alueet, joita ei kayteta likennealueina, tulee istuttaa.
Istutetuille alueille saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita. Pihatasolle saa rakentaa
autokatoksen.

Hulevesien virtausta tulee korttelialueella viivyttdd mahdollisimman suuressa maarin.
Hulevesien hallinnan avuksi ja vihrean sisapihan saavuttamiseksi autokatosten ja
ajoluiskan katoksen paalle saa rakentaa viherkaton.

Riittdvan suuren viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja
kaupunkikuvan parantamiseksi tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa erillinen piha- ja
hulevesisuunnitelma.

Rakennusoikeus
Sallitut lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyoréapaikkoja.
Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

+ kokonaan maanpinnan alapuolelle sijoittuvaa tilaa asuntojen autopaikkoja varten.
+ autopaikat rakennusten ensimmaisesséa kerroksessa ja pihakannen alla.

+ rakennusten kellaritiloihin ja pihakannen alapuolisiin maanalaisiin tiloihin muuntamon
seka pysakaointi-, varasto-, vaestdnsuoja- ja jatehuoltotiloja seka piha-alueella siihen
liittyvat ilmanvaihtohormit ja porrashuoneet.

+ porrashuoneiden 15 m? ylittdvén osan lisaksi, mikali silléa parannetaan
porrashuoneiden viihtyisyytta.

+ pihatasolle py6ra- ja ulkoiluvalinevarastoja ja erillisia jate-- ja kerailykatoksia seka
autokatoksen.

+ pihatasolle pysakéintitilan savunpoisto- ja korvausilmarakenteet.

+ Torikadulla ylimpaan kerrokseen saunan ja monikaytté tilat. Torikadulla kaikkiin
kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, apu-, varasto- ja huoltotiloja seké
teknisia tiloja.

Pysakointi

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintdan seuraavasti:
Maanalla:

Asunnot 1ap/84 k-m2, kuitenkin vahintd&n 1ap/asunto.
Toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat tilat 1ap/84 k-m?2.
Maantasossa:

Asunnot 1ap/70 k-m?, kuitenkin vahintdan 1ap/asunto.
Toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat tilat 1ap/70 k-m?2.

Polkupyorapaikkoja (pp) tulee toteuttaa vahintaan seuraavasti:
Asunnot 1pp/40 k-m2,
Toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat tilat 1pp/ k-40 m.
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Asuntojen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalté suojattuun tilaan. Loput py6rapaikoista
saa sijoittaa ulkotilaan. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Kosteudelle arkojen rakenteiden tulee olla vahintaan korkeustasolla N2000 +
4,2 m ja kosteudelle aran talotekniikan vahintaan
korkeustasolla N2000 + 4,8 m.

Taman kaava-alueen tonttijako on sitova.




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvédksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Salo

Tayttamispvm

Horninkadun kulmaus

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,2709

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.8.2024

13.3.2024
14.3.2023

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,2709

Aluevaraukset

Tehokkuus
[e]

Pinta-al:-] Kerrosala
[%] [k-m?]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

0,2709 | 100,00 4199 1,55

0,0000

1219

A yhteensa

0,2709 100,0 4199 1,55

1219

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

0,0000 0,00 0

0,0000

0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamerkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-al:—] Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,2709 100,00 4199 1,55 0,0000 1219

A yhteensé 0,2709 100,0 4199 1,55 1219

AL 0,2709 100,0 4199 1,55 1219

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




