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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas)

Asemakaavan muutos Kauniaistenkatu 8 ja 10

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavatyon lahtékohdista ja tavoitteista.
Suunnitelmassa kerrotaan kaavan vaikutusten arvioinnista, kaavoitusprosessin kulusta seka
siita, missa vaiheessa ja milla tavoin osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa korjataan ja taydennetdan kaavoitusprosessin aikana

tarpeen mukaan.

Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue koskee Salon kaupungin omistamia kiinteistdja Salon keskustan
tuntumassa. Kiinteistét sijaitsevat Kauniaisten kaupunginosassa. Kiinteistét Kauniaistenkatu 8,
734-5-12-8, ja Kauniaistenkatu 10, 734-5-12-9, sijaitsevat vierekkdin Kauniaistenkadun

lounaispuolella.

Koillisessa suunnittelualue rajautuu Kauniaistenkatuun. Kaakossa suunnittelualue rajautuu
Kauniaistenkadun ja Sepankadun kulmassa sijaitsevaan kiinteistéén 734-5-12-7.

Lounaassa suunnittelualue rajautuu Sepankadulla ja Venemestarinkadulla sijaitseviin
kiinteistdéihin 734-5-12-6, 734-5-12-5, 734-5-12-4 ja 734-5-12-3. Luoteessa suunnittelualue
rajautuu kiinteistéén 734-5-12-10.

Kauniaistenkatu on katuluokitukseltaan asukaskatu. Sepankatu ja Venemestarinkatu ovat

paikallisia kokoojakatuja.

Kaava-alue on kooltaan noin 1860 neliometria.
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Ote sijaintikartasta.

Aloite

Asemakaavan muutos kiinteistoillda 734-5-12-8 ja 734-5-12-9 kaynnistettiin

kaavoituskatsauksen ulkopuolelta elinvoimajaoston paatoksella 21.05.2024 § 59.

Tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on tutkia korjaus-, lisa- tai uudisrakentamisen vaihtoehtoja.
Tarkoituksena on edistaa taloudellisesti, ekologisesti ja esteettisesti kestdvaa rakentamista.

Aikomuksena on nostaa tontin tehokkuutta ja kerroslukua maltillisesti.

Lahtotiedot

Kauniaisten pientaloalue muodostuu paaosin 1920- ja- 30-luvuilla rakennetusta
pientaloasutuksesta. Asuinrakennukset on sijoitettu alueella katutilaan kiinni. Rakennusten

valiin jaa suurta puustoa. Miljédéné Kauniainen on sailynyt suhteellisen ehednd kokonaisuutena.
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IImakuva alueesta. Keltaisella suunnittelualue.

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi, C (tpImk, lavmk).

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-,
hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat liikennealueet ja

puistot. Sisadltaa myds keskusta-asumisen.
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Suunnittelumaarays: Maankaytdn, kestavan lilkkumisen, asumisen, palvelujen ja
tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella
suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet
huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan

edellytykset olemassaolevia rakenteita kehittaen.

Alueella on suojelumerkinta (sra 68).
Alue on merkittava rakennetun ymparistdén kokonaisuus (vsmk, ssmk, tksmk) ja osa

valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa vaalittavaa rakennettua

ymparistoa.

Ote maakuntakaavasta. Keltaisella suunnittelualue.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa “Salon keskustan osayleiskaavassa 2035"” alue on merkitty
erillispientalojen alueeksi (AO). Kyseessa on el-merkitty alue, eli alue, jolla uudis- ja
tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on 0,2-0,4 ja suositeltava

rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

Kauniaisten kaupunginosa on merkinnyt sk-68-merkinnalla. Alue on rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas. Alueen ominaispiirteet tulee
sdilyttda. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja lisdrakentamismahdollisuudet
ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta rakentamista ja toteuttaa

muita ymparistdéon vaikuttavia toimenpiteita, kuitenkin siten, ettd aluekokonaisuuden
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kulttuurihistoriallisen arvon sailyminen ei vaarannu. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus

lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

Ote yleiskaavasta. Keltaisella suunnittelualue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava. Asemakaava on hyvaksytty 23.10.1981.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO-35).
Rakennusta rakennettaessa, korjattaessa tai muutettaessa on katsottava, ettd ulkovuoraus
on puuta ja etta julkisivujen jasentely, ovi- ja ikkuna-aukot seka naiden muodot ja jaot,
kattomuoto ja muut alueen rakennuksille ominaiset yksityiskohdat, kaytetty materiaali ja vari
soveltuvat ymparistéon.
Milloin edelldesitettyjen maaraysten vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu
rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava

korjaamaan edelldesitettyjen vaatimusten mukaisesti.

Rakennusoikeus tontilla on 300 m2. Suurin sallittu kerroskorkeus on 134, jossa murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Asuinrakennuksen rakennusala on kadunpuoleisella tontinosalla. Rakennus on rakennettava

kadunpuoleiseen rakennusalan sivuun kiinni. Rakennuksen harjansuunta on kadunvastainen.
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Yksikerroksiselle talousrakennukselle osoitettu rakennusala on korttelin keskirajan puolella.

Tontin kolmea sivua reunustaa 4 metrin istutettavaksi osoitettu alueen osa.

IAISTEN

Pl &

Ote asemakaavasta. Keltaisella suunnittelualue.

Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Salon kaupunki.

Keskeiset osalliset

e Suunnittelualueen lahiymparistdbn maanomistajat ja -haltijat, yritykset seka
asukkaat

e Sahko- ja teleyhtiot

e Kaupungin toimialat seka viranomaiset ja paattajat:
Elinvoimajaosto, Rakennus- ja ymparistdlautakunta, Salon Kaukolampé Oy,
Liikelaitos Salon Vesi, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Varsinais-Suomen

alueellinen vastuumuseo ja Varsinais-Suomen ELY-keskus

Muita mahdollisia osallisia ovat erilaiset yhdistykset ja yhteisét seka muut mahdolliset

vaikutuspiiriin kuuluvat tahot.
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Vaikutusten arviointi

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman seka

muiden tarkasteltavien vaihtoehtojen ymparistévaikutukset.

Vaikutuksissa tulee huomioida suunnitelman ja sen vaihtoehtojen yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset seka muut mahdolliset vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, johon kaavalla arvioidaan olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavoituksen yhteydessa

arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, viihtyisyyteen,

Arvioinnin tulokset esitetdan kaavaselostuksessa. Arviointi tapahtuu kiintedana osana
suunnitteluprosessia. Se pohjautuu osittain jo olemassa oleviin selvityksiin. Tarpeen mukaan

lisdselvityksia ja vaikutustarkasteluja voidaan teettda ulkopuolisilla asiantuntijoilla.

Kaavan eteneminen ja aikataulutavoite

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tydéna. Kaavaprosessi kdynnistyy syksylla
2024. Laatimisvaiheen aineisto pyritéan saamaan nahtaville talvella/kevaalld 2025.
Ehdotusvaiheen kaavaehdotus pyritédn saamaan nahtdville kesalla 2025. Tavoitteena on, etta

kaavaprosessi saataisiin paatdékseen syksyyn 2025 mennessa.

Mahdolliset liséselvitykset ja neuvottelut saattavat viivyttada aikataulua huomattavasti.

2024 Syksy Aloitusvaihe (OAS)

2025 Talvi/kevat Laatimisvaihe (kaavaluonnos)
2025 Kesa Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)
2025 Syksy Hyvaksymisvaihe

Julkinen tiedottaminen kaavatydn eri vaiheissa:

¢ Kaavan vireilletulosta kuulutetaan paikallislehdessa.
o Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla paikallislehdessa

seka kaupungin sahkdisella iimoitustaululla.

e Kaavatydn kulkua voi seurata asemakaavoituksen sivustolla.
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¢ Kaupunginhallituksen ja -valtuuston seka elinvoimajaoston kokousten

poytakirjoista.

Aloitusvaihe (OAS)

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osalliset voivat
kertoa kaavoittajalle myds kaavan lahtékohtiin ja tavoitteisiin liittyvia mielipiteitaan

aloitusvaiheen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ja

Varsinais-Suomen liitolle.

Laatimisvaihe (kaavaluonnos)

Talvella/kevaalla 2025 valmistellaan asemakaavaluonnos, jonka elinvoimajaosto asettaa
nahtdville Maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi.
Laatimisvaiheen kuulemisesta tiedotetaan kuulutuksen lisaksi kaava-alueen ja siihen

valittdmasti rajoittuvien kiinteistdjen omistajia, asukkaita ja yrityksia.

Maanomistajat, asukkaat ja muut osalliset voivat esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen
nahtavilldoloaikana. Mielipiteen voi toimittaa kirjallisena hallinto-osaston kirjaamoon tai

[dhettaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@salo.fi.

Kirjaamon kayntiosoite: Tehdaskatu 2, 24101 Salo
Kirjaamon postiosoite: PL 77, 24101 Salo

Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus, jossa huomioidaan lahtétiedot, tavoitteet ja
valmisteluvaiheessa saatu palaute. Kaupunginhallitus asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi MRA:n pykalan 278§ mukaisesti. Ehdotusvaiheen kuulemisesta tiedotetaan

kuuluttamalla. Kuultavaksi osoitetuille ulkopaikkakuntalaisille Idhetetaan kirjeet.

Maanomistajat, asukkaat ja muut osalliset voivat esittda kaavaehdotusta koskevan
muistutuksen sen nahtavilldoloaikana. Muistutukset tulee osoittaa kaupunginhallitukselle ja
toimittaa kirjallisena hallinto-osaston kirjaamoon tai Idhettaa sahkopostilla osoitteeseen

Kirjaamo@salo.fi.
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Kirjaamon kayntiosoite: Tehdaskatu 2, 24101 Salo
Kirjaamon postiosoite: PL 77, 24101 Salo

Kunnan perusteltu kannanotto muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka

ovat toimittaneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavamuutoksen. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin
ilmoitustaululla ja paikallislehdessa. Kaupunginvaltuuston paatéksestd on mahdollista valittaa
Turun hallinto-oikeuteen 30 pdivan kuluessa ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali
oikeus antaa valitusluvan. Jos kaavasta ei valiteta, se tulee voimaan, kun asiasta on ilmoitettu
kuulutuksella (lainvoimaisuuskuulutus) paikallislehdessa seka kaupungin sahkdisella

ilmoitustaululla.

Yhteystiedot

Salon Kaupunki Noora Kassinen
Maankayttopalvelut Kaavoitusarkkitehti
Hornintie 2-4 noora.kassinen@salo.fi
24800 Halikko Puhelin 02-778 51 11
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