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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot
Yleiskaavatunnus: Y023
Asianumero: 3958/10.02.02/2021
Osayleiskaavan selostus, joka koskee 11.10.2024 pdivattya osayleiskaavakarttaa.

Kaavanlaatija: Salon kaupunki, Maankayttopalvelut, yleiskaavainsindori Juha Maki.

Kaavaprosessi
Vireilletulo
Kuulutettu 24.9.2021 Salon kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla sekd 25.9.2021 Salon Seudun
Sanomissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nahtavilld 27.9.2021 alkaen.

Luonnos
Kaupunkikehityslautakunta 12.12.2023 § 189
Nahtavilld 10.1. —9.2.2024

Ehdotus

Elinvoimajaosto . .2024§
Kaupunginhallitus . .2024§
Nahtavilla . .— . 202

Kaavan hyvaksyminen
Kaupunginhallitus . .202_§

Kaupunginvaltuusto . .202_§
Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Matildan Tullimetsdn osayleiskaava
Paatarkoitus
Matildan Tullimetsan suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Yleiskaavoituksen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaava tulee
ohjaamaan alueen tarkempaa suunnittelua.
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Matildan Tullimetsan osayleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella Tullimetsédn ja siihen
liittyvan Tullintien alueiden toiminnot sovittaen ne yhteen kulttuurihistoriallisesti merkittavan
Mathildedalin ruukkikylan ja Teijon kansallispuiston toimintojen ja arvojen kanssa. Tavoitteena
on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen
niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisaavat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm.
mahdollistaen uusien yritysten syntymisen alueelle ja lisdaten alueen houkuttelevuutta niin
vakituisena kuin myds vapaa-ajan asuinalueena.

Kaavan oikeusvaikutukset

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toi-
menpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee linnuntieta noin 20 kilometria eteldlounaaseen Salon keskustasta.
Merikulmantieta-Teijontieta pitkin matkaa keskustasta Matildaan on 26 kilometrid ja ajoaika

on puolisen tuntia.

Kuva 1. Osayleiskaava-alue (merkitty punaisella) sijaitsee noin 20 km Salon keskustasta eteldlounaa-
seen.
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Kaava-alueen pinta-ala

Vaestd

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 68 hehtaaria.

Kaava-alueella ei asu ketdan; alueella on maardaikainen kesaterassi seka yksi erillinen saunara-
kennus, muutoin alue on rakentamatonta. Alueen ymparistossa, Matildan kyldalueella, asuu
noin 120 asukasta.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen liitteet

Liite 1 Kaavakartta ja -méaardykset 11.10.2024

Liite 2 Vuorovaikutusraportti 11.10.2024

Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.9.2021, 7.11.2023
Liite 4 Perustietoselvitys 22.9.2021

Kaavatydssa hyodynnetyt selvitykset ja suunnitelmat

Kaavatydssad on hyodynnetty Metsahallituksen laatimaa Mathildedalin maankayton kehittamis-
suunnitelmaa (FCG 2022) ja Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelmaa (FCG 2021) seka
alueelle laadittuja luontoselvityksid: Mathildedalin maankayton kehittdmissuunnitelma - Luon-
toarvot (FCG 2021), Salon Teijon Matildanpuiston asemakaava alueen luontotyyppi- ja kasvilli-
suusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021), Salon Teijon Matildan Tammipuiston asemakaava-
alueen luontotyyppi ja kasvillisuusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021) ja Matildan Tullinmet-
san luontoselvitys (Laatumaa 2010). Lisdksi tydssa hyodynnettiin alueelle laadittuja Natura-ar-
viointeja: Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan
Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylankd nimiselle
Natura-alueelle ja sen paivitys (Suomen Luontotieto Oy 2022 ja 2023) ja Luonnonsuojelulain 65
§ mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan Tullimetsan osayleiskaavan toteu-
tumisen vaikutuksia Teijon Ylanko nimiselle Natura-alueelle (Suomen Luontotieto Oy 2022).
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Tiivistelma

Matildan  Tullimetsdan osayleiskaava sisaltyy kaupunginvaltuuston 19.4.2021 §& 41 hyvdksymaan
kaavoituskatsaukseen 2021. Tyolle osoitettavista resurssipulasta johtuen tyén eteneminen on siirtynyt ja
viimeksi tyd on hyvaksytty kaupunginhallituksen hyvaksymdassa kaavoituskatsauksessa 27.2.2023 § 54.
Kaavatyo kuulutettiin vireille 24.9.2021.

Matildan  Tullimetsan suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Yleiskaavoituksen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaava tulee ohjaamaan
alueen tarkempaa suunnittelua. Matildan Tullimetsdn osayleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella
Tullimetsan ja siihen liittyvan Tullintien alueiden toiminnot sovittaen ne yhteen kulttuurihistoriallisesti
merkittavan Mathildedalin ruukkikylan ja Teijon kansallispuiston toimintojen ja arvojen kanssa. Tavoitteena
on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin
toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisdavat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen uusien
yritysten syntymisen alueelle ja lisaten alueen houkuttelevuutta niin vakituisena kuin myés vapaa-ajan
asuinalueena.

Kaava-alueella on voimassa maakuntakaava, jossa suurin osa Tullimetsan suunnittelualueesta on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Kaava-alueen eteldosa rajautuu kahdelta sivulta Teijon kansallispuistoon ja
Teijon ylangdn Natura 2000 -alueeseen. Suunnittelualueen pohjoisosa ulottuu Teijon kansallispuistoon, joka
on osoitettu maakuntakaavassa suojelualueeksi (S). Suunnittelualueen pohjoisosa on osa Mathildedalin
arvokasta teollisuusmiljoota (sra 133). Pohjoisosaan ulottuu my6s merkittava luonnonsuojelukohde, Teijon
ylanko (sl 382a), joka kuuluu Natura 2000 -ohjelmaan. Suunnittelualueen lansireunaa ja Tullintieta pitkin
kulkee ulkoilureitit. Lisdksi suunnittelualue kuuluu laajempaan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueeseen, joka on merkitty vaihekaavaan paksulla keltaisella katkoviivalla.

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Pernién kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt paatoksellaan 24.6.1996 § 37. Kaava-alueen pohjoisosassa on voimassa useita asema- ja ranta-
asemakaavoja, joista vanhin on vuodelta 1983 ja uusin vuodelta 2024.

Kaavaratkaisu perustuu padosin alueelle laadittuihin suunnitelmiin, kehittdmis- sekd luontoselvityksiin.
Kaavatyossa on hyddynnetty Metsahallituksen laatimaa Mathildedalin maankaytdn kehittdmissuunnitelmaa
(FCG 2022) ja Mathildedalin matkailun kehittamissuunnitelmaa (FCG 2021) sekd alueelle laadittuja
luontoselvityksid. Kaavan rakenne on sellainen, ettd uusi maankayttoé tukeutuu olevaan liikenneverkkoon ja
rakennettavien alueiden ja Teijon kansallispuiston valiin jaa virkistysalueita. Kaava-alueelle on osoitettu kuusi
muuttuvaa maankdyton aluetta kdyttotarkoitusmerkinnoilla.

Kaavahankkeen merkittavimmiksi vaikutuksiksi on tunnistettu maankayton muutoksen mukanaan tuomat
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon, luontoon, kulttuuriperintdon,
liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja elinkeinoelamaan, ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon seka
ilmastoon kohdistuvat vaikutukset. Yhdyskuntarakenteen ja rakennetun ympariston, liikenteen ja
kulttuuriperinnén osalta arviointi kohdistuu kaava-aluetta laajemmalle alueelle. Yleiskaavan keskeisimmat
vaikutukset liittyvat matkailun lisddntymiseen ja siihen liittyviin oheistoimintoihin sekda muutoksiin
ymparistossa.

Osayleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi, voidaan alueen
asemakaavoittaminen aloittaa. Asemakaavoitus on mahdollista tehda vaiheittain kysynndan mukaan.
Asemakaavoitus aloitettaneen osayleiskaavan voimaantulon jalkeen.
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1. Yleiskaavaprosessi

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Matildan Tullimetsan osayleiskaavaa koskeva kaavaprosessi on esitetty kuvan 2 kaaviossa. Kaavahanke kasittaa
padpiirteissaan viisi vaihetta: vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaehdotus ja
hyvaksyminen. Kaavoitusvaiheeseen sisaltyy kaksi ndhtavilldoloa, joista ensimmainen koskee kaavaluonnosta.
Vasta sen jalkeen kaupunginhallitus asettaa varsinaisen kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville.

Muistutukset ja viranomaisten lausunnot
kaavaehdotuksesta

Kuva 2. Kaaviokuva kaavaprosessin kulusta ja siihen liittyvistd osallistumismahdollisuuksista.

1.1.1  Vireilletulo
Osayleiskaavan vireilletulo on kuulutettu 24.9.2021 Salon kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla seka
25.9.2021 Salon Seudun Sanomissa.

1.1.2  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan, miten kaavoitukseen
osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetddn seka vaikutusten arviointi jarjestetdan. OAS on nahtavilld
27.9.2021 alkaen koko kaavaprosessin ajan ja sitéd voidaan tarkistaa tarvittaessa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta oli mahdollisuus antaa kirjallista palautetta ajalla 27.9.-26.10.2021. OAS:sta saatiin 10 palautetta ja
niiden tiivistelmat vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteend 2 olevassa vuorovaikutusraportissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 3.
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1.1.3 Kaavaluonnos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan 12.12.2023 (§189). Kaa-
valuonnos oli nahtavilld 10.1.-9.2.2024 Halikon virastotalolla ja Salon kaupungin internetsivuilla (MRL 62 §,
MRA 30 §). Luonnosvaiheen kuulemisesta tiedotettiin kuulutuksen lisdksi ldhettamalla kirjeet kaava-alueen
kiinteistdjen maanomistajille ja naapureille. Maanomistajilla, asukkailla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus esit-
tda mielipiteensa kirjallisesti kaavaluonnoksesta nahtavilldoloaikana. Lisdksi kaavaluonnoksesta pyydettiin tar-
vittavat lausunnot viranomaistahoilta.

Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin Matilda-talolla 24.1.2024.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 8 lausuntoa ja 3 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet seka niiden tiivis-
telmat ja vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena 2 olevassa vuorovaikutusraportissa.

1.1.4 Kaavaehdotus

Saatujen palautteiden pohjalta laadittiin kaavaehdotus.

Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville kokouksessaan . .202_(§ _ ). Kaavaehdo-
tus oli nahtavilla X.X. —Y.Y.202_ valisen ajan Halikon virastotalolla ja Salon kaupungin internetsivulla (MRA 19

§).

Ehdotusvaiheen kuulemisesta tiedotettiin kuuluttamalla ja lahettamalla kirjeet kaava-alueen ulkopaikkakun-
talaisten kiinteistdjen maanomistajille. Lisaksi kaikille niille osallisille, jotka olivat kaavaehdotuksen nahtavil-
ldoloon mennessa ilmoittaneet sahkopostiosoitteensa kaavoittajalle, ldhetettiin ehdotusvaiheen kuulemi-
sesta tieto sahkdpostilla. Maanomistajilla, asukkailla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus esittaa kaavaehdo-
tuksesta muistutuksia ndhtavilldoloaikana. Niille muistutuksen tekijoille, jotka ovat antaneet osoitetietonsa,
toimitetaan perustellut vastineet muistutuksiin. Lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot
viranomaistahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensd X lausuntoa ja Y muistutusta.

1.1.5 Kaavan hyvidksyminen

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyy Matildan Tullimetsan osayleiskaavan. Aikataulun mukainen tavoitteellinen
kaavan hyvaksymiskasittely oli vuoden 2024 aikana, mutta tyodn viivastymisesta johtuen se siirtyy vuoden 2025
puolelle. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan MRL 67 §:n mukaisesti niitd kunnan jasenid seka muistutuksen
tekijoitd, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat sitd kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollista valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

1.2 Suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatydssa on hyddynnetty Metsahallituksen laatimaa Mathildedalin maankadytdn kehittamissuunnitelmaa
(FCG 2022) ja Mathildedalin matkailun kehittamissuunnitelmaa (FCG 2021) seka alueelle laadittuja luontosel-
vityksia: Mathildedalin maankéayton kehittamissuunnitelma - Luontoarvot (FCG 2021), Salon Teijon Matildan-
puiston asemakaava alueen luonto-tyyppi- ja kasvillisuusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021), Salon Teijon
Matildan Tammi-puiston asemakaava-alueen luontotyyppi ja kasvillisuusselvitys (Suomen Luontotieto Oy
2021) ja Matildan Tullinmetsan luontoselvitys (Laatumaa 2010). Lisdksi tyossa hyodynnettiin alueelle laadittuja
Natura-arviointeja: Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan Tam-
mipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylanko nimiselle Natura-alueelle ja sen
paivitys (Suomen Luontotieto Oy 2022 ja 2023) ja Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio
koskien Salon Matildan Tullimetsan osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylanké nimiselle Natura-
alueelle (Suomen Luontotieto Oy 2022).
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1.3 Suunnitteluorganisaatio ja sen tehtavat

Matildan Tullimetsan osayleiskaava on tehty Salon kaupungin omana tyona. Kaavatyosta on vastannut yleis-
kaava-arkkitehti Marjo Saukkonen (osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka perustietoselvitys) ja yleiskaa-
vainsindori Juha Maki.

1.4  Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

1.4.1 Osalliset

Kaavahankkeen osalliset on lueteltu 22.9.2021 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavaselostuksen liitteend 3. Osallisia ovat alueen maanomistajat seka
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi
kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset, asukas- ja ymparistoyhdistykset.

Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta seka kaavaluonnoksesta ettd kaavaehdotuksesta sen ollessa nah-
tavilla. Osallistumismahdollisuudet on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

1.4.2 Tiedottaminen

Kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan Salon Seudun Sanomissa ja kaupungin
sahkoisella ilmoitustaululla. Lisaksi alueen maanomistajille I1ahetetadn kirjeet kaavatyon keskeisistd vaiheista.

Uusimmat kaava-asiakirjat ja valmisteluaineisto paivitetdan ja ne ovat nahtavilla koko ajan kaupungin internet-
sivulla https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/yleiskaavoitus/ajankohtaiset-
yleiskaavat/matildan-tullimetsa/. Lisaksi nahtavilldoloaikoina kaava-aineistoon ja kaavaan liittyvaan valmiste-
luaineistoon voi kdyda tutustumassa ajanvarauksella Halikon virastotalolla, Hornintie 2-4. Ajanvaraus pyyde-
taan tekemaan puhelimitse 02 778 5113 tai sahkopostitse juha.maki@salo.fi.

1.4.3 Asukastilaisuudet

Kaavatyon aikana jarjestettiin yksi esittelytilaisuus asukkaille ja muille osallisille. Esittelytilaisuus jarjestettiin
Matilda-talolla 24.1.2024. Paikalle saapui 36 osallista. Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana ei asukastilai-
suutta jarjestetty, koska sita ei koettu tarpeelliseksi saadun palautteen perusteella.

1.4.4 Viranomaisyhteisty®

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa pidettiin Turussa 15.2.2022.
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2. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen eteldosa muodostuu Teijon kansallispuiston, Hummeltien ja Tullintien ja sen eteldpuolisen
asuinalueen viliin jadvasta rakentamattomasta noin 58 hehtaarin laajuisesta alueesta. Kaava-alueeseen kuu-
luu noin 300 metrin osuus Tullintiestd Hummeltien liittymasta kaakkoon sekd noin 280 metria Teijontien ete-
ldpaasta kohtaan, jossa se yhtyy Bremerintiehen. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu ns. Tammipuiston alue ja
pieni osa Teijon kansallispuistoa Tullintien pohjoispuolella. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 68
hehtaaria. Kaava-alue on kuvattu ortoilmakuvassa selostuksen kannessa.

Kaava-alue on padsaantoisesti metsatalousmetsda. Alueella on antennimasto sekd kesdkausina toimiva kont-
titerassi ja yksi erillinen saunarakennus, muutoin alue on rakentamatonta. Alueen koillisosassa kulkee kesto-
padllysteinen maantie, Tullintie, luoteis-kaakko-suuntaisesti ja tien varressa kulkee jalankulku- ja pyorailyvayla.
Tullintien osuudella on ns. kylatie-toteutus. Tullintien varressa on yleinen pysadkdintialue.

Kaava-alueelle osuu osin valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén rajaus Mathildedalin
ruukkiyhdyskunta. Lisdksi osa alueesta, |dahinna Tullintien ymparistd, on maakuntakaavassa seudullisesti mer-
kittava rakennetun ympariston aluekokonaisuus: Mathildedalin teollisuusmiljod. Alueen pohjois/koillisosa on
Teijon kansallispuistoa, johon se rajautuu myos etela- ja kaakkoisrajoiltaan. Pohjoisosassa on myos Matildan-
puro, joka on osa alueellista Natura 2000-kohdetta. Sama Natura 2000-kohde ulottuu kaava-alueelle myo6s
alueen etela- ja kaakkoisreunalla ulottuen n. 10 metria kaava-alueen puolelle.

Kuva 3. llmakuva idasta kuvattuna kaava-alueelle. Oikeassa alakulmassa Matildanjarvi.
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2.2 Luonnonymparistd

2.2.1 Maisemarakenne

Osayleiskaava-alue sijoittuu Lounaismaan maisemamaakuntaan ja sielld tarkemmin Lounaisrannikon ja Saaris-
tomerenseutuun (Maisemanhoito, Maisema-aluetydryhman mietinté |, YM, Mietintd 66/1992). Lounaismaan
suurmaisemaa luonnehtivat laajat kallioalueet, jotka ovat jasentyneet kallioperaa halkovien suoralinjaisten
murroslaaksojen mukaan. Ruhjelaaksojen muodostamat lahdet jatkuvat kapeina syvélle sisamaahan, mista hy-
vana esimerkkind on Halikonlahti. Silo- ja avokallioita on alueella paljon, mika on tyypillistd rannikon veden
huuhtomilla alueilla.

Osayleiskaava-alue on osa laajempaa Teijon ylankdaluetta, johon kuuluu jylhiad kallioalueita, jarvia, erityyppisia
soita, korpipainanteita seka erilaisia metsatyyppeja jalopuumetsistad karuihin kankaisiin. Ylankdalueen jarvet
ovat niukkaravinteisia ja ruskeavetisia ja sijoittuvat yli 30 metria merenpinnan ylapuolella. Ylankdalueen kalliot
kohoavat korkeimmillaan 80 metriin, ja lakialueilta avautuu jarville kauniita nakoéaloja. Kaava-alueen maaston
korkein kohta +67,5 mpy on eteldkarjessa. Maasto laskee merenlahteen. Kaava-alueen maaston alin kohta
noin +26 mpy l6ytyy pohjoisesta Matildanjarvestd mereen laskevan Matildanojan kohdalta. Kyseisessa koh-
dassa Matildanoja virtaa Bremerintien/Teijontien ali.

Yldnkoalueella on paljon soistumia, joiden koko vaihtelee kallionlakien pienista ramepainanteista ldhes sadan
hehtaarin suoalueeseen Puolakka- ja Matildanjarven valissa. Valtaosin Teijon kansallispuistossa kasvaa nuorta
ja hoidettua mantymetsaa. Vaikka alue onkin padosin karua, sielld taalla pienet rehevat lehdot ja pulppuavat
lahteet tuovat oman lisansa alueen luontoon. Luonnontilaisimpia metsid ovat kallionlakien harvat mannikét ja
muutamat soistuneet, korpimaiset metsat. Lehtoalueista edustavin on ns. Sahajarven luonnonsuojelualue.

Kaava-alueen Tullintien eteldpuolinen osa kuuluu karuun ja maastonmuodoiltaan tasaiseen, jadkauden muo-
vaamaan kallioylankdon. Koko alue on vanhaa huuhtoutunutta merenpohjaa. Huuhtoutuneelle maalle tyypil-
lisesti kalliolaet ovat paljaita ns. kitumaita. Kaava-alueen pohjoisosassa olevassa laaksopainanteessa yhtyvat
Matildanjarvelta ja Mikkossuolta laskevat ojat, jonka jalkeen vesi virtaa Matildanojassa ruukkikylan kautta
mereen.

12
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Kuva 4. Maiseman yksinkertaistettu perusrunko. Tullintien eteldpuoli sijoittuu ylankdalueelle. Kaava-alueen pohjoisosa
kuuluu Matildanjarvelta ja Mikkossuolta laskevien ojien laaksopainanteeseen.
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2.2.2 Maa-jakalliopera

Alueella on paljon kalliopaljastumia, mika on ylankoalueelle tyypillista. Kallioperaltddan suunnittelualue kuuluu
Etela-Suomen graniittialueeseen. Kalliopera on p&daosin porfyyristd mikroliinigraniittia. Mikroliini on runsaasti
kaliumia sisaltava kalimaasalpa, joka on yleinen graniiteissa ja pegmatiiteissa.

Alueen maapera muodostuu pdaosin kalliomaasta ja moreenista. Kaava-alueen pohjoisosassa Tullintien mo-
lemmin puolin on kaakko-luoteis-suuntainen sora- ja hiekka-alue, joka ulottuu Matildanjarven eteldpuolelta
mereen. Kaava-alueen kohdalla sora- ja hiekka-alueeseen yhtyy koillisesta savikkoalue.

Kuva 5. Kaava-alueen maapera.
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2.2.3 Pohja-ja pintavedet

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan Matildanjarven keskivedenpinta on +39,2 mpy. Matildanjarvi on noin
57 hehtaarin kokoinen ja sen vedenviri on ylankoalueelle tyypillisesti ruskea. Jarven syvin kohta (n. 10 metria)
on Isoholman saaren lansipuolella. Jarven itdpuolella sijaitseva Puolakkajarvi laskee Matildanjarveen, ja Matil-
danjarven laskuoja Suomenlahteen. Laskuoja antoi 1800-luvulla vesivoimaa Mathildedalin ruukin tarpeisiin.
Matildanjarvi kuten monet alueen jarvistd on padottu: Matildanjarven lansipaahan on rakennettu pohjapato
vuonna 1998. Lisdksi kaava-alueella on metsaojia seka kaksi suolalampea (Ruojakuoppa). Matildajarven ekolo-
gisen tilan on arvioitu olevan hyva.

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita. Lédhin pohjavesialue, Lahdesuo, sijaitsee kaava-alueen kaakkois-
puolella. Léhdesuon pohjavesialue kuuluu E-luokkaan, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen. Maastonmuotojen perusteella voidaan olettaa, ettad pohjavesi virtaa padosin luoteeseen
kohti merenlahtea.

Kuva 6. Kaava-alueen pohja- ja pintavedet.
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2.2.4 llmasto

Kaava-alue sijaitsee hemiboreaalisella ilmastovyohykkeella. Merellisyys leimaa alueen ilmastoa. Vuoden keski-
lampotila on >5 °C ja vuoden sademaara on 700-750 mm (https://www.ilmatieteenlaitos.fi/vuositilastot).

Suunnittelualueen vallitseva tuulensuunta on lounas. Kapea ja pitka lounaasta koilliseen tyontyva merenlahti
ohjaa ja voimistaa tuulia tdssa suunnassa.

2.2.5 Kasvillisuus ja eldimistd

Kasvimaantieteellisesti kaava-alue sijaitsee hemiboreaalisen ja eteldboreaalisen vydhykkeen rajalla. Vyohyk-
keen kasvukausi on niin pitkd, ettd tammi menestyy ja uusiutuu luontaisesti. Lisaksi vyohykkeelld on enem-
man lehtimetsavyodhykkeen eldin- ja kasvilajistoa kuin muualla boreaalisessa vydhykkeessa. Suunnittelualue
kuuluu mantereen parhaimpaan 1b-kasvuvyohykkeeseen, lounais- ja etelarannikkoon. Seudun kasvillisuus on
rehevaa ja lajistoltaan erittdin monipuolista. Joukkoon mahtuu myos uhanalaisia lajeja. Myos alueen linnusto
ja kasvisto ovat rikkaita.

Kaava-alueen Tullintien eteldpuolinen osa kuuluu karuun ja maastonmuodoiltaan tasaiseen kallioylankdon.
Alue on havupuumetsas, jonka valtapuulajina on manty. Alueen pohjoisosan laaksopainanteessa puusto taas
on lehtipuuvaltaista.

Kuva 7. Corine 2018 —aineiston mukaan padosa kaava-alueesta on sulkeutunutta havu-
metsaa. Kaakkoisreunalla eteldssad on sulkeutunutta sekametsaa.
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2.2.6  Luonnonsuojelu

Kaava-alueen Tullintien eteldpuolinen osa rajautuu kahdelta sivultaan Teijon ylangdn Natura 2000 -alueeseen
(FI0200086). Teijon retkeilyalueen ja Natura 2000 -alueen hoito- ja kdyttosuunnitelma 2011-2026 (HKS) ko.
alue kansallispuistosta on varattu retkeilykdyttéon (Valtion retkeilyalue). Alueen luonto on karua ja kallioista
ylankoaluetta. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee retkeilyalueen eteldisin Matildantullin aarniosa, joka maa-
riteltiin suojelumetsaksi Lansi-Suomen luonnonvarasuunnitelmassa. Aarniosissa ei tehdd metsdanhoidollisia toi-
menpiteitd, vaan ne sailytetdan mahdollisimman luonnontilaisina.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Natura 2000 -kokonaisuuteen kuuluva Matildanojan laskupuron ympa-
ristd ja sen pohjoispuoli kuuluvat Teijon kansallispuistoon. Matildanojan laskupuro ymparistdineen (4,3 ha) on
luonnonsuojelulain nojalla suojeltu ja kuuluu Teijon kansallispuistokokonaisuuden arvokkaimpiin pienvesiin.
Matildanojassa esiintyy taimenia. Matildanpuron pohjoispuoli on Teijon retkeilyalueen ja Natura 2000 -alueen
hoito- ja kdyttdsuunnitelma 2011-2026 mukaan luonnonsuojeluohjelmien aluetta.

Kuva 8. Kaava-alueen ja sen ympadriston luontoarvot.
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2.3 Kulttuuriperint®

2.3.1 Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alue liittyy tiiviisti ymparoivadn Mathildedalin kulttuuriymparistéén. Kaava-alueen pohjoisosa kuuluu
Varsinais-Suomen maakuntakaavassa osoitettuun merkittdvaan rakennetun ympariston kokonaisuuteen (sra
133). Merkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat vaalittavat ra-
kennetut ymparistot. Suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla ko-
konaisuuden sailymista turvaavia ja edistadvia. Kohde 133 on Mathildedalin teollisuusmiljod, joka sijaitsee man-
tereelle tydontyvan merenlahden rannalla. Alue jatkuu Skoilantien ja Teijontien risteykseen ja edelleen siitad
Matildanjarven pohjoispadhan, jossa se jatkuu Talonpoikaisteijon Jarvenkylan puolelle Matildantullin alueelle.
Valtakunnallisesti merkittavan Mathildedalin ruukkiyhdyskunnan (RKY) rajaus on maakuntakaavan rajausta
suppeampi ja sijoittuu l1ahinna kaava-alueen luoteispuolelle.

Alueella oli jo ennen ruukkia maanviljelya ja myllyja jarveltd mereen johtavan entisen Hummeldalinjoen, ny-
kyisen Matildanojan varrella, joten seudulla oli my06s talonpoikaisasutusta. Varsinainen ruukinkyla alkoi muo-
dostua 1800-luvun puolivélin tietamilla, kun Teijon ruukin omistaja Viktor Zebor Bremer paatti laajentaa teol-
lista toimintaa ja perusti 1852 joen suulle putlauslaitoksen. Ruukilta johdettiin rautatie satamalaiturille. Teh-
dasta laajennettiin jo 1854 ja valssilaitos kaynnistyi 1857.

Ruukissa alkoi konepajatoiminta 1880-luvulla ja putlaus- ja valssilaitos lopetettiin 1904. Tehtaan rantaan pe-
rustettiin laivatelakka 1917. Mathildedal oli 1900-luvun alun vuosikymmenind osa Teijon Tehtaat Osakeyh-
tiotd, jonka eri toimintoja ryhdyttiin keskittdmaan Teijoon 1950-luvun lopulla. 1970-luvulla Mathildedalissa
toimi pienteollisuusyrityksia.

Mathildedalissa on sailynyt uudisrakentamisesta huolimatta edustava ruukkiyhdyskunta eri-ikdisine tuotanto-
ja asuinrakennuksineen. Vanha ruukkialue kasittaa kuusi vanhaa tehdasrakennusta. Tiiliset putlaus- ja valssilai-
tokset vanhan voimauoman varrella ovat ruukin perustamisen ajalta 1850-luvulta. Entinen hiilivarasto ja hal-
kojen kuivausuuni ovat 1850-luvulta ja karkaisimo on rakennettu noin 1890-1900. Voimauoman paassd meren
rannalla on kivipato ja voimalarakennus 1800-luvun lopulta: Voimala on muutettu muuntajaksi 1946. Sen l&-
hella sijaitsevat kankirautavarasto 1850-luvulta ja puusepanverstas ja kokoonpanohallit.

Mathildedal on ollut asemakaavalliselta sommittelultaan korkeatasoinen ruukkiyhdyskunta. Puuistutukset ruu-
kinkatujen varsilla ovat lisdnneet yhtenaista ilmettd. Ruukinkartanon 1800-luvun keskivaiheilla rakennettu kak-
sikerroksinen paarakennus sijaitsee maen korkeimmalla kohdalla. Sen siipirakennuksissa on ollut virkailijoiden
asuntoja. Kartanon ymparilla on useita talousrakennuksia. Kaksi kaksikerroksista hirsirakenteista tyovaenka-
sarmia on rakennettu ruukinkadun lansipaahan ilmeisesti 1880-luvulla. Pddosa tyovden asuinrakennuksista on
1800-luvulta, mutta niitd on rakennettu vielda 1917. Vanhojen vierelle on rakennettu uusia asuinrakennuksia
1900-luvun lopussa ja 2000-luvun alussa. Osa vanhoista tyovdenasunnoista taas on uusien yksityisten omista-
jien voimakkaasti peruskorjaamia.

2.3.2 Maisemakuva ja milj6d

Suunnittelualue liittyy tiiviisti Mathildedalin ruukkikyldan, joka on hienosti sailynyt kulttuuri- ja rakennushisto-
riallisesti arvokas kokonaisuus. Kyldalueen maisemakuva on muuttunut vuosikymmenten saatossa. Kyla oli
alun perin avoimen peltomaiseman keskelld metsien sijaitessa kauempana. Kylan halki Tullintieltd rantaan kul-
kevaa nykyistd Matildan puistotietd reunusti koivukuja, jonka tilalle istutettiin 1950-luvulla tammet.

Nykyisin ruukkikylaa ympdaroi metsaalueet. Matildan ruukkikylan katujen varsien tammet ovat kasvaneet kor-
keiksi ja reheviksi. Tullintien tammikuja alkaa iddssa Matildankaaren kohdalla ja jatkuu Matildan puistotieta
ruukkikylan rantaan asti. Myds merenrantamaisema on muuttunut. Tehdas nakyy merelle kuten ennenkin,
mutta rantaa eteldnpuolella koristaneet kylaldisten vanhat venevajat on havitetty. Kylan maisema muuttuu
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koko ajan rakennushankkeiden myéta. Kylddn on noussut uusia loma-asuntoja niin vanhan ruukinkylan yti-
meen kuin laitamillekin. Rakennukset on pyritty sopeuttamaan maisemaan.

Kaava-alueen eteldosa on sulkeutunutta havumetsaa. Maasto laskee ldnteen kohti rantaa. Tullintie tammiku-
janteineen kulkee kaava-alueen pohjoisosan eteldreunaa pitkin. Sen pohjoispuolella on Matildanojan laakso-
painanne, jonka kasvillisuus on lehtipuuvaltaista ja rehevaa. Purolaakson ja Tullintien valinen alue vaikuttaa

osin jattdmaalle.

Kuvat 9-12. Ote vuosien 1872, 1966, 1981 ja 2021 peruskartoista. Kartoista nakyy, kuinka ruukkikylad ympardineet pellot
ovat vahentyneet ja rakentuneet nykypdivaan tultaessa. (https://vanhatkartat.fi/)
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2.3.3  Arkeologinen kulttuuriperint®
Alueella on Museoviraston tietojen kaksi muinaisjaannoskohdetta:

1) Ruojakuoppa 2, kaksi hiilimiilun jaannosta, kiintea muinaisjaannos

(https://www .kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000017658)
Kohteessa on kaksi hiilimiilun jadnnosta. Alueella on ollut ruukkitoimintaa vuosina 1686-1908, joten mii-
lut ajoittunevat tuolle ajalle. Miilu nro 1 sijaitsee tien ja metsatien kulmauksessa. Miilun lansiosa on aa-
vistuksen tuhoutunut tiehen liittyvdssa maaleikkauksessa. Muodoltaan pyorean, matalana kumpuna
erottuvan miilun halkaisija on noin 12 metria ja korkeus noin 0,4 metria alarinteen puolella, ylarinteessa
kumpu on maan tasainen. Miilun ulkokehallad on viisi isoa kuoppaa, jotka ovat liittyneet miilun ilmansaa-
toon. Miilun paalla kasvaa kymmenen mantya.

Miilu nro 2 sijaitsee 1:std noin 30 metria kaakkoon metsatien itapuolella ja erottuu selkedana mustikan
peittdmand kumpuna. Miilun halkaisija on noin 12 metria ja korkeus noin 0,4 metria. Kumpu on tasalaki-
nen. Miilun ulkokehalla ei ole ilmansdatdaukkoja. Miilun paalla kasvaa kymmenkunta mantya ja lansireu-
nan yli kulkee melko tuore metsdkoneen ura, joka on tehnyt miilun jadnnokseen painuman.

2) Ruojakuoppa 3, kaksi hiilimiilun jadnnosta, kiinted muinaisjaannos
(https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000050899)

Kaksi kookasta, halkaisijaltaan ldhes 20 m hiilimiilun pohjaa ojan varressa Hummeltien itdpuolella. Erottu-
vat maastossa selkeina pyoredhkdina valleina. Ldhempdna tietd oleva miilu huonommin sailynyt.

I
Kuva 13. Kaava-alueen kulttuuriperinto.
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24 Rakennettu ymparist®

Suurin osa kaava-alueesta on rakentamatonta metsda. Alueen eteldosa rajautuu lannessa Hummeltien var-
ren pientaloalueeseen. Hummeltien varren omakotitalot ja vapaa-ajan asunnot on rakennettu padosin 2000-
ja 2010-luvuilla. Vanhimmat 1800-luvulla valmistuneet rakennukset sijaitsevat Hummeltien pohjoispdassa
Matildan puistotien varressa.

Myo6s Matildankaaren valjasti rakennettu pientaloalue jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Alueella on sekd oma-
kotitaloja ettd vapaa-ajan asuntoja useammilta vuosikymmeniltd. Vanhimmat rakennukset sijoittuvat Tullin-
tien varteen, joka kulkee kaava-alueen poikki itd-lansisuunnassa. Tullintien pohjoispuolella kaava-alueen ita-
reunassa on tenniskentta siihen liittyvine rakennuksineen. Lansireunassa Tullintien eteldpuolella on paikoi-
tusalue.

Tullintie on Varsinais-Suomen ELY-keskuksen hallinnoima kestopaallysteinen yhdystie (12089), joka kaartaa
pohjoiseen Matildan puistotien liittymassa jatkuen siitd ensin Bremerintiend noin 200 metrid ja muuttuen
sitten Teijontieksi. Tullintien osuus kaava-alueella on muutettu ns. kylatieksi, jossa tien keskella kulkee 3 met-
rid leved ajorata ja ajoradan molemmilla reunoilla on 1,5 metrin piennar. Tullintien varressa sen pohjoispuo-
lella on kevyen liikenteen vayld. Bremerintien, Matildan puistotien ja Tullintien liittymajarjestelyt kaipaavat
selkeyttamista. Teijontielle onkin suunniteltu jatketta siten, etta se ohittaisi ruukkikyldan alueen itdpuolelta ja
liittyisi kaava-alueella suoraan Tullintiehen. Hummeltie taas on kaupungin yllapitdma kestopaallysteinen ko-
koojakatu ja palvelee kadun lansipuolista asuin- ja loma-asuntoaluetta. Hummeltie on muutettu kylatieksi
2024.

Kaava-alueen eteldosassa on Lounea Oy:n antennimasto. Mastolle ei ole osoitettu suojavydhyketta, koska
antennit suunnataan niin, etta niista ei ole haittaa asutukselle eika ihmisille. Masto ei tarvitse suojavyohy-
kettd edes jadn putoamiselle. Kdytdnnossa mastojen suojavydhyke maaritelldan tapauskohtaisesti. (Lounea
Oy)

Tullintien etelareunassa kulkee vesijohto ja viemari. Viemarista on noin 70 metrin pisto Hummeltielle. Ruuk-
kikylan alue kuuluu Pernion ja Teijon vedenjakelualueeseen ja Teijon alueen viemariverkostoon. Matildan
alueen jatevedet johdetaan siirtoviemarilla Meriniityssa sijaitsevaan Salon keskusjatevedenpuhdistamoon.
Ruukkikylan alueelle on rakennettu katuvalaistus. Lisdksi alueen poikki- ja pitkittaissuunnassa kulkee 20-100
kV:n suurjannitelinjat maakaapeleina.
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2.5 Maanomistus

Valtio omistaa suurimman osa kaava-alueesta. Metsahallituksen hallinnassa olevien ja valtion omistamien
Tullimetsan alueen pinta-ala on 51,7 hehtaaria ja Teijon kansallispuistoon kuuluvan alueen pinta ala on 6,2
hehtaaria. Valtion omistamien tiealueiden pinta-ala on puolestaan noin 0,5 hehtaaria. Salon kaupungin
maanomistus on noin 2,6 hehtaaria, ja loput alueesta noin 7,3 hehtaaria on yksityisten omistuksessa.

~ - - ~

Kuva 14. Osayleiskaava-alueen maanomistus.
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3. Yleiskaavoitusta ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat

3.1  Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. VAT:t ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa
koko maan kannalta merkittavia alueidenkaytdn kysymyksid. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti
merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Maakuntakaava valittaa
valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kuntakaavoitukseen.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen tur-
vaamisesta.

3.2 Maakuntakaavoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaa-
vaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten
on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessadn niiden toteuttamisesta otettava
maakuntakaava huomioon, pyrittdva edistdmaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vai-
keuteta kaavan toteuttamista.

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakunta-
kaava, joka on laadittu seutukunnittain valmistel-
tuina kokonaismaakuntakaavoina. Ympadristominis-
terid vahvisti  Salon seudun maakuntakaavan
12.11.2008. Kokonaiskaavaa on tdydennetty tee-
masisaltoisilld Salo-Lohja-oikoradan (YM 4.12.2012),
tuulivoiman (YM 9.9.2014) sekd taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
voilla (MV 11.6.2018).

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen
maa-kuntakaavojen yhdistelmassa suurin osa Tulli-
metsd suunnittelualueesta on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A). Kaava-alueen eteldosa rajau-
tuu kahdelta sivulta Teijon kansallispuistoon ja Teijon
yldngdn Natura 2000 -alueeseen (harmaa pisteras-
teri). Suunnittelualueen pohjoisosa ulottuu Teijon
kansallispuistoon, joka on osoitettu retkeily- ja mat-
kailutoimintojen alueeksi (R). R-merkinnalld on osoi-
tettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet. Suunnittelu-
alueen ldnsireunaa ja Tullintieta pitkin kulkee ulkoilureitit (vihrea palloviiva).

Kuva 15. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta.
Kaava-alueen raja on merkitty karttaan punaisella.

Suunnittelualueen pohjoisosa on osa Mathildedalin arvokasta teollisuusmiljo6ta (sra 133). Pohjoisosaan ulot-
tuu myos merkittava luonnonsuojelukohde, Teijon ylanko (sl 382a), joka kuuluu Natura 2000 -ohjelmaan.
Pddosa suunnittelualueesta kuuluu loma-asutuksen mitoitusalueelle 1 (vaaleansininen viiva), jolla voidaan
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osoittaa 7-10 rakennuspaikkaa (lay) rantakilometria kohden ja vapaata rantaa tulee olla véhintdan 40 % koko-

naisrantaviivasta. Lopullinen rantarakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa

rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Viimeisimpana vaihemaakuntakaavana maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 14.6.2021 Luonnonvarojen ja -
arvojen vaihemaakuntakaavan, joka kasittelee luon-

nonarvoja, virkistysta, matkailua seka luonnonvaroja.

Matildan Tullimetsdn suunnittelualueen pohjoisosa
ulottuu Teijon kansallispuiston alueeseen, joka on
merkitty Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaavassa suojelualueeksi (S). Natura 2000 -alue on
osoitettu vaihekaavassa pisterasterilla. Vaihekaavaan
on merkitty Matildan Tullimetsan suunnittelualueen
ldnsireunaan ja Tullintieta pitkin ulkoilureitit vihrealla
avopalloviivalla. Lisaksi suunnittelualue kuuluu laajem-
paan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealueeseen, joka on merkitty vaihekaavaan pak-
sulla keltaisella katkoviivalla.

3.3 Yleiskaavoitus

L]
P

Sl e R e

Kuva 16. Ote Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavasta, jonka maakuntavaltuusto on hy-
vaksynyt 14.6.2021. Osayleiskaava-alue on rajattu kartalle
punaisella.

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Pernion kunnanvaltuusto

on hyvaksynyt padtokselladn 24.6.1996 § 37.

Suunnittelualueen poikki pohjoisesta eteldadn on osoi-
tettu uusi Teijontien linjaus (alueellinen paavayla), joka
eroaa nykyisesta tielinjauksesta ennen Bremerintieta ja
kaartuu Tullintien eteldpuolella Matildankaaren ole-
massa olevan asuinalueen eteldpuolitse itddan yhtyen
siella Skoilantiehen. Suunnittelualueen eteldosa on
osoitettu virkistysalueeksi (V). V-alueelle on osoitettu
ulkoilureitteja (palloviiva). V-alueen eteldosaan on 0soi-
tettu kaakkoon suuntaava tievaraus Hummeltien jat-
keeksi (katkoviiva), joka liittyy uuteen, kaava-alueen
kaakkoisrajaa kulkevaan tievaraukseen (katkoviiva),
joka johtaa aina Strommaan asti maantielle 183. V-alu-
een ja Tullintien valiin on osoitettu yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon alue (PK), jonka halki on osoitettu uusi
katuyhteys (kokoojavayld) Hummeltielta uudelle Teijon-
tielle. Tullintie on osoitettu kokoojavayléna ja sen poh-
joispuolelle on osoitettu palloviivalla olemassa oleva
kevyen liikenteen vayla.
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Kuva 17. Ote oikeusvaikutuksettomasta Teijo-Mathilde
dalin osayleiskaavasta (24.6.1996 § 37). Suunnittelu-
alue on rajattu kartalle punaisella.
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Tullintien pohjoispuolella on urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), jonka pohjoisreunaa pitkin kulkee ul-
koilureitti myotaillen Matildanojaa. VU-alueen pohjoispuolella on kapeahko luonnonsuojelualue (SL), jonka
pohjoispuolella alkaa retkeily- ja ulkoilualue (VR).

34 Asemakaavatilanne

Suunnittelualueen eteldosassa ei ole voimassa asema-
kaavoja. Sen sijaan pohjoisosassa on voimassa useita
asema- ja ranta-asemakaavoja, joista vanhin on vuo-
delta 1983 ja uusin vuodelta 2024.

Ranta-asemakaavat:
e Pernidé Meri-Teijo tausta-alue 14.12.1983

e Pernidé Mathildedal Meri-Teijo 2.10.1985

Asemakaavat:
e Pernid Mathildedal 20.11.1986

e Pernid Mathildedal 18.7.1988

e Pernid Mathildedal-Jarvenkylad 10.6.1993

e Pernidé Mathildedal urheilualue 12.6.2000
e Pernidé Mathildedal liikekeskusta 26.7.2007
e Pernidé Mathildedal torikeskusta 22.6.2009
e Tammipuisto akm 15.4.2024

N

Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue
on rajattu kartalle punaisella. Yhdistelmdsta puuttuu
Tammipuiston asemakaavan muutos (kuva 22).

Asemakaavoissa Hummeltie ja Tullintie on osoitettu katualueena. Sen sijaan Teijontien jatke seka Teijontien
jatkeen ja Tullintien liittymaalue on osoitettu yleisen tien alueeksi, johon kuuluu suoja- ja nakemaalueet (LYS).

Osayleiskaava-alueen pohjoisosassa Teijontien jatkeen LYS-alueen, Bremerintien ja sen varren AlL-alueen vali-
nen alue on osoitettu puistoksi (VP). Teijontien jatkeen LYS-alueen ja AL-alueen véliin jaa kapea suojaviheralue
(EV).

Teijo kansallispuiston Natura 2000 -alueeseen kuuluva osa on merkitty VL/s-merkinnalld, jonka mukaan ky-
seessa on lahivirkistysalue, jolla ymparisto suojellaan. VL/s-alueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti, joka
alittaa Teijontien jatkeen alikululla (a). VL/s-alueen pohjoispuolelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualue, jolla
saadaan harjoittaa tavanomaista metsataloutta seka suorittaa riistanhoitotoimenpiteitd ja metsastaa kuiten-
kin niin, ettd alueen ulkoilu- tai muulle virkistyskaytolle ei aiheuteta kohtuutonta haittaa (VR).

Tammipuiston alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi hotelli-, liikunta-, kylpyldtoimintaa varten
(KL), asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL), erillispientalojen korttelialueeksi (AO) seka puistoalueeksi
(VP). Asemakaava on esitetty kuvassa 22.

Tullintien eteldpuolella LYS-alueen ja Hummeltien valiin on osoitettu asuin-, liike- ja toimistoalueiden kortteli-
alue (AL) seké yleinen pysakointialue (LP).
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Hummeltien ldnsipuolen osayleiskaava-alueeseen kuuluva kapea virkistysalue on osoitettu yhteiskdyttoon tar-
koitetuksi lahivirkistysalueeksi, joka tulee sadilyttaa luonnontilassa mutta jolle saa kuitenkin rakentaa tarpeelli-
set paasytiet, kavelypolut, erilaisia leikkia ja urheilua yms. palvelevia alueita tai laitteita (VL/yk).

Matildankaaren eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL).

35 Salon kaupungin strategia 2030

Salon kaupungin perustehtavana on kehittaa alueensa elinvoimaa, edistdaa asukkaiden hyvinvointia ja vahvis-
taa kuntalaisten osallistumista ja yhteisollisyytta. Strategiassa esiin nousevia teemoja, jotka koskevat Matil-
dan Tullimetsan osayleiskaavaa ovat mm.:

Elinvoimainen Salo: Lujittava elinvoima kumpuaa osaavista tekijoistd, monipuolisesta yrityskentasta, todelli-
sesta yhteistyosta, viihtyisasta keskustasta ja vireista kylista.

Salon tydavain: Kaupunki edistaa yritysten mahdollisuuksia luoda lisda tydpaikkoja ja 16ytda osaajia. Kaupunki
huolehtii yritysten tarvitsemista puitteista ja menestymisen edellytyksista kaavoituksella ja osaavan tyévoi-
man léytamista tukevilla palveluilla. Elinvoima kumpuaa niin viredstd maaseudusta kuin viihtyisdsta keskus-
tastakin.

- Mahdollistamme yritysten toimintaedellytyksia seka uusien yritysten ja tyépaikkojen syntya.
- Kehitamme kaavoituksen keinoin Salon keskusta-aluetta ja taajamia seka hyodynndmme moottoritien
ldheisyyden.

Salon kotiavain: Salo on helposti saavutettava, turvallinen ja sujuvan arjen kaupunki, jossa on monipuolisia
asumismahdollisuuksia niin viihtyisassa ja houkuttelevassa keskustassa kuin eldvissa kylataajamissa, vesien
adrella tai maaseudun taydellisessa rauhassa.

- Huolehdimme riittavasta kaavoituksesta ja tonttitarjonnasta hyvin saavutettavilla alueilla.
- Tarjoamme monipuolisia asumismahdollisuuksia sekd vakituiseen ettd vapaa-ajan asumiseen.

Salon vapaa-ajan avain: Salo tarjoaa monipuoliset mahdollisuudet viettda vapaa-aikaa niin unohtumattomissa
liikunta-, kulttuuri- ja elamyspalveluissa kuin vapaa-ajan asunnoilla, veden &darella ja luontokohteissa virkistyen.
Salo hyddyntaa vahvuuksiaan, joita ovat monimuotoinen luonto, urheilu- ja harrastuspaikat, elavat kylat ja
hyvantuulinen ilmapiiri.

- Hyodynnamme Salon monipuolisia luontokohteita seka kuntalaisten hyvinvoinnin ettd matkailun edis-
tamisessa.

Kaava-aluetta koskevia karkihankkeita strategiassa ovat mahdollistava maankaytto seka eldvét ja yhteisolliset
kylat. Salon kaupungin elinvoiman takaamiseksi strategiakaudella parannetaan kaavoituksen sujuvuutta,
vauhditetaan keskustan kehittamistyota seka huolehditaan taajamien tarkoituksenmukaisesta maankaytosta.

Elaviin ja yhteisollisiin kyliin liittyen kaupungin tulee osaltaan huolehtia kylien elinvoimasta muun muassa pal-
veluiden ja maankaytdn keinoin.

3.6 Rakennusjarjestys

Salon kaupungin uusi rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 14.12.2020 hyvaksyma ja astunut voimaan
1.2.2021.

3.7  Salon kaupungin ohjelmat ja suunnitelmat

Alueidenkayttosuunnitelmien, rakennusjarjestyksen ja strategian isaksi yleiskaavatydssa on huomioitava laa-
ditut ohjelmat ja suunnitelmat tarpeen mukaan. Yleiskaavalliseen ohjelmaan laaditut raportit ja selvitykset,
jossa luodaan pitkdn aikavalin suuntaviivat Salon kaupungin maankadyton tarkemman suunnittelun pohjaksi.
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Elinkeinopoliittisen ohjelman tavoitetta kehittda yritysten toimintamahdollisuuksia. Muita mahdollisesti huo-
mioitavia ohjelmia ja suunnitelmia ovat mm. ilmasto- ja ymparistdohjelma ja maapoliittinen ohjelma.

3.8 Lilkkennetta koskevia suunnitelmia ja ohjelmia

Teijo-Mathildedalin osayleiskaavassa osoitetun uu-
den Teijontien linjauksesta (alueellinen paavayla) on
neuvoteltu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen  Lii-
kenne-vastuualueen kanssa 13.4.2021. Yhteisesti to-
dettiin, ettei Tullintien eteldpuolen linjaus, joka kaar-
tuu itdan Matildankaaren olemassa olevan asuinalu-
een eteldpuolitse, ole enad ajankohtainen. Ko. osuus
paatettiin poistaa kaavoista. Sen sijaan Tullintien poh-
joispuolelle tulee ELY-keskuksen mukaan jattdaa 24
metria levea tievaraus (Susan Nymander, sahkoposti
22.4.2021). Teijontien jatke parantaisi liikenneturval-
lisuutta ja helpottaisi liikkumista alueen tieverkolla,

joka erityisesti kesaisin on ajoittain ruuhkainen.

Kuva 19. Teijontien jatke eroaa Kiikunmden kohdalla
eteldan Teijontiesta ja yhtyy Tullintiehen. Alustava lin-
jaus on merkitty karttaan punaisella.

39 Luontoselvitykset

Alueelle on laadittu seuraavat luontoselvitykset: Mathildedalin maankayton kehittamissuunnitelma - Luonto-
arvot (FCG 2021), Salon Teijon Matildanpuiston asemakaava alueen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (Suo-
men Luontotieto Oy 2021), Salon Teijon Matildan Tammipuiston asemakaava-alueen luontotyyppi ja kasvilli-
suusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 2021) ja Matildan Tullinmetsan luontoselvitys (Laatumaa 2010). Lisaksi
tyota varten laadittiin Natura-arvioinnit: Luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien
Salon Matildan Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon Ylanko nimiselle
Natura-alueelle ja sen paivitys (Suomen Luontotieto Oy 2022 ja 2023) ja Luonnonsuojelulain 65 § mukainen
Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan Tullimetsan osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia Teijon
Ylankd nimiselle Natura-alueelle (Suomen Luontotieto Oy 2022).

Selvitysalueella ei esiinny uhanalaista, luontodirektiivin liitteen 1V(a) liito-oravaa eiké alueella ole lajille sovel-
tuvaa elinymparistoa. Alueella ei ole lepakoiden lisaantymispaikoiksi soveltuvia laho- tai kolopuita, rakennuk-
sia tai muita sopivia rakenteita. Selvityksissa lammilla ei havaittu luontodirektiivin liitteen 1V(a) viitasamma-
koita tai niiden kutua. Lajista ei ole alueelta myoskaan aiempia havaintoja.

Kuvassa 20 on kuvattu alueelta 16ytyneet luontokohteet. Kohteet ovat sdilyneet ennallaan, koska samat koh-
teet olivat jo vuoden 2010 selvityksessa.
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Kuva 20. Suunnittelualueen arvokkaat luontokohteet.

Kuvassa 20 esitetyt arvokkaat luontokohteet:

1. Suoreunaiset, alle 1ha kokoiset lammet (Vesil 11§, silmallapidettava luontotyyppi; saraneva (VU))
Kirkasvetiset, nevareunaiset lammet (mahd. lahdevaikutteisia). Lampia on kaivettu vuosina 1915-
1916, mutta ne ovat luonnontilaistuneet. Toinen lammista oli vuonna 2021 kuivan kesan vuoksi miltei
kuiva (vesi virtaa pois lammesta ojaa pitkin). Rantojen kasvillisuus on saranevaa (NT): valtalajit pullo-
sara ja jouhisara, pohjakerroksen valtalajeja rahkasammalet.

2. Purot (uhanalainen luontotyyppi Havumetsavyohykkeen purot ja pikkujoet, VU)
Alueelle sijoittuu kaksi kirkasvetista, hiekkapohjaista puroa, joiden uomia on todennakdisesti aikoi-
naan suoristettu. Etenkin uomien lansiosassa on myos luonnontilaisen kaltaisesti meanderoivia osuuk-
sia ja niiden valittéman lahiymparistdn kasvillisuus on edustavaa. Purot eivdt ole Vesilain mukaisia suo-
jeltuja luontotyyppeja.

3. Virtavesiuomien valittémat [ahiympadristot (Metsal 108§, uhanalainen luontotyyppi: luhtanevakorpi EN,
isovarpurame, VU, sararame, VU,)
Virtavesiuomien vélittomadssa lahiymparistossa esiintyy vaihtelevan laajuisesti ruohoista luhtanevakor-
pea ja saraikkoista rametta ja osin tavanomaisempaa mustikkatyypin kangasmetsda. Puuston muodos-
tavat mannyt, kuuset, hieskoivu ja tervaleppa. Kasvillisuus: pullo- ja jouhisara, luhtavilla, viitakastikka,
suo-orvokki, raate ja reunustavilla isovarpurameosuuksilla suokukka, juolukka seka suopursu. Pohja-
kerroksessa korpi- ja harprarahkasammal.
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4. Vahapuustoinen suo (Metsal 10§, tupasvillarameet VU, isovarpurame VU)
Ojittamaton vahapuustoinen suo. Puusto on mantyvaltaista ja kitukasvuista. Seassa kasvaa hieskoivua.
Kasvillisuus: tupasvilla, suokukka, juolukka ja suopursu.

5. Véahapuustoinen suo (Metsal 10§, Saraneva VU)
Pienialainen kallioiden valiseen painanteeseen muodostunut saraneva. Alue on ojittamaton ja sen ve-
sitalous on luonnontilainen. Kasvillisuus: luhtavilla, jouhisara.

6. Vahapuustoinen kallioalue (Metsal 108§)
Vahatuottoinen, jakalavaltainen kallioalue, jossa kasvaa kitukasvuisia méantyja. Poronjakalien ohella

alueella esiintyy mm. kanervaa.

7. Lehtolaikku (MetsaL 108)
Vanhalle pellolle muodostunutta lehtokasvillisuutta. Puusto on nuorehkoa ja koivuvaltaista. Seka-
puuna esiintyy kuusta, raitaa, vaahteraa ja tammea. Pensaskerroksessa esiintyy pihlajaa ja tuomea.
Kasvillisuus: sudenmarja, puna-ailakki, ratvana, valkovuokko, pystykiurunkannus, punaherukka, rohto-
tadyke, keltamo ja kultapiisku.

8. Suojuotti (Metsal 10§, kangas- ja korpirameet, kangaskorvet)
Ojittamaton kangasrame ja korpirame seka kangaskorpikuvio. Puusto mantyd, koivua ja alikasvoksena
kuusta. Kasvillisuus: mm. juolukka, pallosara, maariankammekka.

9. Suojuotti (Metsal 108§, kangaskorpi)
Harvennettua sekapuustoa kasvava kangaskorpikuvio virtavesiuoman laheisyydessa. Kasvillisuus: puo-
lukka mustikka, pallosara, karhunsammal.

10. Suoluontotyyppeja pintavesikohteiden ymparistossa (Metsal 108§, kangaskorpi)
Aikoinaan perattujen virtavesiuomien ja lampien lahiympaéristdssa on muuta ymparistda kosteampia
luontotyyppeja, luonnontilaltaan (puustoltaan) muuttuneita suoluontotyyppeja.

3.10 Teijon kansallispuisto

Teijon kansallispuisto on perustettu 1.1.2015 (Laki Teijon kansallispuistosta 1260/2014). Puiston pinta-ala on
noin 34 nelidkilometria. Kansallispuisto perustettiin varsinaissuomalaisessa kulttuurimaisemassa sailyneen
salomaaluonnon elidston, geologisten ominaispiirteiden ja maiseman seka siihen kuuluvan kulttuuriperinnén
suojelemiseksi ja hoitamiseksi seka yleista virkistys- ja retkeilykdyttda ja luonnonharrastusta varten. Puiston
ytimen muodostavat 2 300 hehtaarin laajuinen Teijon retkeilyalue ja siihen liittyvat Hamarijarven ja Punas-
suon suojelualueet. Alueella on myds arvokasta kulttuuriperintda kuten historiallinen Kirjakkalan ruukki.

Teijon retkeilyalueelle (nyk. kansallispuisto) on laadittu hoito- ja kayttésuunnitelma vuosille 2011-2026 (Met-
sahallitus 2012). Hoito- ja kdyttdsuunnitelma sovittaa yhteen suunnittelualueen eri maankayttémuodot si-
ten, ettd luontoarvot sailyvat ja alueen merkitys virkistys- ja luontomatkailukohteena kasvaa. Hoito- ja kayt-
tosuunnitelma ollaan paivittdmassa tuleville vuosille.

Yrityssalo koordinoi vuosina 2014-2015 Teijon kansallispuistosta kasvun evaat -kehittdmishanketta (Teijon
kansallispuistosta kasvun evaat 2014-2015, loppuraportti 9.9.2015, Yrityssalo Oy). Hankkeen tavoitteena oli
parantaa Teijon kansallispuistossa ja sen vaikutusalueella olevien yritysten toimintaymparistoa ja toiminta-
edellytyksid. Teijon kansallispuiston vaikutusalueella olevien yritysten on huomioitava kestava matkailu seka
luonto- ja kulttuuriperintdarvot omassa liiketoiminnassaan. Kestavalld matkailulla tarkoitetaan taloudellisesti
kannattavaa toimintaa, joka ei tuhoa ymparistoa ja paikalliskulttuuria.
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3.11 Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelma

FCG on laatinut Yrityssalon toimeksiannosta Mathildedalin matkailun kehittamista koskevan suunnitelman
tahtdaimena vuosi 2026. Raportti valmistui kevaalla 2021. Tyo tehtiin tiiviissa yhteistydssa alueen asukkaiden,
yrittdjien ja viranomaistahojen kanssa.

Raportissa todetaan, ettd Mathildedalin ydinvetovoimatekijat ovat elava ja moderni ruukkikyla, kansallis-
puisto ja aktiviteetit, meri ja sen ldheisyys seka ldhiruoka ja paikallistuotteet. Nama tekijat ovat samalla erot-
tautumis- ja kilpailutekijoita matkailumarkkinoilla.

Mathildedalin ruukkikylan kasvun haasteita puolestaan ovat erityisesti yrityksille sopivien toimitilojen ja tont-
tien sekd majoituskapasiteetin puute. Suuri osa alueen vieraista on paivakavijoita, joiden maara on kasvanut
ja aiheuttanut omalta osaltaan haasteita erityisesti kesdsesonkina.

Tavoitetilassa vuonna 2026 Mathildedalin eldva, moderni ja paikallisuutta korostava ruukkikyla kansallispuis-
ton keskelld ja kulttuurihistoriallisessa miljodssa mahdollistaa ympadrivuotisen monipuolisen matkailu- ja pal-
veluyritystoiminnan alueella. Tavoitteena on nostaa kavijéiden maara vuositasolla 200 000:n. Tullimetsan
osalle on oletuksena arvioitu kaupallisen majoituksen osuudeksi 2/3 uudisrakennusoikeudesta, lopun kol-
manneksen ollessa loma- ja asuinrakentamista. Alueen tulevaisuuden osalta kaavoitettavana olevien Tulli-
metsan ja Tammipuiston alueiden kehittyminen on nadhty tarkeana.

3.12 Kylien Salo

Mathildedal oli mukana myos vuonna 2013 alkaneessa Kylien Salo- ja sen jatkohankkeessa, joissa tavoitteena
oli edistda osallisuutta ja kehittda kaupunkia yhdessa paikallisten toimijoiden kanssa (https://kylien-
salo.wordpress.com/). Hankkeissa kaupungin palkkaama kyldasiamies neuvoi ja tuki kylia ja yhdistyksia. Kyla-
asiamies auttoi kylia mm. suunnittelemaan omia Leader- ja muita hankkeita. Kylien tiedotusta ja markkinoin-
tia kehitettiin tavoitteena saada uusia asukkaita ja lisdd matkailijoita. Viimeisin kylien kehittdmishanke — Ky-
lien ja kortteiden Salo — paattyi vuoden 2019 lopussa.

3.13 Mathildedalin maankaytén kehittdmissuunnitelma

Metsahallitus on laatinut Matildan Tullimetsan kehittamissuunnitelman yhteistydssa Salon kaupungin maan-
kayttopalvelujen kanssa. Tyd valmistui maaliskuussa 2022. Tydssa tutkittiin alueen maankayttémahdollisuuk-
sia osana Mathildedalin kokonaisuutta. Tavoitteena oli |6ytaa alueelle korkeatasoinen, mielenkiintoinen, tu-
levaisuuden huomioiva, toteuttamiskelpoinen ja toimiva kokonaisratkaisu. Tavoitteena oli sijoittaa Tullimet-
san alueelle palveluja ja asumista. Alueelle laadittiin kolme erilaista vaihtoehtoa, joiden rakennusoikeus oli
25 000 — 33 000 k-m?2. Laaditut vaihtoehdot on esitetty kuvassa 21.
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Kuva 21. Mathildedalin maankayton kehittdmissuunnitelma; vaihtoehdot 1, 2a ja 2b.

3.14 Vireilld olevat kaavahankkeet

Suunnittelualueella valmistui alkuvuonna 2024 Tammipuiston asemakaava (A167), jonka kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 15.4.2024 § 28. Kaavaty6ssa kehitettiin Tullintien pohjoispuolella sijaitsevaa Tammipuiston aluetta
Mathildedalin matkailua tukevana alueena, johon voisi sijoittua mm. majoituspalveluja ja niitd tukevia palve-
luja. Tavoitteena on ympadrivuotinen toiminta.

Fs3f 24 i D A N / 29605~ % N

Kuva 22. Tammipuiston asemakaavan muutos kv 15.4.2024. Ei mittakaavassa.
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Kaava-alueen itdpuolella on vireilld myds Tullintien asemakaavahanke. Tullintien asemakaavaehdotus oli nah-
tavilla 14.8. —13.9.2024. Tullintien kaavamuutoksen tarkoituksena on paivittda kaava vastaamaan olemassa
olevaa tilannetta ja tutkia kaupungin omistaman alueen kaavoittaminen. Lisdksi tavoitteena on tarkastella
rantarakennuspaikkojen saunojen sijoitteluun ja viemardintiin liittyvia asioita seka Tullintien kevyen liiken-
teen ratkaisuvaihtoehtoja ja aluevaraustarpeita. Tullintien asemakaavahankkeesta |6ytyy lisatietoa osoit-
teessa https://salo.fi/Tullintie/.
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Kuva 23. Tullintien asemakaavan muutosehdotus 10.6.2024. Ei mittakaavassa.
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4. Osayleiskaavatyon tavoitteet

Matildan Tullimetsan suunnittelualueelle on tarkoitus laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Yleiskaavoituk-
sen yleisena tavoitteena on toimintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaava tulee ohjaamaan alueen tarkem-
paa suunnittelua.

Matildan Tullimetsdn osayleiskaavoituksen tavoitteena on suunnitella Tullimetséan ja siihen liittyvan Tullintien
alueiden toiminnot sovittaen ne yhteen kulttuurihistoriallisesti merkittavan Mathildedalin ruukkikylan ja Tei-
jon kansallispuiston toimintojen ja arvojen kanssa. Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitetut uudet toi-
minnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisdavat alu-
een kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen uusien yritysten syntymisen alueelle ja lisaten alueen
houkuttelevuutta niin vakituisena kuin myds vapaa-ajan asuinalueena.

Elinvoiman ja kilpailukyvyn osalta keskeisena tavoitteena on alueen matkailuelinkeinojen kehittaminen. Tar-
koituksena on monipuolistaa ja lisata matkailu- ja majoituspalveluita, jotka tukevat seka ruukkikylan etta Tei-
jon kansallispuiston toimintoja. Yleiskaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa myods uusien aktiviteettien ja
palvelukonseptien syntyminen alueelle.

Idyllinen Mathildedal tarjoaa jo nykyiselldan erilaisia asumisvaihtoehtoja niin vakituiseen kuin vapaa-ajan
asumiseen. On varsin todennakadistd, etta kysynta tulee kasvamaan Mathildedalinkin alueella, koska ajankoh-
taiset ilmiot — kakkosasuntojen buumi, citymaalaisuus ja paluu juurille — houkuttavat kaupunkivdestda aina-
kin kausittain myds harvaan asutuille alueille ja lisaksi digitalisaatio mahdollistaa monipaikkaisen arjen elami-
seen.

Yleiskaavoituksen tavoitteena onkin tarjota lisdd monipuolisia kyldasumisen vaihtoehtoja seka uusia asuk-
kaille suunnattuja palveluja. Toiveena on asukasmaaran kasvu ja sen myota kylan elinvoiman lisddantyminen ja
kylakoulun sdilyminen. Kyldan elinvoima on edellytys idyllin sdilymiselle.

Yhtena yleiskaavoituksen erityistavoitteena on alueen liikennejarjestelyjen kehittamisen mahdollistaminen
tulevaisuudessa ja paikoitusalueiden lisédminen. Erityisena pullonkaulana alueella on liikenteen osalta Bre-
merintien, Matildan puistotien ja Tullintien liittymaalue, jonka osalta on keskusteltu Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen kanssa. Tarkoituksena on, ettd yleiskaava mahdollistaa Bremerintien rauhoittamisen ohikulkulii-
kenteelta, mikali se katsotaan tulevaisuudessa tarpeelliseksi. Paikoitustilaa Mathildedaliin tarvitaan lisaa: eri-
tyisesti kesalla matkailusesongin ollessa kiihkeimmillaan parkkipaikat loppuvat kesken.

Osayleiskaavan ympdristdtavoitteita ovat luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriperinndn huomioiminen
ja sdilyttaminen. Tavoitteena on, ettd kaava-alueen toiminnot voisivat tukea olemassa olevia arvoja ja tuoda
mahdollisesti jopa lisdarvoa alueelle. Erityisen tarkeda on suunnitella uudet toiminnot siten, ettd ne luovat
ehyen kokonaisuuden yhdessa arvokkaan ruukkikylan kanssa ja toisaalta sopeutuvat suunnittelualuetta ym-
parodivaan kansallispuistoon.

lImastotavoitteiden osalta kaavatyossa sovelletaan KILVA-tydkalua (limastokestadva kaavoitus,
https://www.ymparisto.fi/KILVA), jonka avulla nostetaan esiin ilmastokestavia ratkaisuja maankayton suun-
nittelussa. Tyokalussa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillitseminen etta siihen sopeutuminen. limas-
tovaikutuksia arvioidaan KILVA:ssa neljan osion avulla, jotka ovat

1) luonnonvarojen kaytén minimointi,

2) kestavan elamantavan mahdollistaminen,

3) kulutuksen paastéjen minimointi ja

4) ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen.

Tyokalun lopputuloksena syntyy “tarkistuslista” seikoista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.

Tulokset ovat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskustelulle.
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5. Osayleiskaavan kuvaus

51 Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu paaosin alueelle laadittuihin suunnitelmiin, kehittamis- seka luontoselvityksiin. Kaa-
vatyossa on hyodynnetty Metsdhallituksen laatimaa Mathildedalin maankayton kehittamissuunnitelmaa (FCG
2022) ja Mathildedalin matkailun kehittdmissuunnitelmaa (FCG 2021) seka alueelle laadittuja luontoselvityk-
sid. Kaavan rakenne on sellainen, ettd uusi maankaytto tukeutuu olevaan liikenneverkkoon ja rakennettavien
alueiden ja Teijon kansallispuiston valiin jaa virkistysalueita. Alueen pohjoisosan asemakaavaty® on valmistu-
nut ja yleiskaavaratkaisu on yhteneva asemakaavan kanssa. Kaava-alueelle on osoitettu kuusi muuttuvaa
maankdyton aluetta kayttotarkoitusmerkinnoilld. Teijon kansallispuisto on osoitettu luonnonsuojelualueena.

5.2 Mitoitus

Osayleiskaavassa ei osoiteta rakennusoikeuksia eikd rakennuspaikkojen maéaria. Kaava-alueen pinta-alasta
26,9 hehtaaria on varattu maankaytolle ja 33,9 hehtaaria on retkeily- ja virkistysalueita. Luonnonsuojelualu-
etta on 6,8 hehtaaria. Asuntoalue (A) varausta on 2,8 ha, yhdistettya asunto- ja loma-asumisaluetta (A-RA)
on 11,6 ha ja loma- ja matkailualuevarauksia (R-1, R-2) on 12,5 ha. Kehittdmissuunnitelmasta voidaan arvi-
oida jossain maarin rakentamismaaraa, mutta lopullinen rakennusoikeus tarkentuu asemakaavatydssa. Kehit-
tamissuunnitelmassa erillisten asuin-/lomarakennusten osuus olisi n. 20-30% toteutustavasta riippuen. Li-
saksi kaavamaarays mahdollistaa asumisen myos muille maankayttdalueille, joten suoraan vakinaiselle asu-
miselle osoitettavaa maaraa on vaikea arvioida. Alueella olevan yleisen kdytdannén mukaan loma-asuntoja on
muutettavissa vakituiseen asumiseen, joten myds tama tuo epdvarmuutta vakituisen vaestonlisdyksen las-
kentaan.

5.3 Aluevaraukset

Hummeltien varteen on osoitettu loma- ja matkailualuevarauksia (R-1, R-2) sekd asumista ja loma-asumista
yhdistava aluevaraus (A-RA). Tullintien alueelle on osoitettu asuntoalue (A-1) ja loma- ja matkailualue (R-1).
Loma- ja matkailualuemerkintaan on sisallytetty mahdollisuus asuntorakentamiselle, mutta sen tarkempaa
sijoittumista ja volyymia ei tutkita osayleiskaavan yhteydessa, vaan se tehdaan asemakaavoituksen kautta.
Samoin A-RA-alueen tarkempi maankaytto tutkitaan asemakaavoituksella. Teijon kansallispuiston alue, johon
sisaltyy Matildanojan Natura-kohde, on osoitettu luonnonsuojelualueena (SL). Muu kaava-alue on erityyppi-
sid virkistysalueita (VL, VL-1, VR-1).

Alue voidaan asemakaavoittaa vaiheittain ja siten tarpeen mukaan. Kaavan aluevarausten valjyys mahdollis-
taa asemakaavoituksessa nopeampaan markkinatilanteen reagointiin. Lisdksi merkintd mahdollistaa asema-
kaavoituksen laatimisen kunkin ajankohdan markkinatilanteen mukaisena ja siten reagoinnin maankayton
tarpeisiin ja pidemmalla tahtaimelld voidaan valttaa poikkeamislupamenettelyitd, joilla alueen olevaa raken-
nuskantaa on jo nyt kehitetty vakinaisen asumisen suuntaan.

54 Palvelut

Yleiskaava-alueelle ei osoiteta erillisid alueita palveluja varten, vaan alueelle on mahdollista sijoittaa pieni-
muotoisia, alueen toiminnallisuutta tukevia, palveluja. Julkisia palveluita kaava-alueelle ei esiteta.
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5.5 Lilkkenne

Uudet alueet tukeutuvat olevaan tie- ja katuverkkoon, joten uutta kokoojakatua ei tarvitse toteuttaa muuta
kuin Hummeltien jatko, jonka toteutettava osuus nykyisellddn on sorapintainen yksityistie. Hummeltien jatke
osoitetaan kokoojakatuna nykyisen tien jatkeeksi n. 500 m. Tdma edellyttanee tien rakentamista rakenneker-
roksineen kokonaan uudestaan, mikali nykyinen rakenne ei vastaa kadulle vaadittavaa tasoa. Maankayttoalu-
eiden sisdista liikenneverkkoa kaavassa ei esiteta.

Teijontien oikaisua ei esitetd kaavassa, voimassa oleva lainsaadant® ei mahdollista tien toteuttamista. Teijon-
tie-Bremerintie-Tullintielle on toteutettu kylatie n. 1,3 km., josta on saatu hyvid kokemuksia ja siten tie saate-
taan jattaa pysyvasti kylatieksi. Suunniteltu oikaisu ei tue tata tehtya ratkaisua, eika saavutettava hyoty ole
merkittava huomioiden, ettd vuorokausitasolla raskaan liikenteen mé&ara on noin 20-30 (Vaylavirasto:
https://suomenvaylat.vayla.fi/). Ndista noin kymmenen on joukkoliikenteen ajoa. Hummeltie osoitetaan alu-

een kokoojakatuna, tien valityskyky riittda kasittdmaan alueiden toteutuksen mydta syntyvan liikkenteen kas-
vun. Tie on muutettu vuoden 2024 aikana kylatieksi. Tien suoruus ja hyvakuntoisuus saattaa johtaa jo nykyis-
ten kayttdjien toimesta tarpeettoman koviin ajonopeuksiin.

Yleiskaavassa ei esiteta erillisia pysakdintialueita; nykyinen Tullintien alussa oleva alue jadnee edelleen kayt-
toon. Aluevarauksiin on annettu erillinen maarays, jonka pohjalta alueille voidaan sijoittaa kdyttoa palvelevia
pysakdintialueita. Asemakaavassa voidaan osoittaa niiden sijainti, jos niin koetaan tarpeelliseksi. Toiveet py-
sakointialueiden jarjestamiseksi ennen kylaaluetta eivat ole yleiskaavallisia asioita ja voidaan toteuttaa ilman
kaavaakin.

Joukkoliikenne alueelle tulee Salon suunnasta Teijontieta pitkin ja paatepysakki on kaava-alueella nykyisella
pysakointialueella Tullintien alkupdassa. Tahan ei esitetd muutosta. Linja 30 kulkee kesaisin paivittdin seitse-
massa vuorossa kahden tunnin vélein Salon keskustaan ja talvisin tunnin vélein 11 vuoroa. Kaavatyon joh-
dosta muutoksia joukkoliikennepalveluihin ei esiteta.

Kaavamaaradyksella on kiinnitetty huomiota jalankulkuymparistojen laatutekijéiden korostamiseen seka kiin-
nitettava erityistd huomiota pyorailyn, joukkoliikenteen, pysakoinnin ja huoltoliikenteen tarkoituksenmukai-
suuteen ja hairiottdmyyteen.

5.6  Suojelu

5.6.1 Kulttuuriymparisté

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY) on osoitettu kaavakartalla ja niiden huo-
miointiin on liitetty osayleiskaavamadarayksia. Kaava-alueeseen siséltyy pieni alue Mathildedalin ruukkiyhdys-
kunnasta (rky). RKY-alueeseen sisdltyva osa on jo asemakaavassa, joka ohjaa rakentamista silta osin.

Maakunnallisesti merkittava rakennetun ympariston aluekokonaisuus: Mathildedalin teollisuusmiljo6 on laa-
jempi kokonaisuus ja pitaad sisalladn em. RKY-kohteen. Maakunnallisesti merkittava kohde on osoitettu kaava-
kartalla (srr-1) ja myos siihen on kohdistettu osayleiskaavamadarayksia. Alueesta suurin osa on asemakaavoi-
tuksen piirissa ja yleiskaavan ohjausvaikutus tulee mahdollisen asemakaavamuutoksen yhteydessa. Alueelle
sijoittuu osin uutta R-1-aluetta, jonka toteutusta ohjataan tarkemmin asemakaavalla.

Tiedossa olevat muinaisjaannoskohteet on osoitettu kaavakartalla ja niiden huomiointiin on liitetty osayleis-
kaavamaarays.

5.6.2 Luonto

Teijon kansallispuiston alue, johon sisdltyy Matildanojan Natura-kohde, on osoitettu luonnonsuojelualueena
(SL). Matildanojan Natura-kohde seka kaakkois- ja lounasrajoilla kaava-alueelle ulottuva n. 10 metrin levyinen
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Natura-alue on osoitettu Natura-alueena (nat). Muu rakentamisen ulkopuolelle jadva kaava-alue on erityyp-
pisia virkistysalueita (VL, VL-1, VR-1).

Luontoselvityksessa |6ytyneet luontokohteet (kuva 20) osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeina alueina (luo). Luontokohteiden muodostamat kokonaisuudet on osoitettu ohjeellisena luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden muodostamana kokonaisuutena (luo). Luo-
alueisiin liittyy osayleiskaavamaarays.

VR-alueille on annettu osayleiskaavamaarays, jolla on asetettu MRL 128 §:n mukainen luvanvaraisuus maise-
maa muuttaville toimenpiteille. Alueille voi my0s sijoittaa kevyitd rakennuksia/rakenteita seka alueen sisaisia
liikennejarjestelyja asemakaavassa tarkemmin maariteltavalla tavalla.

VR-alueelle on mahdollista sijoittaa retkeilyreitteja. Niita ei ole kaavassa osoitettu, vaan niiden sijainti ratkais-
taan tarkemmassa suunnittelussa. Hummeltie ja Tullintie on osoitettu maakuntakaavan mukaisesti ulkoilu-
reitteind ja ndma reitit palvelevat laajempaa, seudullista yhteytta.

5.7 Tekninen huolto

Kaava-alueen laheisyydessa on vesi- ja viemadrijohdot, joihin alue on kytkettavissa. Tarkemmassa suunnitte-
lussa tulee selvitettavaksi olemassa olevan vesijohtoverkon parantaminen sekd mahdollinen paineenkorotus-
aseman toteuttaminen lisdantyvan kdyttajamaaran johdosta. Nykyinen kapasiteetti ei riitd uusien alueiden
kayttoonottamiseen. Alue on liitettdvissa olevaan sahkoverkkoon. Hummeltien itdpuolella on kaksi puisto-
muuntamoa, mahdollinen lisdrakentamistarve sijainteineen ratkaistaan asemakaavassa. Yksittdisid puisto-
muuntamoita ei esitetd yleiskaavatasolla. Tullimetsan alueella oleva antennimasto on merkitty kohdemerkin-
nalla ja suojavyodhykkeella.
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6. Vaikutusten arviointi

6.1 Vaikutusarvioinnin tausta

Maankayttd- ja rakennuslain 9 § 1 mom. mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § tarkentaa, ettd kaavan vai-
kutuksia selvitettdessa on otettava huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeelli-
suuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman to-
teuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

No

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

w

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

(S~

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon;

)]

)
)
)
) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
)
)

elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Matildan Tullimetsan osayleiskaavan vaikutusarviointi perustuu kdytdssa oleviin perustietoihin, selvityksiin,
suunnitelmiin, maastokaynteihin, osallisilta saatuihin lahtétietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laaditta-
vien suunnitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Keskeisend lahtotietona vaikutusar-
vioinnissa ovat olleet alueelle laaditut kehittdmissuunnitelmat sekd luontoselvitykset. Selvitykset ovat lahes
asemakaavatasoisia, joten ndin ollen riittavia kaavatydssa.

Vaikutuksia arvioidaan koko silta alueelta, johon ymparistdssa tapahtuvien muutosten vaikutusten oletetaan
ulottuvan. Kaavahankkeen merkittavimmiksi vaikutuksiksi on tunnistettu maankaytdén muutoksen mukanaan
tuomat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon, luontoon, kulttuuriperintéon, lii-
kenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja elinkeinoelaméaan, ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon sekd ilmastoon
kohdistuvat vaikutukset. Yhdyskuntarakenteen ja rakennetun ympariston, liikkenteen ja kulttuuriperinnon
osalta arviointi kohdistuu kaava-aluetta laajemmalle alueelle. Ne maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n lis-
tauksen aihepiirit, joihin ei voida katsoa kohdistuvan vaikutuksia tai vaikutukset jaavat vahaisiksi, on jatetty
kasittelematta seuraavassa vaikutuksia koskevassa luvussa.

6.2 Vaikutukset

6.2.1 VYleispiirteiset kaavat/suunnitelmat

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista kaavaa koskevia tavoitteita oli erityisesti:

- Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympaéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueen kehittaminen alueen ominaispiirteet ja vahvuudet huomioiden. Alu-
eelle on mahdollista sijoittaa yritystoimintaa kuin myos vakituista asumista. Padpaino on alueeseen liittyvalla
matkailun kehittdmisella ja siihen liittyvalla toiminnalla. Kaavassa on huomioitu valtakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavat kulttuuriymparistot, kuin myds muinaismuistot seka suojellut luontokohteet ja alueen sisai-
set luontoarvot. Valtakunnallisella tasolla merkittavat kohteet: Mathildedalin ruukkiyhteiskunta seka Teijon
kansallispuisto, on huomioitu kaavassa merkinnoilla ja maarayksilla.
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Maakuntakaava osoittaa alueelle taajamatoimintojen aluetta (A), pohjoisimman alueen osa on Natura-alu-
etta seka Teijon kansallispuistoa suojelualueena (S) tunnettujen rajausten mukaisina.

A-alueelle on annettu suunnittelumdaardys: Alueen kehittamista tulee edistdaa johdonmukaisella suunnittelulla
ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten
ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset omi-
naispiirteet huomioivaa.

Mathildedalin kyla ja teollisuusympadristd on maakuntakaavassa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti merkittava vaalittava rakennettu ymparist6 (sra), mika on otettu huomioon suunnittelualueen taa-
jamarakenteessa, mitoituksessa ja rakentamisen mittakaavassa.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus on huomioitu ja yleiskaavaa voidaan pitda maakuntakaavan mukaisena. Alu-
eelle osoitetaan taajaman laajennusalueita alueen henkea ja kehittdmistarpeita vastaavasti. Yleiskaava tar-
kentaa maakuntakaavan aluevarausta siten, etta alueelliset erityisarvot on huomioitu ja maankaytt6 osoi-
tettu luontevaan paikkaan. Kaava-alueen maankdytto tdydentda olevaa yhdyskuntarakennetta ja herkem-
missd rakennetun ympadriston kohdissa on annettu tarkentavia méaarayksia alueiden yhteensovittamisesta.

Osayleiskaavaratkaisussa on huomioitu niin rky-alue kuin myos sra-alue ja esitetty ne voimassa olevien ra-
jausten mukaisina. Natura-alue seka Teijon kansallispuisto ovat myds rajausten mukaisia.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa alueella on kehittdmisperiaatemer-
kinta: matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.

Merkinnédlle on annettu suunnittelumaarays: Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjanteisia, ympa-
rivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia sekd alueiden ominaispiirteita hyddyntavia, ja niiden on edistet-
tava kehittamisen kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kes-
tavalla tavalla.

Osayleiskaavan yhtena tavoitteena on alueen matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittaminen ja aluevarauk-
silla mahdollistetaan alueen matkailun kehittaminen kuin myds alueiden kytkeytyminen kokonaisvaltaisesti
Matildan ja kansallispuiston olevaan palvelutasoon. Kaavavarauksilla mahdollistetaan alueen toteuttaminen
vaiheittain ja pitkdjanteisesti.

Vanhentuneiden asemakaavojen osalta osayleiskaava ohjaa tulevia kaavamuutoksia ja aiempi tievaraus kylan
ldpi on poistettu kokonaan.

6.2.2  Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Osayleiskaava-alueella ei juurikaan ole rakennettuja alueita, joten kaikki maankayton alueet ovat uusia. Ra-
kentamisen myota alueelle tulee uusia asukkaita seka muita kayttajia. Uudet alueet sijoittuvat padosin Hum-
meltiehen tukeutuen. Tammipuiston alue eli kaava-alueen pohjoisin osa sijoittuu Tullintien pohjoispuolelle.
Rakentamisen keskittdminen Hummeltien ldheisyyteen hillitsee yhdyskuntarakenteen hajautumista ja paran-
taa taajaman palveluiden kehittamista seka kayttoa. Yleiskaavalla muodostetaan taydentyva matkailu-, lo-
mailu- sekd asuntoalue, joka tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin. Nain ollen ei synny hajautunutta yhdyskunta-
rakennetta, vaan liikenteellisesti toimiva kokonaisuus. Kaavalla laajennetaan taajamaa huomioiden oleva yh-
dyskuntarakenne.

Osayleiskaavan uudet rakentamiseen osoitetut alueet ovat padsaantoisesti loma- ja matkailurakentamista,
mutta alueella mahdollistetaan myds asuntorakentaminen. Vahaisessa maarin alueelle voi sijoittua myos pal-
veluita, mutta erillistd aluevarausmerkintaa alueelle ei osoiteta, vaan tarkemmassa suunnittelussa voidaan
madritelld alueen sisdisten palvelujen maara.

Nykyisen, metsatalouskaytdssa olevan, alueen luonne muuttuu lomailu-, matkailu- tai asuinalueiksi. Tehok-
kaampi toteutus sijoittunee Hummeltien alkupdahan ja sielld on kulttuuriymparistdén huomioivaa, tiiviimpaa
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toteutusta. Hummeltien loppupadssa tehokkuus jaanee kohtalaisen pieneksi ja siten muodostuvan alueen
ilme on valja ja matala.

Suunnittelualueen eteld- ja itdrajoilla sekd aivan pohjoisosassa on Teijon ylangoén Natura 2000 -aluetta. Li-
saksi kaava-alue rajautuu eteldssa ja idassa Teijon kansallispuiston alueeseen ja pohjoisin karki on kansallis-
puistoa ja merkitty luonnonsuojelualueeksi. Uusien alueiden ja em. alueiden valiin on jatetty eteldssa n. 30
metrin levyinen retkeily- ja ulkoilukdyttéon varattu alue, mutta muilla alueilla se on 50-400 metria levea vyo-
hyke.

6.2.3 Luonnonympaéristd

Osayleiskaavan uudet rakentamiseen osoitetut aluevaraukset sijoittuvat metsaiselle alueelle, joka on luon-
teeltaan talousmetsaa. Nain ollen kaavalla ei ole mainittavaa heikentdvaa vaikutusta luonnonymparistoon.
Lisdksi aluevaraukset on asemoitu siten, ettd luontoarvoja sisdltavat kohteet sijoittuvat lahes kokonaan ldhi-
virkistysalueille tai retkeily- ja ulkoilualueille.

Asukkaiden kayttama lahimetsd muuttuu osittain rakennetuksi taajamaymparistoksi. Toisaalta aivan kaava-
alueen laheisyydestd alkaa laajat ja yhtendiset metsaalueet.

Luo-kohteiden jaadessa rakentamisalueiden ulkopuolelle ja kun ne vield paaosin sijoittuvat virkistysalueille,
on niiden luontoarvojen sdilyminen kaavallisesti turvattu. Tata tukee myos kaavamaardys, joka kieltdd suorit-
tamasta niiden alueella luontoarvoja heikentavia toimenpiteitd. Luontoselvityksen mukaiset luontokohteet
on rajattu korttelialueiden ulkopuolelle.

Kaava-alueen kayttajamadran kasvaessa tulee myds olemassa olevien polkujen ja retkeilyreittien kadyttaja-
maara kasvamaan. Nain ollen myds Teijon kansallispuiston reitistéon tulee kohdistumaan kulumista. Taten
kaavan vaikutus tulee ulottumaan kaava-alueen ulkopuolelle. Toisaalta kdvijamaaran kasvu seka kansallis-
puiston sisdankaynnin luominen alueelle on ollut kaavan yksi tavoite, joten alueen toteutuksessa tuleekin
kiinnittdd huomiota polkuverkoston kestavaan kehittdmiseen. Kulutuksen kasvun voidaan olettaa kohdistu-
van erityisesti kaava-alueen ja Tullintien valiselle osuudelle, koska aluetta saatetaan pitda lahimetsana ja si-
ten arkiliikunta saattaa kohdistua voimakkaammin naihin alueisiin. Uusia reittejd kansallispuistoon ei tdman
kaavan johdosta tarvitse tehda.

Kaava mahdollistaa uusien ratkeilyreittien toteuttamisen VR-alueelle ja osa ndista uusista reiteista saattaa
kulkea luo-kohteiden lapi tai niiden reunustaa pitkin. Jos ulkoilijoiden liikkumista pystytdan ohjaamaan riitta-
vasti, eikd kulkeminen harhaudu olevaa polku-uraa leveammalle, ei kulkemisesta aiheudu nykyistd merkitta-
vampaa haittaa jatkossakaan. Kuivassa maastossa polku-uralla pysyminen lienee todennakdistd, mutta kos-
teammissa kohdissa tulee kiinnittda huomiota riittaviin rakenteisiin, jotta kulkeminen ei siirtyisi polku-uran
viereen kuivempaan kohtaan ja siten lisda kulutusta paikassa, jossa sita ei haluta. Kaava-alueen luo-kohteet,
joiden kautta olevat reitit ja uudet reitit osoitetaan, ovat vahvasti kosteita alueita, joten nadiden suunnitte-
luun ja toteutukseen tulee kiinnittda huomiota. Kansallispuiston puolella maapera on kallioisempaa. Tdten ne
eivat ole erityisen herkkia kulutukselle. Kansallispuiston hoito- ja kdyttésuunnitelman paivitys on kdynnissa ja
siind on mahdollista ottaa kantaa my0s reitiston kestavaan kasittelyyn ja opastukseen.

Luontoselvityksessa havaittiin muutamia huomionarvoisia lintulajeja, joiden tarkeimmat mahdolliset pesi-
maymparistot sijoittuvat nyt rakentamisen ulkopuolelle rajatuilla tarkeilla luontokohdealueilla. Muutoin
suunnittelualue on melko tavanomaista talousmetsaaluetta, eikd polkuverkoston kayton liséantyminen ai-
heuta siten linnustolle merkittavia hairictekijoita.

6.2.4 Vaikutukset Natura-alueisiin

Alueelle on laadittu Natura-arvio kaavan vaikutuksista. Selvityksen mukaan Natura-alueeseen ei kohdistu
suoria vaikutuksia.
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Epdsuorana vaikutuksena on rakentamisaikainen melu ym. hairiot, joka voi johtaa herkimpien lintulajien, ku-
ten petolinnut ja kanalinnut, siirtymiseen pesimadan kauemmas.

Natura-alueelle kohdistuva kulutuspaine kasvaa jonkin verran, haitat on mahdollista torjua ohjaamalla kulke-
mista polkuverkostolle ja verkoston aktiivisella yllapidolla. Natura-alueelle suuntautuvaa polkuverkostoa on
kehitettava, jotta alueelle ei synny suunnittelemattomia polkuverkostoja.

Yhteenvetona Natura-arvioinnista voidaan todeta, ettd osayleiskaavan toteutuminen ei merkittavasti hei-
kenna niitd Natura-luontotyyppeja tai niihin sidoksissa olevien lajien elinmahdollisuuksia, joiden vuoksi alue
on valittu Natura-2000 suojelukohteeksi.

6.2.5 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintédn

Alue ei sisally Iahtokohtaisesti maisemallisesti merkityksellisin alueisiin, joten merkittdvia maisemallisia vaiku-
tuksia kaavalla ei ole. Hummeltien alkupaan ja uuden loma- ja matkailualueen valissd on n. 30 metrid levea
metsalakikohde (lehtolaikku), jonka onnistunut sdilyttaminen osaltaan keventdad maisemavaikutuksia Tullintien
suuntaan. Paikallisesti kaavan toteuttaminen tuo maisemallista muutosta lahiymparistdoon erityisesti Tammi-
puiston alueelle sekd Hummeltien varren ndkymaan. Tammipuiston osalta maisemavaikutukset on kasitelty
tarkemmin asemakaavatydssa. Hummeltien osalta maisemavaikutusta voidaan lieventda siten, ettd jatetaan
puustoista vyohykettd tien ja uudisrakentamisen valiin. Toisaalta metsan luonne mantyvaltaisena talousmet-
sand on jo itsessaan varsin avointa ja muutoksille siten herkka.

Kaavalla poistetaan vanha tievaraus ns. Teijontien jatke ja sen mydta hdviaa myds maisemaa rikkova levea
tiekdytava, joten siltd osin maisemavaikutus on positiivinen.

Merkittava osa uudesta rakentamisesta sijoittuu hiukan erilleen Mathildedalin kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaasta kyldalueesta, mutta parhaimmillaan uusi rakentaminen tdydentaa historiallista kyldaluetta ja elavoittaa
sitd seka taajamakuvallisesti ettd toiminnallisesti. Tullintien alkup&dan kylakuvaan tulee jossain maarin muu-
tosta, toisaalta alueella on jo voimassa olevassa asemakaavassa runsaasti kdyttamatonta rakennusoikeutta,
jolloin kaiken rakennusoikeuden toteuduttua kyldkuvasta tulee taajamamaisempi. Asemakaavallisella ohjaa-
misella ja tarvittaessa alueellisella rakentamistapaohjeella voidaan uudisrakentaminen sovittaa kyldkuvaan.
Kaavassa on annettu madrayksia ympadristdon soveltuvuudesta, mutta tosiasiallisesti alueen rakentamista oh-
jataan tarkemmin asemakaavaty®ssa. Sekd RKY-kohde, ettd maakuntakaavan rakennetun ympariston koko-
naisuus, on huomioitu rajauksella ja niiden laheisyyteen sijoittuville alueille on annettu tarkempia yleiskaava-
maarayksia.

Osayleiskaavassa ei madritetd rakennusoikeutta eikd kerroskorkeutta, ndma tarkentuvat asemakaavassa ja
hankekohtaisesti. Ymparistoon sopivaan mittakaavaan toteutettaessa alueiden tehokkuus jaanee kohtalaisen
pieneksi ja siten muodostuvien alueiden ilme on valja ja matala. Tiiviimpi toteutus sijoittunee Hummeltien
alkupdan R-alueelle. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota rakennusten massoitteluun, varitykseen ja
kasvillisuuteen rakennuskohteissa, jotta ne soveltuvat kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvallisesti arvokkaa-
seen Mathildedalin kylaymparistoon.

Muinaismuistokohteet (2 kpl.) on huomioitu ja toinen niistd jaa rakentamisalueen ulkopuolelle. Toisen osalta
kohteen sailyvyys ja koskemattomuus huomioidaan asemakaavatyossa.

6.2.6 Viesto, tydpaikat ja palvelut

Kaavatyon tarkein kasvua edistava lahtdkohta on erityisesti ymparivuotiseen majoitukseen liittyvien tavoittei-
den ja kasvun edistaminen. Merkittdvin osa uusista alueista on loma- ja matkailualue paamerkinnalla. Erillisia
omakotitontteja tai loma-asuntoja voidaan toteuttaa Hummeltien loppupdassa olevalle asunto- ja loma-
asuntoalue (A-RA) merkinnalla olevalle aluevaraukselle. Tammipuiston asemakaava-alueelle arvioidaan
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muuttavan n. 60 asukasta. Jos R-alueet toteutuvat pelkdstdan loma- ja matkailualueina ja A-RA toteutuisi eril-
lispientaloina, niin talldin A-RA-alueelle sijoittuisi maksimissaan n. 200 asukasta. N&in ollen koko kaava-alu-
een vakituisen asukkaiden maara olisi kokoluokkaa 250.

Lisaksi alueen vakiluvun kasvuun vaikuttaa oleva kohtuu iso asemakaavavaranto, joka kokonaisuudessaan
toteutuessaan voisi kasvattaa vakilukua 200-250 maaran toteutustavasta riippuen. Majoitukseen varattua
olevaa tonttivarantoa on 660 k-m?2. Epavarmuustekijana alueella on myds loma-asuntojen (RA) muuttaminen
vakituisiksi asunnoiksi, joka alueella lienee yleinen kdytantdé mm. kaava-alueen viereiselld asemakaavan mu-
kaisella RA-alueella on muutettuja asuntoja 20 kpl. Rakentamattomia RA-tontteja Matildan alueella on 21
kpl., joten toteutustavasta riippuen myds ne saattavat kasvattaa vakinaista asukaspohjaa. Nykyisellddn Matil-
dassa asuu n. 120 asukasta, joten vakiluku olisi moninkertaistettavissa voimassa olevien asemakaavojen ja
tdman osayleiskaavatydn pohjalta.

Véaeston lisdantyminen kasvattaa palvelun tarvetta erityisesti koulu- ja paivakotipaikkojen suhteen ja tdma voi
tarkoittaa myos uusia tilatarpeita. Uudet tilatarpeet lisdavat kunnalle palveluista aiheutuvia kustannuksia.
Vastaavasti uusi vdestd tuo verotuloja ja lisdd muiden palveluiden kysyntaa, joka mahdollisesti edesauttaa
palveluiden sdilymista alueella ja ehka jopa niiden kehittymista. Osayleiskaava-alueelle voi sijoittua palve-
luita, mutta erillistd aluevarausmerkintda alueelle ei osoiteta, vaan tarkemmassa suunnittelussa voidaan
madritelld alueen sisdinen palvelujen maara. Lahikoulu sijaitsee Teijon kyldssa n. 5 kilometria pohjoiseen.

Kaava mahdollistaa edellytyksia uusien tydpaikkojen syntymiselle; alueelle voi sijoittua erilaisia majoitus- ja
matkailupalveluita ja valillisesti myos niihin liittyvia muita tyopaikkoja.

6.2.7 Liikenne

Osayleiskaavalla ei ole muuten merkittavaa vaikutusta liikkenteeseen kuin mita lisdantyva asukas/vapaa-ajan
asukas/matkailijamaara lisaa liikkennetta lahinna paateilld ja -kaduilla. Merkittavimmin lisaantyva kayttaja-
maara lisaa lilkkennettd Hummeltielle, koska ldhes kaikki uusi liikenne kulkee sen kautta. Sama liikennemaara
lisdadntyy myods alueen sisdantulovaylalle, Tullintielle, mutta se jakautunee kahteen suuntaan. Osayleiskaavan
tavoitteena on lisatd pidempaan alueella vierailevien maaraa, jolloin kaikki liikenne ei olisi paivittaista.

Paivakavijoita varten tulee miettia ratkaisuja opastuksen ja pysakointijarjestelman suhteen. Yleiskaavatasolla
ei ole tarkoituksenmukaista esittaa yksittaisia pysakointialueita ja jos halutaan kansallispuiston (paiva)kavi-
joille pysakointialueita taajaman ulkopuolelle, voidaan niita toteuttaa ilman kaavaakin. Sesonkiajan ruuhkilta
ei voida jatkossakaan valttya.

Hummeltie on osoitettu kokoojakatuna, mutta tie on muutettu kylatieksi vuoden 2024 aikana.

Lisddntyva asukasmaara ja kayttdjamaard parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja kannattavuutta,
vaikka yksityisautot tulevat todennakdisesti olemaan alueen kayttdjien padasiallinen kulkumuoto.

Yleiskaava mahdollistaa alueen ulkoilureittiverkoston vahvistamisen. Uusien ja tdydentavien reittien toteutu-
minen tulee aikatauluttaa muun infran toteutuksen yhteyteen, jotta reitit ovat kdyttovalmiina uusia kayttajia
varten. Alueen sisdlle on mahdollista toteuttaa houkuttavia jalankulkuymparistoja ja pyorailyvaylia. Nyt jo
toteutetut kylatiet tukevat pyorailyn sujuvuutta kylaalueen sisalla.

6.2.8 Ymparistohairiot

Osayleiskaava ei merkittavasti tuota tai lisda ymparistohairiditd muuta kuin lisdantyvan yksityisautoilun tuot-
taman liikenteen osalta. Liikenne aiheuttaa paikallisesti mm. melua, polya, pdaastoja seka voi luoda joillain tie-
/katuosuuksilla turvattomuuden tunnetta. Lounean matkapuhelintukiasema ei vaikuta kaavaan ja siina esitet-
tyihin toimintoihin.
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Merkittavimmat [ahiymparistdon kohdistuvat hdiriét ovat toteutuksen aikaisia mm. melu, liikennehairiot,
mutta pitkalla aikajanteelld pysyvia hairioita ei synny, jollei sesonkiaikaista liikenteeseen/pysakaintiin liittyvaa
muutosta sellaiseksi lasketa. Tama tosin on myos elinvoiman kasvuun liittyva tekija.

6.2.9 Yhdyskuntatalous ja elinkeinoeldma (yritysvaikutukset)

Uudet asuinalueet mahdollistavat asukasmadaran lisdédmisen ja sen myota tulevat kasvavat verotulot. Matkai-
lijat taasen tuovat tuloja kayttamiensa palveluiden kautta, tama mahdollistaa matkailuun liittyvan yritystoi-
minnan kehittamisen alueella.

Uusien alueiden toteuttaminen vaatii resursseja niin toteutusvaiheessa kuin niiden yllapidossakin. Alueiden
toteutukseen liittyvista jarjestelyistd sovitaan asemakaavatydn yhteydessa laadittavassa maankayttdsopimuk-
sessa. Nain ollen kaupungille ei pitdisi hankkeen toteutukseen liittyen tulla merkittdvia investointitarpeita. Kes-
keisimmat menoerat liittynevatkin palvelutarpeiden tayttamiseen sekd mydhempaan yllapitoon. Pidemmalla
aikajanteellad kaupunki saa verotuloja niin kiinteistoista kuin toimijoiltakin seka liittymismaksuista. Uudet kadut
tuovat myds lisaa yllapitotoita siltd osin, kun ne asemakaavoitetaan kaduiksi ja siirtyvat kaupungin yllapitoon.

Uudet majoitusmahdollisuudet luovat mahdollisuuden harjoittaa elinkeinotoimintaa alueella ja sita myoten
vilkastuttaa alueen elinkeinoeldamaa ja mahdollista alueellista yhteistyoverkostoa. Samalla matkailutarjonta
laajenee ja monipuolistuu. Uusi asiakaskunta tuo myds oleville palveluntarjoajille elinvoimaa. Kansallispuiston
tuotteistusmahdollisuudet lisdantyvat helpon saavutettavuuden vuoksi. Kaava mahdollistaa usealla eri tavalla
uusille ja olemassa oleville yrittdjille luonto-, ruoka- ja kulttuurimatkailun kehittamista. Matkailurakentaminen
ja luontomatkailuliiketoimintojen kehittaminen avaa uusia mahdollisuuksia investoreille. Aluevaraukset asu-
miselle mahdollistaa asumisen kehittamisen alueen tydntekijoille ja siten tydntekijoiden helpolle saavutetta-
vuudelle.

Kaava mahdollistaa asukasmaaran seka matkailijamaaran kasvun, millda on myodnteisia vaikutuksia aluetalou-
teen laajemmin tarkasteltuna. Paikallisesti tarkasteltuna kaavalla poistuu metsdalueita metsatalouden kay-
tosta. Kaavan vaikutukset metsatalouteen jaavat pieniksi, koska alueen luonne joka tapauksessa on sellainen,
ettd tuottavinta metsankasittelytapaa eli avohakkuuta ei alueella sallittaisi kaavasta riippumatta. Toisaalta alu-
eella joudutaan suorittamaan hakkuita maankayttoalueilta ja niiden lopputulema useimmiten vastaa avohak-
kuuta, jolloin haluttu metsataloudellinen hyodty on otettavissa ndilta alueilta. Myéhemmin retkeilyalueeksi
osoitettavalta alueelta on suoritettavissa hoitotoihin liittyvad metsanhoitoa ja siten harjoittaa pienimuotoista
metsdtaloutta annettujen kaavamaardysten puitteissa.

Alueella on koettu, ettd nykyinen ydpymiskapasiteetti ei ole riittdva vastaamaan kysyntaa ja alueen kehittyessa
entisestdaan tavoitteiden mukaisina, tarvitaan lisdkapasiteettia. Hiljaisempina kausina saattaa olla kilpailua asi-
akkaista, mutta muutoin alueen kehittdminen ei heikenna nykyisten toimijoiden asemaa, vaan saattaa jopa
vahvistaa sita.

Hankkeen keskeisin taloudellinen tavoite onkin vahvistaa alueellista matkailun kehittdmistd. Lisaantyva mat-
kailijamadra tuo taajamaan elinvoimaa, mahdollisesti tydpaikkoja ja ehkd myods tydn perdssa muuttavia asuk-
kaita ja siten vireytta taajamaan. Lisdantyva matkailija-, tyontekija- ja asukasmaara tuovat lisdpotentiaalia alu-
een palvelutason paranemiselle.

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaava mahdollistaa uusien matkailupainotteisten yritysten sijoittumi-
sen alueelle, tuo yrityksille tyota ja lisdantyva tyopaikkamaadra lisad palvelujen kysyntaa. Lisdksi alueelta voi
yrittdja saada tontin toiminnalleen. Kaava mahdollistaa asumisen ja yritystoiminnan sijoittumisen samalle ton-
tille, joten asumisen ja tydnteon yhdistaminen on mahdollista.
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6.2.10 Ihmisten elinolot ja elinympéaristod

Uudet asuinalueet luovat uusia mahdollisuuksia asumiseen. Metsaiselle alueelle sijoittuvat uudet alueet pois-
tavat kyseiseltd kohtaa virkistyskayttdmahdollisuuden. Erityisesti tdma vaikuttaa alueen nykyisiin asukkaisiin ja
lomailijoihin, joille alueet ovat toimineet lahivirkistysalueina. Lisdantyva liikenne voi jonkin verran vaikuttaa
paateiden/-katujen varsilla asuvien viihtyisyyteen erityisesti sesonkiaikana.

Yleiskaava mahdollistaa Teijon kansallispuiston saavutettavuuden nykyistd paremmin. Yleiskaava mahdollistaa
ulkoilureittien kehittamisen alueella siten, ettd kansallispuisto on hyvin saavutettavissa myos rakennettavien
alueiden vélistd/kautta. Uuden alueen toteuttaminen luo alueelle sisdantuloportin, josta voi uutta polkuver-
kostoa pitkin paasta kiertamaan kansallispuiston reitistdd. Toisaalta kddnteisena puolena on alueen runsaampi
kuluminen lisddantyvan kayton myota.

Merkittavin tekija, joka vaikuttaa epaedullisesti ihmisten elinoloihin ja elinymparistdoon, liittyy rakentamisaikai-
seen lilkenteeseen ja meluun. Rakentamisen aikana asukkaita haittaavat lahinna rakentamisen, rakentamislii-
kenteen ja -kuljetusten aiheuttamat hairiot. Rakennustyon aikaisia ympadristdvaikutuksia, ldhinna melua ja ta-
rinda, syntyy mm. kallio- ja kiviaineksen kasittelysta, tydmaakuljetuksista, tytkoneista, tydnaikaisista liikenne-
jarjestelyista sekd eri materiaalien kasittelysta. Rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat vaikutusalueen
ihmisiin ja luonnonymparistoon. Haitallisia rakentamisen aikaisia vaikutuksia voidaan pienentda tyémaan huo-
lellisella suunnittelulla ja aikataulutuksella. Erityisesti nama vaikutukset kohdistuvat Hummeltien varren asuk-
kaisiin, mutta myos kayttajiin, koska kaikki rakentaminen liikkuu sen kautta. Hummeltien loppupdan rakenta-
minen katutasoiseksi vaikuttaa kadun loppupadssa oleviin loma-asuntoihin ja niiden saavutettavuuteen kuin
my®ds polkupyorareittiin Tullintieltd Strommaan.

6.2.11 llmastovaikutukset

lImastovaikutuksien arvioinnissa on hyédynnetty limastokestava kaavoitus—tarkistuslistaa osoitteessa:
https://www.ymparisto.fi/KILVA.

Tarkistuslistan lopputuloksena saatiin seuraavaa:

Kaava taydentda ja kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alue sijaitsee kavelyetaisyydella palve-
luista ja joukkoliikenteen pysakeista.

Kaavan vahvuudet ilmastokestavyydesta teemoittain:

Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdavyyden edistaminen
Kaavan heikkoudet ilmastokestavyydesta teemoittain:

Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Liikkumisen tarpeen vdahentdaminen

Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
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Tarkistuslista antaa aluevarausyleiskaavaan, joka perustuu uusien alueiden kayttdonottoon, pohdittavaa il-
mastovaikutusten nakdkulmasta. Tama siksi ettd maankayton alta poistuu luonnonymparistdd; joko metsaa
tai peltoa. Uudet alueet usein tarvitsevat myds infran rakentamista ja sekin on aina uudisrakentamista ja si-
ten liséd mm. luonnonvarojen kdyttéd. Ndin ollen keskeista yleiskaavan sisallossa onkin tutkia ratkaisuja, joilla
vaikutuksia voidaan lieventaa.

Kaavoitettavasta alueesta suurin osa n. 75% on aktiivisessa metsatalouskaytdssa olevaa aluetta ja viimeisin
metsankayttdilmoitus on vuodelta 2016, jolloin toimenpiteitd on suoritettu lahes koko alueelta. Nain ollen
ilman kaavaa alue jaisi metsatalousalueeksi, mika olisi alueen olemassa oleva tilanne ja siten tulevat hakkuut
pienentaisivat hiilinielua paikallisesti. Uudisrakentamisen vaikutus lienee verrattavissa vastaavaan erityis-
/myrskytuhohakkuuseen, joita alueella on aiemmin suoritettu. Merkittavin vaikutus kaavalla onkin hiilivaras-
tona toimivan maaperan pieneneminen.

Uusien aluevarausten sijoittuessa metsadn poistuu siltd osin hiilinieluja. Kaavaratkaisun alle jaa hiilinieluja n.
30 hehtaarin alueelle, tosin pinta-alaan sisaltyy alueen sisdiset virkistysalueet, joten luku ei anna suoraan me-
netettdvaa pinta-alaa. Kyseessa on matalan tehokkuuden alueista, niin tarkemmassa suunnittelussa voidaan
madritelld istutettavien alueiden osuus seka sailytettdavan puuston osuus.

Hiilivarannon osalta kaavatyossa on sovellettu Hiilikartta-tyokalua osoitteessa: https://hiilikartta.avoin.org/.
Laskentatydkalun oletusvuoteen 2030 mennessa kaava-alueen hiilivarasto pienenisi 5451 tCO,. Koko raportti
on luettavissa osoitteessa: https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planids=07ca23fc-b94f-463c-fa57-
4b0db6273764. Tosiasialliset vaikutukset metsien hiilivarastoihin ovat pienempid, koska puustoa ja hiilensi-
donnan kannalta olennaista metsdmaata niiden ymparilld voidaan sddstda seuraavissa tarkemman suunnitte-

lun vaiheissa.

Kaavassa on annettu maardys: “Rakentamisalueilla pdaasiallisena rakennusmateriaalina tulee kdyttaa puuta
tai muutoin pyrkia hiilineutraaliin rakentamistapaan.” Maarayksen toteutuessa alueen rakennuskanta sailyisi
hiilivarastona.

Yleiskaavatasolla harvemmin annetaan yksityiskohtaisia rakentamiseen tai energiantuotantoon liittyvia maa-
rayksia, joten nama asiat eivadt voi myds kaavan vahvuuksia ollakaan. Kulkumuotojen osalta koko taajama it-
sessaan sijaitsee paikassa, jonka saavutettavuuteen liittyy vahvasti henkildautoliikenne. Henkildautoliiken-
teen muuttuessa sahkdiseen suuntaan, negatiiviset vaikutukset siltd osin pienenevat, mutta yleiskaavatasolla
ei ole tarkoituksenmukaista maarata asunto/loma-asuntokohtaisia tai julkisia latauspisteita. Alueen sisaiseen
liikkumiseen on mahdollista toteuttaa toimivia jalankulku ja pyorailyvaylia, mutta niitdkdan harvemmin yleis-
kaavassa osoitetaan. Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenneratkaisuihin, joille uudet alueva-
raukset ovat hyvin saavutettavissa. Lisaksi kaavaan on annettu erillinen maarays jalankulun, pyorailyn seka
joukkoliikenteen huomioimiseksi.

Vesiin ja vedenkiertoon kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta. Metsapeitteisid alueita otetaan kayttoéon vain
vahan. Alue ei ole tulvariskialuetta. Hulevesien kasittelyyn otetaan kaavamaardykselld kantaa ja alueen sisalle
voidaan myos tehda hulevetta viivyttavia altaita.

Kaavassa esitettyjd ratkaisuja ja annettuja madrayksia, joilla ilmastovaikutuksia voidaan pienentda ovat seu-
raavat:

Alueella kulkevat vesiuomat on merkitty hulevesien kannalta tarkeiksi sailytettaviksi uomiksi maarayksella:
"Hulevesien kannalta tarkea sdilytettdva uoma. Tulvanhallinnan ja hulevesien johtamisen kannalta tarkea
avoimena sailytettdva uoma. Uomaa voidaan luonnonmukaistaa ja lisdksi sen yhteyteen voidaan toteuttaa
tulvanhallinnan kannalta tarpeellisia toimenpiteitd. Toimenpiteet eivat saa heikentdd uoman luo-kohteiden
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arvoja. Rakennettavilla alueilla tulee varmistaa riittdva varjostavan puuston maara, jotta kasvuolosuhteet ja
pienilmasto eivat muutu merkittavasti vesiluontotyypin sailyvyyden kannalta.”

Muita annettuja maarayksia:

“Rakentamisen tulee olla kestavan kehityksen periaatteiden mukaista. Rakentamisella tulee vahvistaa alueen
viihtyisyytta ja vetovoimaa. Alueen asemakaavoituksessa tulee selvittda edellytyksia uusiutuvaan energiaan
perustuvien jarjestelmien kayttoon kuitenkin siten, ettd otetaan huomioon kulttuuriympariston arvot. Viher-
kattojen rakentaminen on sallittua.”

"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on korostettava jalankulkuymparistdjen laatutekijoita seka kiinnitet-
tava erityista huomiota pyorailyn, joukkoliikenteen, pysakdinnin ja huoltoliikenteen tarkoituksenmukaisuu-
teen ja hairiottdmyyteen.”

“Rakentamisalueilla pdaasiallisena rakennusmateriaalina tulee kdyttaa puuta tai muutoin pyrkia hiilineutraa-
liin rakentamistapaan.”

”Kaikilla rakentamisalueilla sallitaan vain rakentamisen kannalta valttdmaton puuston poisto.”

“Rakentamattomilla alueilla ympariston hoidossa tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden vahvis-
taminen.”

”Kaikilla rakentamisalueilla tulee pyrkid rakentamisen yhteydessa syntyvien maamassojen aluekohtaiseen
hyddyntdmiseen esimerkiksi viherrakentamisen tarpeisiin. Alueelle laadittavissa asemakaavoissa on katualu-
eille ja tonttien osille varattava tilaa aurauslumen sijoittamiselle.”

"VL- ja VR-alueilla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, ettd sallitaan vain luonnon tai maisemanhoi-
don kannalta tarpeelliset toimenpiteet. V-alueet tulee pitda latvuspeitteisina siten, ettad poistuvan puuston
tilalle istutetaan uutta tilalle.”

“Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Salon hulevesiohjelmaa ja siina esitettyd hulevesien hallinnan priori-

teettijarjestysta:

1. Ehkaistaan hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa.

2. Hulevedet kasitelldaan ja hyodynnetdan syntypaikallaan.

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla.

4, Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa viheralueilla sijaitseville hidas-

tus- ja viivytysalueille ennen ojiin tai vesistoon johtamista.
5. Haitalliset hulevesivaikutukset kompensoidaan toisaalla tehtavilla toimenpiteilla.
6. Hulevedet johdetaan hulevesiviemadrissa suoraan vastaanottavaan vesistoon.

Tarkemman suunnittelun yhteydessa, esimerkiksi asemakaavoitus tai viemareiden saneeraushankkeet, tulee
tehda tilavaraukset hulevesien hallintajarjestelmille. Alueelliset huleveden hallintarakenteet on toteutettava
alueen muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Rakentamisen aikana muodostuville hulevesille
tulee tehda hallintasuunnitelma. Alueellisten hulevesien hallintarakenteet tulee rakentaa urakan alkuvai-
heessa.”

Edellisen perusteella Matildan Tullimetsédn osayleiskaavaehdotus tayttda ilmastokestavan yleiskaavoituksen
kriteerit kaikkiaan hyvin, vaikka teemoissa onkin paikoin ristiriitoja ja ilmastovaikutusten kannalta tehostetta-
via asioita. Osaan naistad puutteista voidaan ottaa kantaa asemakaavavaiheessa tarkentavien maaraysten
muodossa.
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6.2.12 Sosiaaliset vaikutukset

Uudet alueet tuovat mukanaan uudenlaista naapurustoa. Talla voi olla positiivista kuin myos kielteista vaiku-
tusta oleviin asukkaisiin. Uudet asukkaat saattavat tulkita ranta-alueiden kayttda virheellisesti ja siten aiheut-
taa hammennysta oikeudenomistajien nakdkulmasta ja aika ajoin saattaa joku uudisasukas/lomailija erehtya
kayskentelemadn naille yksityisille alueille kieltomerkeista huolimatta. Sosiaalisia vaikutuksia syntyy alueen to-
teutusvaiheessa, jolloin elinympariston laatu heikkenee hetkellisesti. Lisaksi uusien toimintojen ja kayttdjien
tuloon liittyvat pelot ja uhkakuvat ovat merkittava sosiaalinen vaikutus, johon tulee kiinnittaa erityista huo-
miota tarkemmassa suunnittelussa. Pelkoa ja epdvarmuutta tulevasta voidaan lieventaa avoimella ja selkealla
tiedottamisella seka lisaamalla vuorovaikutusta ja osallistamista.
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7. Tavoitteiden toteutuminen

Kaava tdyttda maankdyttod- ja rakennuslain tavoitteet ja edistda valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista. Kaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita ja siten on kokonaismaakuntakaavan mukainen.
Kaupungin osayleiskaavalle asettamien tavoitteiden ja osan osallisten kaavalle asettamista tavoitteista arvioi-
daan myos tayttyvan.

Taajamarakenteen laajeneminen on hallittua ja se tukeutuu alueen muihin toimintoihin sekd parantaa niiden
toimintaedellytyksia. Kaavan toteutuminen voi osaltaan edistda myos joukkoliikenteen kayttéad, mutta se
myos lisda yksityisautoilua.

Valtakunnallisesti seka seudullisesti merkittavat kulttuuriperinndn ettd luonnon arvot sailyvat.

Tavoitteet alueen majoituskapasiteetin lissdmisesta tayttyvat, myos asukasmaarda on mahdollista kasvattaa.
Kansallispuiston saavutettavuuteen liittyva tavoite tayttyy ja alue on saavutettavissa kaava-alueen kautta tar-
kemmassa suunnittelussa osoitettavien kulkuyhteyksien kautta. Tavoitteet matkailuelinkeinojen kehittami-
sestd mahdollistuu; alueen kehittdminen jatkuu asemakaavoituksen kautta ja siina yhteydessa hanketta voi-
daan tehda hankekaavana alueelle tulevan yhteistyokumppanin kanssa. Uusia aktiviteetteja ja palvelukon-
septeja on mahdollista synnyttaa alueelle.

Uusien alueiden ja vanhan kulttuurihistoriallisen ympariston yhteensovittamisen tavoite tayttyy ja tarkempi
sovitustyo tehdadn asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaava-alueelle osoitetut uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti
kuin visuaalisestikin seka lisaavat alueen kilpailukykya ja elinvoimaa mm. mahdollistaen uusien yritysten syn-
tymisen alueelle ja lisdten alueen houkuttelevuutta niin vakituisena kuin myds vapaa-ajan asuinalueena.
Kaava mahdollistaa niin uuden vakituisen asumisen kuin myds vapaa-ajanasumisen liséamisen ja siten tavoite
kasvusta toteutuu.

Osayleiskaavan ympadristotavoitteista luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriperinnén huomioiminen ja
sdilyttdminen toteutuu. Kohteet tai aluerajaukset on merkitty kartalle ja annettu maarayksia naiden suojele-
miseksi. Keskeisin maisema-arvoon vaikuttava uusi alue on Tammipuiston alue, joka kytkeytyy suoran van-
haan kyldalueeseen. Tammipuiston asemakaava on valmistunut ja sen osalta maisemavaikutukset on arvioitu
osana asemakaavan arviointia. Kaava-alueen toiminnot tukevat ja yllapitdvat olemassa olevia arvoja ja lisaar-
voa alueelle tulee siten etta kyla eldvoityy ja elinvoimaistuu kaavan toteuduttua. Yleiskaavassa on annettu
yleispiirteisia maardyksia olevaan ymparistéon sopeutumisesta ja siten tavoitteen koskien uusien toimintojen
sopeutumisesta arvokkaan ruukkikylan ja ymparoivan kansallispuiston kanssa.

71 lImastotavoitteet

Kaavatyossa hyodynnettiin KILVA-tyokalua (llmastokestdva kaavoitus, https://www.ymparisto.fi/KILVA), jonka
avulla I6ydettiin kaavan vahvuuksia kuin myos heikkouksia ilmastovaikutusten nakékulmasta. Saadut tulokset
eivat olleet yksiselitteisia osin johtuen kysymysten asettelusta ja kaavatyon luonteesta. Saatu tulos olikin tar-
kastuslista-tyyppinen, jolla arvioitiin suunnitelman heikkouksia ja vahvuuksia.

Hiilivarannon osalta kaavatydsséa sovellettiin Hiilikartta-tyokalua. Raportti on luettavissa osoitteessa:
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=07ca23fc-b94f-463c-fa57-4b0db6273764.

Tehdyn arvioinnin pohjalta kaavaa kehitettiin ilmastomydnteisemmaksi antamalla erityyppisia maarayksia,
jotka ilmenevat kohdassa 6.2.11 limastovaikutukset.
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7.2 Salon kaupungin strategia 2030:n tavoitteet

Strategiassa erityisen korostetusti esilla olevat kylien ja taajamien kehittamiseen liittyvat nakokulmat toteu-
tuvat hyvin. Kaava mahdollistaa tyopaikkojen lisddmisen seka yritysten toimintaedellytysten parantamisen ja
nimenomaan kaavoituksen avulla. Monipuoliset asumismahdollisuudet kyldtaajamissa toteutuu; yleiskaa-
vassa ei oteta kantaa talotyyppeihin ja asemakaavassa ratkaistaan tarkemmin rakentamisen mittakaava ja
talotyypit. Yleiskaava mahdollistaa niin asunto- kuin vapaa-ajantonttitarjonnan kasvattamisen. Yleiskaava
mahdollistaa mm. majoituskapasiteetin lisddmisen kautta koko Matildan-Teijon alueen vapaa-ajanmahdolli-
suuksien ja luonnon hyddyntamisen laaja-alaisesti.

Kaava-aluetta koskevaa karkihanketta: mahdollistava ja tarkoituksenmukainen maankaytto-tavoite toteutuu.
Kaava mahdollistaa kylan kehittamisen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Osayleiskaavalla pyritaan mahdollistamaan palveluiden paikallinen lisdaminen maankayton keinoin ja siten
lisata kylan elinvoimaisuutta. Lisddntyva kadyttdjakunta mahdollistaa palveluiden kehittdmisen.

Kaavatyon voidaan katsoa toteuttavan strategiaa. Kaavalla osoitetaan uusia matkailu-, asumis- ja vapaa-ajan-
asumisalueita yhden taajaman kasvualueelle. Pitkdjanteiselld kehittamiselld taajamaan syntyy uusia tyopaik-
koja, yritystoimintaa, uusia asukkaita ja matkailijoita, jotka hyddyntdvat alueen uusia seka olevia palveluita ja
siten lisdavat elinvoimaa.

7.3 Liikkennetta koskevat tavoitteet

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen tavoite uuden Teijontien linjauksesta kylan ohi on vaikea toteuttaa. Kysei-
nen tie olisi lain (Laki Teijon kansallispuistosta 1260/2014) vastainen, koska alueelle ei saa rakentaa teitd. Uu-
den tien tarve ei tdytad luonnonsuojelulain 50§:n tai 51§:n kriteereitd poikkeamiselle. Suunnitellun ohituksen
tarve lienee raskaan lilkkenteen ohjaaminen pois ahtaimmalta kohdalta, jolloin puhutaan keskimaardisesti n.
20-30 autoa vuorokaudessa ldpiajosta. Tosiasiallisesti tie siirtdisi oletetut ongelmat kylan sisalla vain uuteen
paikkaan.

Alueelle ei toivota laajoja pysakdintikenttia ja siten yksittdisten ratkaisujen esittdminen yleiskaavassa ei ole
tarkoituksenmukaista. Yleiskaavamerkintihin on annettu maarays, ettd maankadyttdalueelle voidaan sijoittaa
matkailua palvelevia pysdkointialueita. Ndiden tarkempi sijainti ja toteutus ratkaistaan tarkemmassa suunnit-
telussa. Osa pdivakdyttajien pysakoinnista voidaan sijoittaa alueelle saavuttaessa ennen keskustaajamaa tai
laajentamalla olevia alueita. Nama eivat ole yleiskaavallisia ratkaisuja.

7.4  Teijon kansallispuisto

Yhtena kaavatyon tavoitteena on kansallispuiston saavutettavuuden lisaaminen seka kansallispuistoon kyt-
keytyvan matkailun kehittaminen. Tdman tavoitteen voidaan katsoa tayttyvan; uudet toiminnot sijoittuvat
kavelyetaisyydelle kansallispuistosta ja kaavamaarayksen mukaan kaava-alueelle voidaan toteuttaa retkeily-
reittiyhteyksia.

7.5 Kehittdmissuunnitelmat

Mathildedalin matkailun kehittamissuunnitelman tavoitteista tonttipulaan vastaaminen seka majoituskapasi-
teetin kasvattaminen toteutuu. Nama edellyttavat asemakaava seka toimijaa, joka majoitustoimintaa alkaa
vetamaan. Sesonkiajan kavijamaaran kasvun aiheuttamiin haasteisiin kaavalla pystytdan vain vahan vaikutta-
maan.
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Vuoden 2026 tavoitetilaan ei ihan ehditd, mutta itse tavoite on mahdollista saavuttaa. Kavijamaara kasvan-
nee kaavan toteutumisen myota, mutta nouseeko tavoitteeksi asetettuun, jaa nahtavaksi. Kaavalla ei voi suo-
raan sanoa vaikutusta maaraan. Tullimetsan aluevaraukset on tehty tavoitteen mukaisiksi eli kaupallisen ma-
joituksen osuus n. 2/3 uudisrakennusoikeudesta, lopun kolmanneksen ollessa loma- ja asuinrakentamista.

Mathildedalin maankayton kehittamissuunnitelman tavoitteet toteutuvat. Suunnitelma on ollut kaavoituksen
lahtomateriaalina ja kaavan aluevaraukset noudattavat yleispiirteisesti suunnitelmaa.

7.6 Vireilld olevat kaavahankkeet

Suunnittelualueella vireilld ollut Tammipuiston asemakaavan muutos on valmistunut. Muita hankkeita ei ole
vireilla.
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8. Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi, voidaan alueen ase-
makaavoittaminen aloittaa. Asemakaavoitus on mahdollista tehda vaiheittain kysynnan mukaan. Asemakaa-
voitus aloitetaan osayleiskaavan voimaantulon jalkeen tai kun on tiedossa toimija, joka olisi tulossa alueelle.

Salossa 11.10.2024

Juha Maki, yleiskaavainsinoori
Salon kaupunki
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9. Yhteystiedot

Salon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

Salon kaupunki
Maankayttdpalvelut
Hornintie 2-4, 24800 Halikko

Yleiskaavainsindori
Juha Maki

puh.02 778 5113
juha.maki@salo.fi
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