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Yleiskaavaluonnoksesta saatu palaute

Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutosluonnokseen saapui 2 mielipidetta ja 4
lausuntoa. Salon Vuokratalot Oy ilmoitti, ettd heilla ei ole huomautettavaa. Myds Varsinais-
Suomen liitto ilmoitti, ettei heilld ole aihetta lausunnon antamiseen. Tassa dokumentissa on
esitetty ensin kopio alkuperadisesta mielipiteesta tai lausunnosta ja heti sen perdan kaupungin
vastine palautteeseen.

Alueelle kohdistuvan suunnitteluvarauksen haltijan mielipide:

"Esitetty yleiskaavaratkaisu on mielestamme paapiirteisséan oikeanlainen.
Taydennysrakentamisen nakdkulmasta lahivirkistysalueeksi (VL) merkittya aluetta pitaisi
kaventaa pohjoisen suuntaan, jotta rakennettavasta alueesta (A) tulisi riittava volyymiltaan.
Vanhan puutarhan tilalle rakennettava uusi asuinalue tulee olemaan pienimittakaavaista
pientaloaluetta, jossa sdilytetadn alueen puistomaisuus ja mahdollisimman paljon olemassa
olevaa puustoa. Sailytettava puistomaisuus tukee yleiskaavaluonnoksen ideaa, vaikka
rakennettava alue (A) olisikin hieman suurempi. Samoin alueen lapi on mahdollisuus kulkea
vastaisuudessakin. Esitamme liitteena olevan luonnoksen (kuva ohessa) mukaista rajausta
asunalueen (A) ja lahivirkistysalueen (VL) valilla.”
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Vastine:

Mielipiteessa mainittu Somerontien ja kaavaehdotuksen A-alueen valinen VL-merkinnalla
merkitty alue on padosin melualuetta, jonne ei tule sijoittaa rakentamista. A-aluetta on
ehdotusvaiheessa laajennettu hieman Somerontien suuntaan kuitenkin niin, etta se ei ulotu
melualueelle. Melualueen raja on merkitty kaavakarttaan kantatie 52:n tiesuunnitelmaan
liittyvan meluselvityksen ennusteen perusteella. Mielipiteen yhteydessa esitetty suunnitelma ei
sellaisenaan ole toteutuskelpoinen muun muassa siksi, etta se sijoittuu osittain melualueelle ja
siksi, etta se ei ota huomioon alueen olemassa olevaa puustoa.

Salo isdanndinnin mielipide:

"Asunto Oy Timpuri huomauttaa vireilla olevaan kaavamuutokseen liittyen seuraavaa:
Taloyhtiét Asunto Oy Timpuri ja Asunto Oy Salon Puusepanpuisto ovat aikanaan sopineet Salon
kaupungin kanssa tonttien lapi kulkevan kevyenliikenteen (asemapiirroksessa nimella
Puutarhapolku) vaylan kaytosta poistosta. Syyna ovat olleet rauhaton ulkopuolisten oleskelu
taloyhtididen pihalla, esiintynyt ilkivalta, tuhopoltot jatepisteissd seka lisaantynyt jatteiden
tuonti taloyhtididen jatepisteille. Salon kaupungin luvalla on suljettu pohjoisrajalla oleva
entisen kevyenliikenteenvaylan lapikulku em. yhtididen tonteille. Asunto Oy Timpurin kanta on,
ettei lapikulkua tule missdan tapauksessa em. vedoten avata uudelleen. Alueella on riittavasti
kevyenliikenteen kulkuvaylia jo nyt.”

Vastine:
Mielipiteessa mainittu kulkureitti on poistettu kaavaehdotuksesta.
Alueellisen vastuumuseon lausunto:

"Suunnittelualueen rakennusten perustiedot (vahintaan valokuva, rakennusvuosi,
suunnittelijatieto mikali saatavilla) tulee esittaa kaava-aineistossa. Kaavassa ei ole perusteltu,
miksi olemassa olevat rakennukset on tarkoitus purkaa uudisrakentamisen tielta. Alueen
tdydennysrakentaminen lienee mahdollista myds rakennuksia purkamatta. Tama olisi eduksi
rakennuskannan ajallisen kerroksellisuuden seka rakentamisen hiilijalanjaljen kannalta.
Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole muuta huomautettavaa asiaan oman
toimialansa osalta.”

Vastine:

Alueella vanhastaan sijainneet rakennukset on kaupungin vuokrataloja ja yhta
varastorakennusta lukuun ottamatta purettu. Kaupungin vuokratalot on todettu niin
huonokuntoisiksi, etta niisté ainakin osa tullaan mahdollisesti lahitulevaisuudessa purkamaan.
Asiasta ei ole paatosta. Kaava kuitenkin mahdollistaa olemassa olevien rakennusten
sdilyttamisen.

ELY-keskuksen lausunto:

"Elinympariston laatu: Kaavaselostuksessa korostetaan alueen tiivistamista maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen mukaisesti. Luonnos mahdollistaa asukasmadaran kasvamisen ja
vahentda virkistysaluetta. Selostuksessa on arvioitu, ettd lisdantyva melun ja lilkenteen maara
voi heikentda asuinviihtyvyyttd. Suunnittelualue sijoittuu kaupunkirakenteeseen, jossa
viheraluetta on vahan. ELY-keskus katsoo, ettd kaavatydssa tulee selvittda, sailyvatkd
suunnittelualueella ja sitda ympardivilla asuinalueilla riittdvat virkistysmahdollisuudet ja
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ekologiset yhteydet sekd pyrkia lieventdamaan liikenteen aiheuttamaa hairiéta. Luonnoksessa
on kdytetty merkintaa A, asuntoalue, joka mahdollistaa monentyyppisen asuinympariston
asemakaavoittamisen. Yleiskaavan muutoksella olisi mahdollista ohjata asemakaavoitusta
maarayksilla niin, etta tuleva rakentaminen sopeutuisi nykyistd paremmin ympardivaan
asuinalueeseen.

Luonnonsuojelu: Kaavaselostustuksen (16.8.2024) mukaan alueelta ei teeteta erillista
luontoselvitysta, koska kaytdsta poistettu puutarha-alue ei ole luonnontilassa. Vaikka alue ei
olisikaan luonnontilassa, voi silla kuitenkin olla huomioon otettavia luontoarvoja, kuten linnusto
ja lepakot. Jos erillista luontoselvitysta ei tehda, tulisi kaava-alueen luontoarvot kuvata
perustuen olemassa olevaan tietoon. Jos alueelta ei ole aiempaa luontotietoa esim. yleiskaavan
yvhteydessa tehtyjen selvitysten tuloksena, tulee kaavalle tehda erillinen luontoselvitys.
Luontoarvojen selvittdmista ja kuvausta varten voidaan hyddyntaa SYKE:n ja
ymparistdministerion opasta: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle,
tilaajalle ja viranomaiselle. 2. korjattu painos (2024). Sen arviointi, mita luontoselvityksia tulee
tehda, kuuluu selvitysten tekijdlle. Viheralueen muuttaminen asuntoalueeksi todennakoisesti
heikentda olemassa olevia luontoarvoja. Suomi on osaltaan sitoutunut EU:n
biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa luontokato ja kadntaa luonnon
monimuotoisuuden kehitys mydnteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Luontokadon pysayttamisen
on tdsta syysta perusteltua olla yksi keskeinen tavoite maankayttéa suunnitellessa.
Maankaytdssa tulee esim. VARELY/5689/2024 3/4 pyrkia sdilyttamaan ja istuttamaan
kotoperaista kasvillisuutta ja edistamaan luonnonvaraisten eldinlajien selviytymista.

Ilmastokestavyys: Yleiskaavan merkitys maankayton ilmastovaikutusten hillinnassa on
ratkaiseva. Keskeista on vaikutus yhdyskuntarakenteeseen seka vaikutus alueen
hiilivarastoihin ja -nieluihin. ELY-keskus pitda hyvana, etta kaavan ilmastovaikutusten
arvioinnissa on hyddynnetty tydkaluina seka KILVA:a ettad Hiilikarttaa. Kaavan
ilmastovaikutukset on selostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa hyvin identifioitu, mutta
yleiskaavan kestdvaan asemakaavoitukseen ohjaava rooli jéa tunnistamatta. Suunniteltu
rakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta, mutta ilmastovaikutusten arviointi osoittaa
selkeasti myo6s kaavaluonnoksen puutteet mm. kulutuksen paastéjen minimoinnissa. On hyva,
etta alueen massatasapainoon ja hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota kaavan
yleismadrayksissa. Kaavaa tulee kehittda viela ilmastokestdvdmman asemakaavoituksen
ohjauksen osalta, esimerkiksi tuomalla KILVA-tarkastelussakin esiin nousseet kestavan
rakentamisen seka hiilivarastojen ja -nielujen turvaamisen tavoitteet kaavan yleismddrayksiin.
Kestdvien energiaratkaisujen hyddyntamista voidaan Salossa vahvistaa ainakin edellyttamalla
osayleiskaavan yleismaarayksilla, etté alueen jatkosuunnittelussa on selvitettédva uusiutuvan
energian ja mahdollisen ylijddmdaenergian hyédyntdmisen mahdollisuuksia. Tarkemmin
maaraysten avulla voi ohjeistaa huomioimaan rakentamisen yhteydessa aurinkoenergian
aktiivinen ja passiivinen hyddyntdaminen seka passiivinen ylilammoélta suojautuminen.
Vahahiilisten energiaratkaisujen hyddyntdmista voi edistaa energiasuunnitelmalla, joka
kasittelee suunnittelualueelle sopivia energiantuotantotapoja, energiajarjestelmia ja
paikallisten energiaratkaisujen ohjausta. Osayleiskaavan maarayksiin on mahdollista myds
sisallyttaa rakentamisen ilmastovaikutusten pienentamiseen ja vahahiilisiin rakenneratkaisuihin
kuten puurakentamiseen ja -rakenteisiin liittyvia linjauksia. Kaavan yleismaarayksia on syyta
tdydentdaa vahintaan ilmastokestavaan rakentamiseen ohjaava maardys, esimerkiksi: Alueen
rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen ja rakentamisen
vahahiilisyyteen. Osayleiskaava-aineistossa hiilivaraston muutos on arvioitu
Hiilikarttatyokalulla. Analyysi osoittaa alueet, joilla hiilivarasto pienenee merkittavimmin.
Erityisesti nailla alueilla on syyta kiinnittda huomiota hiilinielujen- ja varastojen sailyttamiseen.
Kuva analyysin tuloksesta on syyta esittaa selostuksen ilmastoarvioinnin yhteydessa.
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Maaperan tila: Kaava-alueella ei sijaitse yhtaan Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
merkittya kohdetta. Kaavaselostuksen mukaan kaupungin puutarha-alueelle on kuitenkin
valmistunut 29.8.2018 maaperatutkimusraportti, jonka yhteydessa alueelta I6ytyi noin 0,5 m2
laajuinen alue, jossa kevyiden VARELY/5689/2024 4/4 6ljyhiilivetyjakeiden pitoisuus ylitti niille
asetetun alemman ohjearvon ja joidenkin raskaiden &ljyhiilivetyjakeiden pitoisuus ylitti
vaarallisen jatteen raja-arvon. Ymparistésuojelulain 135 §:n mukaan tehty maaperaselvitys on
toimitettava valtion valvontaviranomaiselle. Kyseessa olevaa raporttia ei ole tastd huolimatta
toimitettu ELY-keskukselle, joten ELY-keskus ei voi kantaa siihen raportissa esitettyyn arvioon
ko. alueen maaperan mahdollisesta pilaantumisesta. ELY-keskus pyytaa toimittamaan
maaperatutkimusraportin viipymatta ELY-keskukselle, jotta kohde voidaan merkita
MATTIjarjestelmaén ja ko. alueen mahdollinen maaperan pilaantuminen ja puhdistustarve
arvioida.

Liikenne: Kantatien 52 (Somerontie) keskimdarainen vuorokausiliikennemaara ko. alueella on
10 644 ajoneuvoa. Nopeusrajoitus alueella on 50 km/h. Tienpitaja ei vastaa uuden asuinalueen
mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. Vaylaviraston avoimissa palveluissa
viimeisimmat melutiedot on julkaistu vuodelta 2022 Vaylaviraston maanteiden EU:n
ymparistdomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen pohjalta. Vaylaviraston melukartan
mukaan melutaso osayleiskaavan mukaisella asuntoalueella jaa alle ohjearvojen, joka on
paivasaikaan 55 dB ja y6aikaan 45 dB. Suunniteltu asuinalue sijoittuu kuitenkin melualueen
raja-alueelle. Liikennemaarien kasvaessa melutasot alueella todennakdisesti kasvavat
tulevaisuudessa. Alueen jatkosuunnittelussa on hyva toteuttaa meluselvitys ja kiinnittaa
huomiota melun torjuntaan rakentamisen suunnittelussa. Meluhaittaa voidaan minimoida mm.
rakennuksen sijoittamisella ja suuntaamisella. Rakennusten sijoittamisella tulisi pyrkia siihen,
ettd ne suojaisivat oleskelupihaa tieliikenteen melulta.”

Vastine:

Elinymparistdn laatu: Entinen puutarha-alue ei ole nykyiselldan yleisessa virkistyskaytdssa,
mutta alueelle on tarkoitus tehda myos yleisessa kaytdssa olevia kulkureitteja. Lisaksi on
tarkoitus saastaa entisella puutarha-alueella kasvavaa puustoa. Tarkemmassa tarkastelussa on
tullut ilmi, etta kaava-alueen lapi kulkeva kevyenliikenteenvdyla ei ole optimaalisessa paikassa,
koska vayla ei jatku kaava-alueelta jokirantaan. Lisaksi luontoarvojen sdilyttédmisen kannalta
saattaisi olla tarkoituksenmukaisempaa sijoittaa kevyenliikenteenvayla olemassa olevan
puutarhan alueelle ja kayttdaa nykyisen kevyenliikenteenvaylan sijaintia rakentamiseen.
Asemakaavavaiheessa tutkitaan, mika on paras sijainti kevyenliikenteenvaylalle ottaen
huomioon vaylan jatkuvuus jokirantaan seka puutarha-alueelta mahdollisesti |6ytyvat ja
hyédynnettavat virkistysmahdollisuudet ja luontoarvot. Kaupungin entisen puutarha-alueen
kohdalla kaavamerkintda on tarkennettu siten, ettd uudisrakentaminen tulee sovittaa
ymparistédn olemassa olevan puuston sailyvyys huomioiden (A-1). Kevyenliikenteen vaylaa
ymparoiva kapea VL-alue on poistettu, jotta seka vaylan etta sitéd ympardivan viherkaistaleen
paikkaa voidaan tarkentaa asemakaavavaiheessa. Kaava-alueelta on kattavasti kevyen
liikenteen yhteyksia eri suuntiin ja siten alueen ulkopuoliset virkistysalueet ovat
saavutettavissa. Kaava-alueen laheisyydessa on n. 200 metrin etdisyydelld kaksi leikkipaikkaa.

Luonnonsuojelu: Kaupungin entisen puutarhan alueella kasvaa jalopuita ja erikoisuuksia seka
tavanomaisempaa puustoa, joiden kuntoa on tarkoitus selvittda. Osa puustosta on
elinkaarensa lopussa, mutta osa pyritdaan sailyttamaan. Tasta syystad kaavamerkintaa on
tarkennettu edella kuvatulla tavalla ja lisaksi kaavamaarayksiin on lisatty maarays, ettad kaikilla
rakentamisalueilla sallitaan vain rakentamisen kannalta valttamatén puuston poisto ja etta
rakentamisalueilla olevat puuryhmat ja jalopuut seka erikoisemmat lajit tulee pyrkia
sdilyttamaan. Olemassa olevan puuston kuntoa selvitetaan tarkemmin asemakaavavaiheessa.
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Asemakaavaa varten teetetdan luontoselvitys, jonka tulosten pohjalta voidaan riittavalla
tarkkuudella arvioida mahdolliset tarpeet mm. linnuston ja lepakoiden huomioimiseksi.

Ilmastokestavyys: Yleismaarayksiin on lisatty ELY-keskuksen nakemyksen mukaisia
maarayksia tai asiasisalléltdan vastaavia maarayksia mm. hiilivarastojen ja -nielujen
turvaamiseksi seka uusiutuvan energian hyédyntdmiseksi kaava-alueella. Hiilivarastot
pienenevat kaavan toteutuksen mydéta, mutta toisaalta madrays puuston poistamisesta vain
valttamattomilta alueilta, mahdollistaa jéaavien puiden hiilinieluna jatkamisen ja hiilivaraston
kasvamisen. Kaavaan on annettu yleismdarayksia hulevesien kestdvasta hallinnasta.

Maaperan tila: Maaperatutkimusraportti on toimitettu Ely-keskuksen kirjaamoon 31.10.2024.
Raportista ilmenee tosiasiallinen puhdistustarve.

Liikenne: A-aluetta on ehdotusvaiheessa laajennettu hieman Somerontien suuntaan kuitenkin
niin, etta se ei ulotu melualueelle. Melualueen raja on merkitty kaavakarttaan kantatie 52:n
tiesuunnitelmaan liittyvan meluselvityksen ennusteen perusteella. Rakennusten sijoittamista ja
pihojen sijoittamista meluhaitan minimoimisen kannalta optimaalisesti pohditaan
asemakaavavaiheessa.

Caruna Oy:n lausunto:

"Yleiskaavassa esitetyn rakentamisen toteutuessa alueen sahkdnkayttd kasvaa, mika edellyttaa
jakeluverkon rakentamista alueelle. Mahdollisesti tarvittavien jakelumuuntamoiden
sijoittamista kasitellaan tarkemmin asemakaavoitusprosessissa. Mahdollisesti tarvittavat
johtojen ja laitteiden siirrot toteutetaan Caruna Oy:n toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa sita, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.”

Vastine:

Lausunto ei edellyta tassa vaiheessa toimenpiteitd, mutta asia otetaan huomioon tulevassa
asemakaavoituksessa.

Kaupungin ymparistonsuojelun lausunto:

"Pilaantuneet maa-alueet: Alueelle on tehty vuonna 2018 maaperatutkimuksia. Naytteenotto
kohdistettiin alueille, joilla on ollut taimitarhaviljelya ja kasvihuoneita seka kiinteistén piha-
alueelle. Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen alueita ei tutkittu, raportin mukaan ne
tutkitaan sitten, jos ko. rakennukset puretaan (asuinrakennuksessa ollut éljylammitys).
Tutkituista naytteista ei todettu torjunta-aineita laboratorion maaritysrajan ylittavana
pitoisuutena. Arseenin kynnysarvo ylittyi neljan kokoomanadytteen alueelta. Piha-alueelta
todettiin pistemaiselta alueelta éljyhiilivetyja vaarallisen jatteen raja-arvon ylittdvana
pitoisuutena. Raportissa esitetddn, ettd arseenipitoisuus on luontaista ja 6ljya todettiin vain
noin 0,5 m2 kokoisella alueella, jolta 6ljyinen maa voidaan poistaa maanmuokkaustdiden
yhteydessa. Ymparistonsuojelu muistuttaa, ettd maaperan suhteen jatkotoimenpiteet tulee
vahvistaa toimivaltaiselta viranomaiselta eli Varsinais-Suomen ELY-keskukselta. Kohdetta ei ole
merkitty Maaperan tilan tietojarjestelmaan (Matti). Ymparistonsuojelulain 135 § :n mukaisesti
tutkimusraportti on toimitettava valtion valvontaviranomaiselle (Varsinais-Suomen ELY-
keskus), jos nain ei ole jo tehty. Ymparistonsuojelun nakemyksen mukaan tutkimuksessa piha-
alueelta pistemaisena todettu 6ljyinen maa tulee joka tapauksessa toimittaa
vastaanottopaikkaan, jolla on lupa ottaa vastaan ko. maa-ainesjatettd. Maanmuokkauksien
yhteydessa maa-ainesten mahdolliset haitta-ainepitoisuudet tulee huomioida maiden
sijoittamisessa ja kasittelyssa. Kaavahankkeessa tulee lisdksi huomioida se, etta jos
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maankayttd muuttuu myos alueilla, joita ei aiemmin ole tutkittu ja joissa on saattanut olla
maaperaa pilaavaa toimintaa, myds ko. alueiden maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee
selvittaa (esim. asuinrakennuksen ja talousrakennuksen alueet).

Hulevedet: Kaavaselostuksessa on todettu alueella olevan hulevesiviemaréintia. Hulevesiin
liittyen kaavassa on maaratty ndin: ” Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa
kiinteistokohtaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittaessa erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.” Ollikkalan alue nousi yhtena ongelma-alueena Salon tulva- ja
hulevesikyselyssa 2024. Kaavassa tulee my6s huomioida alueen tulvaherkkyys seka selvittaa
milta alueilta hulevesia johdetaan joko putkitettuna tai avo-ojilla kaava-alueelle tai sen lapi.
Noin puolet kaava-alueesta on merkitty virkistysalueeksi (VL), jonka soveltuvuus lIahialueen
hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan tulisi huomioida jo tdssa vaiheessa.
Luonnonmukaisilla hulevesien kasittelyratkaisuilla voidaan lisata vesipinta-alaa ja vahvistaa
luonnon monimuotoisuutta alueella, mika tekee kohteesta myds houkuttelevamman
virkistyskaytolle.”

Vastine:

Maaperatutkimusraportti on toimitettu Ely-keskuksen kirjaamoon 31.10.2024. Raportista
ilmenee tosiasiallinen puhdistustarve.

Kaavamaarayksiin on lisatty tarkennuksia hulevesien kasittelyyn liittyen.
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