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ellei muuta kuvatekstissa mainita

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Suunnitelma

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 3.2.2025 paivatty asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi

Asemakatu 14 ja Helenansilta

Suunnittelualue

Alue rajattu liitteend olevan kartan mukaisesti. Alueella voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee

ARMFELTIN (3) kaupunginosasta korttelia 8 tonttia 11 ja korttelia 1 tonttia 8 seka puisto-,
katu- ja vesialuetta. KAUNIAISTEN (5) kaupunginosan puisto- ja vesialuetta. MOISION (7)
kaupunginosan puisto-, katu- ja vesialuetta. HERMANNIN (1) kaupunginosan katu- ja

vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

ARMFELTIN (3) kaupunginosasta korttelia 8 tonttia 13 ja korttelia 1 tonttia 8 seka puisto-,
katu- ja vesialuetta. KAUNIAISTEN (5) kaupunginosan puisto- ja vesialuetta. MOISION (7)
kaupunginosan puisto-, katu- ja vesialuetta. HERMANNIN (1) kaupunginosan katu- ja
vesialuetta.

Asianumero

2759/10.02.03/2024
Kaavan laatija

Salon kaupungin maankayttépalvelut, kaavoitusarkkitehti Eeva Huittinen
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Kaavan vireilletulo

Vireilletulo, katso kohta 4.2.2.

Kaavan kasittelyt

Kaynnistaminen:

Elinvoimajaosto 21.05.2024 § 61
Luonnosvaihe:

Elinvoimajaosto XX.XX.2025 § xx
Ehdotusvaihe:

Taydentyy..

Hyvdksymisvaihe:

Taydentyy...

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Salon keskustassa ja kattaa osia Armfeltin, Kauniaisten, Moision ja
Hermannin kaupunginosista. Alueeseen sisaltyy katu- puisto- ja vesialuetta seka

korttelialuetta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on “Asemakatu 14 ja Helenansilta”. Kaavamuutoksen tarkoituksen on kehittaa
aluetta siten, ettd se mahdollistaa uuden asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen, parantaa
kevyen liikenteen yhteyksia mahdollistamalla uuden kavely- ja pyoérailysillan rakentaminen

seka suojella aleen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

sijaintikartta

maanomistuskartta

ote keskustan osayleiskaavasta (oikeusvaikutteinen)
ote ajantasa-asemakaavasta (poistuva asemakaava)
valmisteluvaiheen asemakaavaluonnos
havainnekuva luonnosvaihe

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,

taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Salon keskustan kehittdmissuunnitelmat ja osayleiskaava 2035. Liikennesuunnitelma ja

lilkenneselvitys yhdistelma. Trafix. 7.1.2014.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Prosessi kaynnistettiin kaupungin elinvoimajaoston paatoksella 21.5.2024 (§ 61). Kaava
laaditaan kaupungin aloitteesta mahdollisena asuntomessujen kohteena. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin ja asetettiin nahtaville 24.9.-9.10.2024. Kaava laaditaan

kaupungin aloitteesta mahdollisena asuntomessujen kohteena.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden asuin- ja liikerakennuksen rakentaminen
paivakotirakennuksen viereen seka Helenansillan toteuttaminen. Uuteen asuin- ja
lilkerakennukseen voi sijoittua mahdollisia asuntomessukohteita. Sillan toteutuessa
Helenankadulta pdasisi turvallisesti ja sujuvasti Inkerin ja Horninkadulle Salonjoen Itdiselle
puolelle. Lisaksi kaavalla on tarkoitus parantaa alueen infrastruktuuria, liikennetta ja

ymparistén laatua.

Keskeinen osa kaavaa on kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen suojelu. Tama,
aiemmin asuin- ja lilkerakennuksena sekd myéhemmin paivakotina toiminut, rakennus

sailytetdan ja suojellaan osana kaavaa.

Kaava-alueeseen kuuluu myds Sokos Hotelli Rikalan tontti. Tontti otettiin osaksi kaavoitettavaa

aluetta, koska tulevalle sillalle johtava kevyenliikenteen raitti kulkee kiinteiston ldpi. Jotta
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kulku Helenankadulta sillalle voidaan mahdollistaa, koko hotellin kortteli oli kaavateknisista

syista sisallytettdva suunniteltavaan alueeseen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksen toteutuksen aikataulu riippuu osittain mahdollisesta asuntomessuhankkeen
etenemisesta. Mikdli messuhanketta ei toteuteta, rakentaminen tapahtuu kaupungin tarpeiden
ja strategian mukaisesti. Sillan rakentumisen ajankohta tarkentuu siltasuunnittelun ja
paatdksenteon edetessa.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Salon keskustan tuntumassa. Alueen koko on
noin. 6 989m?2. Suunnittelualueella on historiallinen rakennus, joka on aiemmin toiminut
paivakotina. Suunnittelualueella sijaitsee myo6s palveluita tarjoava Original Sokos Hotel Rikala.
Hotellin alakerrassa toimii ravintola. Kaavoitettavan alueen viereisissa kortteleissa on
nahtavissa rakennuksia eri aikakausilta, kuten vanhempia puutaloja ja modernimpia liiketaloja.

Alueen ymparistd on monimuotoinen ja osittain urbaani, mutta samalla alueeseen kuuluu mydés

vehreita viheralueita ja vesistéa.
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Kuva otettu Helenankadulta Asemakatu 14 tontin suuntaan. Asemakadun puut.
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Kuvassa nakyy pdivédkoti rakennuksen viereiset lehtipuut.

Tontilla Iéytyi vield

pdivékotitoiminnasta kertovia Kuva lisdrakentamiselle kaavoitettavan totin reunalta.
yksityiskohtia.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualueen luonnonymparistd koostuu paaosin kaupunkimaisesta ymparistostd, jossa
on seka rakennettua aluetta ettd viheralueita. Alueella on runsaasti kookkaita lehtipuita,
erityisesti katujen varsilla ja rakennusten lédheisyydessd, mika tarjoaa varjoa ja visuaalista
suojaa ymparistolle. Alueella on myds jonkin verran aluskasvillisuutta, mutta se on melko

vahaista.

Osa piha-alueista on nurmikkoa ja aluskasvillisuutta, mutta suuri osa on hiekkapohjaista tai
osittain kasvillisuuden peittdémaa maata. Maanpinta vaikuttaa osittain kuluneelta ja kasvillisuus
on paikoin harvaa, mika viittaa aikaisempaan voimakkaaseen kaytto6n. Pdivdkoti toiminnan

loputtua kasvillisuus on padssyt Asemakadun tontilla kasvamaan luonnontilaisemmaksi.

Suunnittelualueen maapera on paikoittain vaihteleva. Korttelialueilla maapera on suhteellisen
tasainen, mutta Asemakatu 14 tontti on paljon matalammalla suhteessa viereiseen asfaltoituun
tonttiin. Katualueilla maanpinta laskee Salonjokea kohti. Helenankatu laskee Hdmeentien
suunnasta Salonjokea pain, ja toisaalta Asemakatu laskee Plazan suunnalta tultaessa
suunnittelualueen rajalle hotellin kulmalle, missa kevyenliikenteen vaylat risteavat.
Risteyskohdassa on yldtasanteen alin piste, josta kevyen liikenteen vadylat ensin nousevat
hieman ja maa lahtee sitten laskeutumaan joen varren tasanteelle, jossa sijaitsevat joen

varren vaylat. Pohjamaalaji koko suunnittelualueella on savi (Sa).
Salonjoen ymparisto ja Helenansillan sijainti

Salonjoen (Uskelanjoki) rantapenkat on tuettu betonimuurein keskustan alueella. Joen
vesistddn kohdistuu hajakuormitusta sen valuma-alueen maataloudesta, minka seurauksena
vesi on savisten peltojen eroosion vuoksi sameaa ja runsasravinteista. Betonitukimuureihin on

mahdollista kiinnittyd veneelld, mika tukee joen kayttda vesireittina.

Sillan suunniteltu paikka sijaitsee vehredssa ymparistdssa, jossa on puita Helenankadun
puolella rantaa. Joen rannalla kulkee kavely- ja pydratie, joka liittyy olemassa oleviin reitteihin.

Molemmin puolin rantaa ymparistd on hyvin paljolti rakennettua ymparistéa.

Rannalla oleva korkeusero voi vaikuttaa sillan rakentamiseen ja mahdollisesti vaatia rampit

esteettdmyyden takaamiseksi.

Pienilmasto

Salonjoen léheisyys vaikuttaa alueen pienilmastoon, erityisesti kosteuden ja tuulen osalta.
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Luonnonsuojelu

Salonjoen ekosysteemiin kuuluvat vuollejokisimpukat, joiden suojeleminen huomioidaan

kaavan valmistelussa seka siltahankkeessa.

Kuva otettu kohdasta, jossa tuleva silta
yhdistyisi Helenankadun kévely- ja
pyorédvayldan.

T

Kuvassa rannan eyenliikenteen raitti seka Salonjoki Asemakadun ja Helenankadun
suunnasta. Silta yhdistyisi kuvassa vastarannalla ndkyvaéan Inkerinkadun ja Horninkadun
risteamdan.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavan alueen Iahiymparisté muodostuu monipuolisesta rakennetusta ymparistdsta,
jossa yhdistyvat eri aikakausien asuin-, liike- ja toimistorakennukset. Alueella on seka
perinteista matalaa puutalorakentamista ettd modernimpia, useampikerroksisia kivitaloja.
Historialliset puurakennukset erottuvat erityisesti yksityiskohtaisilla julkisivuillaan ja
perinteisilla ikkunaratkaisuillaan, kun taas uudemmat rakennukset noudattavat selkedlinjaista,
yksinkertaisempaa arkkitehtuuria. Kadun varrella sijaitsevat liiketilat ja toimistorakennukset
luovat aktiivisen kaupunkitilan. Alueella on paljolti pysakdintipaikkoja seké katupysakdintia.
Kokonaisuutena ymparistd heijastelee seka alueen historiallista kerroksellisuutta etté nykyajan

kaupunkikehitysta.

Kuvassa ndkyy vanha péaiviakoti rakennus sekéa viereisen tontin sympaattinen yksikerroksinen
puurakennus.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakatu 14 ja Helenansillan kaava-alueella ei télla hetkella ole asuntoja. Alueen
asukasmaaran odotetaan kasvavan lisdarakentamisen myoéta.
Yhdyskuntarakenne

Alue on tiivis osa Salon keskustaa. Tiivis yhdyskuntarakenne tukee kaupungin palvelujen ja

lilkenneverkoston taloudellisuutta.
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Kaupunki-/ja taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee osana Salon ydinkeskustaa, jossa kaupunkirakenne on tiivis ja
yhdistaa eri aikakausien rakennuskantaa. Alueella yhdistyvat historialliset rakennukset ja
uudemmat kaupunkirakenteet. Kaupunkikuvallisesti alueella on monimuotoisuutta, silla
vieressa sijaitsevat seka perinteiset rakennukset etta modernimmat liiketilat. Kaavamuutoksen
tavoitteena on taydentaa kaupunkirakennetta ja nostaa kaupunkikuvan ilmetta keskustan

alueelle.

Asuminen

Kaava-alueella ei talla hetkella ole asumista.

Palvelut ja elinkeino

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee palveluja, hotelli- ja ravintolapalveluita tarjoava Rikala.
Lisaksi ymparoivalla alueella on paivittaistavarakauppoja, kahviloita ja erikoisliikkeita, jotka
tukevat alueen elinvoimaisuutta. Salon keskusta tarjoaa kaava-alueen lahelld monipuolisia
tybpaikkoja, erityisesti palvelualoilla. Kaavamuutoksen mydéta uudet liiketilat ja asumisen
mahdollisuudet voivat vahvistaa elinkeinoelaman kehitystd ja parantaa alueen palvelu

tarjontaa.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa on Salonjoen varren viheralueita ja ulkoilureitteja, jotka
tarjoavat mahdollisuuksia virkistyskayttéén. Jokivarsi toimii téarkeana kevyen liikenteen
kulkureittind ja kaupunkilaisten vapaa-ajanviettopaikkana. Helenansillan rakentaminen
parantaa yhteyksia naihin virkistysalueisiin ja tukee jalankulkijoiden ja pydrailijdiden

lilkkumista.

Liikenne

Suunnittelualueella on keskeinen sijainti Salon keskustan liikenneverkossa, ja alueella
yhdistyvat eri lilkennemuodot, kuten kevyen liikenteen reitit, ajoneuvoliikenne ja
joukkoliikenne. Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa laadittiin liikkennesuunnitelma (Trafix,
2014), jossa tunnistettiin keskustan alueen puutteita erityisesti pydraliikenteen osalta.
Suunnitelmassa esitettiin, ettd keskustan pyodraverkostoa taydennettdisiin, ja sen mukaisesti
Helenankadun ja Inkerinkadun valiin esitettiin uutta kevyenliikenteen siltaa. Samalla esitettiin

uusien pyo6rdkaistojen toteuttamista Helenankadulle ja Inkerinkadulle.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa pyorailyverkon kehittdminen osayleiskaavassa
esitettyjen suunnitelmien mukaisesti. Uuden sillan rakentaminen parantaa merkittavasti
kevyen liikenteen yhteyksia joen yli ja edistaa pyodrailyn sujuvuutta keskustassa.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus, jonka suojeluun

kiinnitetadan huomiota kaavamuutoksen yhteydessa.

Rakennusinventointi

1. Perustiedot

Rakennus: Vanha paivakoti (alun perin Lounais-Suomen Osuusteurastamon asuin- ja liiketalo)
Osoite: Asemakatu 14, Salo

Rakennusvuosi: 1954

Arkkitehdit: Olli ja Eija Saijonmaa

Kerrosala: 994 m?2

Nykyinen omistaja: Salon kaupunki

Rakennussuojelustatus:

Huomioitu Salon keskustan osayleiskaavassa merkinnalla sr-62, mika tarkoittaa, etta se on
suojeltava rakennus- tai kulttuurihistoriallisista tai maisemallisista syista.
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2. Rakennuksen alkuperdinen kaytté ja suunnittelu

Rakennus on alun perin suunniteltu ja rakennettu Lounais-Suomen Osuusteurastamon asuin-
ja liiketaloksi. Kerroksessa on osittain maanalainen kellarikerros seka kaksi maapaallista
kerrosta ja ullakko. Kellarikerros alun perin sisdlsi varastotiloja seka teknisia tiloja, kuten
sdahkokeskuksen ja oljysailihuoneen. Ensimmaisessa kerroksessa oli alkujaan kaksi liiketilaa,
toimistotiloja seka keittid. Toisessa kerroksessa sijaisivat asuintilat. Ullakko oli avointa

kylmatilaa.

3. Rakennuksen historia

Vanha paivakoti rakennettiin alun perin Lounais-Suomen Osuusteurastamon asuin- ja
liiketaloksi. Lounais-Suomen Osuusteurastamo perustettiin vuonna 1913 parantamaan lihan
valitysta ja kaupankayntid, joka oli tuolloin hajanaista. Osuusteurastamolla oli laaja oma
vahittaismyymalaverkosto, joka saavutti huippunsa vuonna 1952. Vahittaiskaupan rakenteen
muutosten ja suurten keskusliikkeiden vahvistumisen myédta LSO Osuuskunta alkoi luopua

myymaloéistaan ja lopetti niiden toiminnan kokonaan vuoteen 1977 mennessa.

Asemakatu 14:n rakennus siirtyi Salon kaupungin omistukseen 1970-luvun taitteessa. Vuonna
1971 haettiin kayttétarkoituksen muutosta, jotta rakennus voitiin muuttaa paivakodiksi. Talléin
myymalatilojen sisdankaynnit poistettiin, ja rakennusta muokattiin uuteen kayttéon

soveltuvaksi.
4. Rakennuksessa tehdyt muutokset

e 1964: Myymalatilojen yhdistdminen yhdeksi suureksi myymaléksi, jolloin rakennus oli
edelleen Osuusteurastamon omistuksessa.

e 1971: Rakennus muutettiin paivakodiksi Salon kaupungin omistukseen siirtymisen
myota.

e 1987: Katemateriaalin muutos (punainen peltikate). Ensimmaisen kerroksen
paivakotitiloja ja LVI-tekniikkaa peruskorjattiin.

e 2000-luvun alussa: Kaksi peruskorjausvaihetta, joissa sisatiloja muutettiin ja

paivakotitoimintaa palvelevia tilaratkaisuja kehitettiin.

Rakennukseen on tehty paljon sisdtilan muutoksia vastaamaan pdivakoti toiminnan tarpeita.

Paivdkotitiloja on tehty myds kellarikerrokseen.

5. Rakennuksen arkkitehtoniset ja rakenteelliset erityispiirteet
Rakennus edustaa 1950-luvun kaupunkirakentamista, jossa yhdistyvat asuin- ja liikekaytto.

e Julkisivumateriaalit: Massiivirappaus ja mosaiikkikivikuviot.
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e Julkisivut: Padosin alkuperadisen mukaiset. 1970-luvun muutoksissa liiketilojen
sisaankaynnit poistettiin, ja julkisivun kivimosaiikki muuttui hieman. Parvekkeet ovat
pihan puolella.

e Rakenteellinen joustavuus: Kantava rakenne on tiili. Sisatilojen pilaripalkkijarjestelma

mahdollistaa tilamuutokset ja joustavan muunneltavuuden.

6. Nykytilanne ja kunto (alustava arvio)

e Rakennuksen ulkokuori: Padosin alkuperdisessa asussa, mutta muutamassa kohtaa on
ndkyvissa pienid rapistumisen merkkeja.

e Tekniikka: Suuri osa talotekniikasta kaipaa peruskorjausta, mm. ilmanvaihto ja
lammitysjarjestelmat, jotta mahdolliset sisailmaongelmat saadaan ratkaistua

e Peruskorjaustarpeet: Rakennuksen rakenteiden ja teknisten jarjestelmien paivittéminen
nykyvaatimusten mukaisiksi korjaustoimia.

e Kuntoarvio ja tutkimussuunnitelma: Salon kaupunki on tilannut kuntotutkimuksen
rakennuksen nykytilan selvittdmiseksi. Ty6hén kuuluu mittauksia, arviointia ja
raportointi. Kuntotutkimus on tarkoitus aloittaa mahdollisimman pian, ja sen on maara
valmistua maaliskuun 2025 loppuun mennessa. Taman tutkimuksen tulokset tulevat

vaikuttamaan kaavan valmisteluun ja suojelumaarayksiin.

7. Johtopaatokset
Rakennus on historiallisesti arvokas ja sen sailyttdminen olisi kulttuurisesti perusteltua. Jatko
toimenpiteet riippuvat kuntoarvion tuloksista, tulevasta kaavoitusprosessista ja rakennuksen

mahdollisesta uudelleenkaytdsta. Lahtdkohtana kaavatydssa on pyrkia rakennuksen suojeluun.

Vanha paivakoti semakadun suunnasta kuvattuna. Kadun
puoleinen liuskekivi julkisivu niakyy kuvassa.

Nykyaédn ainut sisdankaynti kadun
puolelta.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu kaupungin teknisten verkostojen piiriin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutoksen yhteydessa on huomioitava useita ymparistdnsuojeluun liittyvia tekijoita seka
mahdollisia ymparistéhairidita. Suunnittelussa on pyritty ottamaan huomioon alueen luonnon
monimuotoisuus, hulevesien hallinta, liikenteen vaikutukset ja rakennustydmaan aikaiset

hairiot.

Alueella sijaitsevat sijaitsevasta puustosta osa pyritaan sailyttdmaan, ja uutta rakentamista
suunniteltaessa otetaan huomioon ymparistdn sopeutuminen uuteen kaupunkirakenteeseen.
Hulevesien hallinta on osa kaavaratkaisua. Suunnittelualue sijaitsee Salonjoen laheisyydessa,
mika asettaa alueelle tiettyja tulvariskitekijéitda. Joen vedenpinnan vaihtelut voivat vaikuttaa
erityisesti matalammalla sijaitseviin alueisiin. Tulvariskien hallintaan on varauduttu
kaavoituksessa siten, etta sillan rakentaminen sopeutetaan alueen maaston muotoihin ja

mahdollisiin vedenpinnan nousuihin.

Kaavamuutoksen mydéta lisaantyva lilkenne voi aiheuttaa melu- ja paastévaikutuksia, jotka on
huomioitava erityisesti asuinrakentamisen suunnittelussa. Uuden sillan rakentamisen
yhteydessa saattaa my0s esiintya hetkellisia rakennusaikaisia hairidita, kuten melua ja polya,

jotka pyritaan minimoimaan asianmukaisilla tydmaa- ja ymparistdhallinnan toimenpiteilla.

Kaavamuutoksen toteuttaminen tukee kestdvan kehityksen periaatteita ja edistaa alueen
ymparistdn laatua, mutta samalla edellyttda huolellista suunnittelua, jotta luonnonymparisto
sdilyy mahdollisimman eheana ja asuinymparistd pysyy viihtyisana.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 80 % on kaupungin omistuksessa ja loput yksityisessa omistuksessa
olevaa maata. Maanomistusta ollaan kuvattu selostuksen liitteena olevalla kartalla (liite 2
maanomistuskartta) Kaavamuutoksen yhteydessa ei ole suunniteltu merkittavia
maanomistusjarjestelyja.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Asemakatu 14 ja Helenansilta asemakaava muutos.
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Alueidenkayttélain 248:n mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd edistetaan niiden

toteuttamista.

Alueiden kdayton suunnittelun tavoitteet (Alueidenkdyttolaki, AKL 5§)

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan

vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryhmien,
kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttdvan elin- ja
toimintaymparistdén luomista;
2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;
2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia,
3) rakennetun ympaéaristdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;
4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sdilymistd;
5) ymparisténsuojelua ja ymparistéhaittojen ehkaisemista;
6) luonnonvarojen saasteliasta kayttda;
7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;
8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;
9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista;
10)palvelujen saatavuutta; seka
11)liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen

12)ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.
Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin

Maakuntakaava:

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-
alue kuuluu Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava (2018)
suunnittelualue on KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (C). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden
toimintojen alue seka siihen liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltada myos keskusta-

asumisen.

Suunnittelumaardys:
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Maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteen-
sovittavaa kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla
kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttdvaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee
varmistaa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita
kehittaen.

Alue kuuluu Salon keskustan osa-alueeseen, joka on osoitettu Salon seudun

maakuntakaavassa merkittavaksi rakennetun ymparistdén aluekokonaisuudeksi.

Yleiskaava:

Asemakatu 14 ja Helenansillan alue on osa Salon keskustan osayleiskaavaa, joka on
oikeusvaikutteinen. Osayleiskaavassa alue on keskustatoimien aluetta (C). Tonttitehokkuus (e)
korttelissa 8 tontilla 11 on 0.9, kerroskorkeus on III (3 -kerrosta). Korttelissa 8 on rakennus-
tai kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltava rakennus (sr-62).

Tonttitehokkuus korttelin 1 tontilla 8 on e=1,5 ja kerroskorkeus vaihtelee I-V: teen.
Voimassa oleva asemakaava:

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Voimassa olevassa asemakaavassa (hyvaksytty
1965) kiinteistd 734-3-8-11 alue on liikerakennusten korttelialue (AL-7). Kerroskorkeus III ja
tehokkuus e=1.5. Rakennuksen paamassa on sijoitettava katkopisteviivaan kiinni ja sen
suuntaiseksi. Pdadmassan lisdksi saa tontille rakentaa myds yksikerroksisia rakennusosia

jarjestysoikeuden harkinnan mukaan.

Kullakin tontilla on varattava vahiOntaan seuraavat autopaikat:

1) asunnot: yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.

2) toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: yksi autopaikka 50 huoneistoalan neliometria
kohti.

3) hotellit: yksi autopaikka neljaa vierashuonetta kohti.

4) ravintolat: yksi autopaikka kymmenta istumapaikkaa kohti.

5) kirkot, teatterit, konserttisalit, elokuvateatterit ja kokoushuoneet: yksi autopaikka

kymmenta ko. huonetilojen kayttajaa kohti.

Kiinteisté 734-3-1-8 on vuonna 2002 hyvéaksytyssa asemakaavassa Liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K-10). Rakennusoikeus kerrosneliémetreing 2500 (k-m?2).

Kerroskorkeus vaihetee korttelissa I-V valilla.

Pohjakartta

Pohjakartta on ajan tasalla ja tayttda asemakaavoitukseen liittyvat vaatimukset.
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Suojelupditokset:
Alueen merkittavin suojelupaatds koskee paivakotikaytosta poistunutta rakennusta, joka on

suojeltu osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena.

Muut suunnitelmat ja selvitykset:

Taydentyy..

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Suunnittelun vaiheet esitetadn osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jota pyritdaan

paivittamaan kaavatyon edetessa.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarve on noussut esiin kaupungin strategisten tavoitteiden ja alueen
kehitystarpeiden vuoksi. Alueen nykyinen kaavatilanne ei mahdollista suunniteltua
tdydennysrakentamista eika uuden kevyen liikenteen sillan toteuttamista. Kaavamuutoksella
pyritdan tiivistamaan kaupunkirakennetta, lisaamaan asunto tarjontaa ja parantamaan pyéra-

ja kavelyliikenteen yhteyksia.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutosta ei alun perin sisédllytetty kaupunginhallituksen 12.2.2024 hyvaksymaan
kaavoituskatsaukseen (§ 46). Taman vuoksi elinvoimajaosto paatti kaupunginhallinnon
ohjeiden mukaisesti (§ 43) asemakaavan laatimisesta. Kaavatydn kaynnistamisesta paatettiin
elinvoimajaoston kokouksessa 21.5.2024 (§ 61), ja muutokselle annettiin tydnimeksi

"Asemakatu 14 ja Helenansilta."

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin ja asetettiin nahtaville 24.9.-9.10.2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti osallisille on varattu mahdollisuus
osallistua kaavoitukseen kaikissa sen vaiheissa. Kaavaprosessin aikana osalliset voivat antaa
palautetta ja nakemyksiadan muun muassa asukastilaisuuksissa ja julkisten kuulemisten
yhteydessa. Salon kaupungin verkkosivuilla ja lehdissa tiedotetaan kaavan eri vaiheista ja

mahdollisuuksista osallistua.
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4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat suunnittelualueen ja sen ldhiympariston
maanomistajat ja -haltijat, yritykset seka asukkaat. Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja
paattajat (kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja ymparistélautakunta, liikelaitos Salon
Kaukolampd, liikelaitos Salon Vesi) Varsinais- Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus
(ELY), Varsinais- Suomen alueellinen vastuumuseo ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos seka

sahko- ja teleyhtiot.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireilletulo tapahtui osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
julkaisemisen yhteydessa. Vireilletulosta ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla seka

paikallislehdissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka julkaistiin 25.9.2024, on asetettu julkisesti
nahtaville 24.9.2024-9.10.2024 valiseksi ajaksi. Asiasta kuulutettiin vireilletulo kuulutuksen
yhteydessa, ja osallisille, kuten alueen maanomistajille ja yrityksille, tiedotettiin kirjeitse

kaavaprosessin aloittamisesta. Lisaksi tiedotettiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulutuksilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskukselle

seka Varsinais-Suomen liitolle.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Taydentyy...

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda aluetta monipuolisesti siten, etta se tukee
kaupungin strategisia kehitystavoitteita ja vastaa alueen asuin- ja liikerakentamisen tarpeisiin.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden asuin- ja lilkerakennuksen rakentaminen,
parannetaan kevyen liikenteen yhteyksia Helenansillan toteuttamisella seka suojellaan alueen

kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta.

Kaavamuutoksen myé6ta pyritdan eheyttdmaan kaupunkirakennetta, tdydentdamaan keskustan
alueen maankayttéa ja luomaan edellytykset kestavalle kaupunkikehitykselle. Suunnittelussa

on otettu huomioon alueen nykyinen rakennuskanta, liikennevirrat sekd ymparistétekijat.
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4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet pohjautuvat Varsinais-Suomen maakuntakaavaan, Salon keskustan
osayleiskaavaan seka alueella tehtyihin selvityksiin. Lahtdtietojen perusteella on tunnistettu
tarve lisarakentamiselle, kevyen liikenteen yhteyksien parantamiselle ja rakennetun
ymparistdn suojelulle. Erityisesti Helenansillan toteuttaminen on tarkea osa kevyen liikenteen

kehittdmista ja kaupunkirakenteen tiivistamista.

Tavoitteena on luoda alueelle ehed, viihtyisa ja toimiva ymparistd, jossa yhdistyvat asuminen,
palvelut ja liikenteellinen sujuvuus. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen

sailyttaminen ja integroiminen uuteen kaupunkirakenteeseen on olennainen osa suunnittelua.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Taydentyy...

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Prosessin aikana on tunnistettu tarve parantaa alueen jalankulku- ja pyodrdilyreitteja seka
edistaa ilmastoystavallisia ratkaisuja, kuten puuston sailyttamistd ja energiatehokasta
rakentamista. Yhteisty6ssa viranomaisten ja sidosryhmien kanssa pyritaan prosessin edetessa
[dytamaan tasapainoinen ratkaisu, joka tukee alueen kehitysta ja sdilyttaa sen kulttuurisen
arvon. Asemakaavan tavoitteet perustuvat alueen kehittdmistarpeisiin ja kestavan
kaupunkisuunnittelun periaatteisiin. Tavoitteena on mahdollistaa tiiviimpi kaupunkirakenne,

parantaa liikenneyhteyksia seka sailyttaa ja hyddyntaa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoitustydssa tarkasteltiin seuraavia vaihtoehtoja:

1. Nykyisen rakennuksen purkaminen ja kokonaan uuden korttelin rakentaminen
2. Nykyisen rakennuksen sdilyttaminen ja uudisrakentaminen kortteliin (valittu
vaihtoehto)

Koska kaavamuutoksen ensisijainen tavoite oli mahdollistaa lisérakentaminen ja Helenansillan
toteuttaminen, muita vaihtoehtoja ei tutkittu tarkemmin.

Valituksi vaihtoehdoksi tuli nykyisen rakennuksen sadilyttdminen ja uuden asuinrakennuksen
rakentaminen kortteliin.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi

ja vertailu

Taydentyy...

Vaikutusten selvittaminen

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéén seka luontoon ja luonnonymparistédn on

tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Taydentyy...

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Aloitusvaihe
Aloitusvaiheen aikana ei saapunut mielipiteita.

Taydentyy...

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Taydentyy...

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava muodostuu asuin- ja liikkerakennusten korttelialueesta (AL), liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (K-10), puistoalueista (VP), vesialueesta (W). Lisaksi

kaavaan sisdltyy varauksia katualueille, kevyen liikenteen alueille ja tulevalle sillalle.

Kaava-alueen AlL-korttelialueella on suunniteltu mahdollistettavan monipuolinen rakentaminen,
joka tukee alueen kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Alueella sijaitsee myds suojeltava
rakennus, jonka sailyttaminen on kaavassa huomioitu. Suojeltavan rakennuksen
kayttomahdollisuuksia laajennetaan ja sen joustava kayttd seka liike- ja toimistotilana ja/tai
asuinrakennuksena mahdollistetaan, mutta kayttdtarkoituksen muutoksesta johtuvien
mahdollisten rakennukseen tehtdavien muutosten tulee sopeutua rakennuksen

kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Uuden rakennuksen sijoittelussa on huomioitu katutilan
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eheys, viihtyisyys ja kaupunkikuvalliset tavoitteet. Pihat ja leikki- seka oleskelualueet on
sijoitettu siten, etta ne tarjoavat turvallisia ja viihtyisia tiloja asukkaille. Piha-alueille on
suunniteltu riittavasti istutuksia, viheralueita ja puita, jotka tukevat ymparistén laatua ja

hulevesien hallintaa.

AL-korttelin aluetta koskevilla rakennuksia ohjaavilla kaavamaarayksilla saadellaan muun
muassa rakennusten muotoa, kokoa ja tyyppid, jotta ne istuvat ympardivaan rakennuskantaan
ja vahvistavat alueen omaleimaisuutta. Rakentamistapaa ohjaavat madraykset varmistavat
laadukkaan ja kestavan rakentamisen, joka edistda energiatehokkuutta ja kaupunkikuvan
eheytta. Suojeltavaan rakennukseen tehtavissa korjaus- ja muutostdissa on pyydettava

alueellisen vastuumuseon lausunto ennen rakentamisluvan myéstamista.

K-10-aluetta koskevat maaraykset ovat pysyneet sisdlléltdan ennallaan aiemman kaavan
mukaisesti. Yleiselle jalankululle osoitettu madarays on muutettu vastaamaan paremmin uuden

alueidenkayttdlain mukaisia kaavamaardyksia, mutta sen sisaltoé sailyy ennallaan.

Helenansillan rakentaminen on tarkea osa kaavamuutosta. Sillan tarkoituksena on parantaa
kevyen liikenteen yhteyksia ja yhdistaa alueet toisiinsa Salonjoen yli. Sillan tarkka sijainti ja
liitokset nykyisiin reitteihin tdsmentyvat suunnitteluprosessin edetessa. Siltahanke tukee

kaupunkirakenteen kehittamista ja sujuvoittaa jalankulku- ja pyoérailyliikennetta.

5.1.1 Mitoitus

Mitoitus korttelialueittain:

KORTTELIALUE PIA\ILRA- RAKENNUSOIKEUS
AL 2097 m=2 2 307 k-m?2
K-10 1468 m=2 2 500 k-m?2
w 1006 m?2 -
VP a 910 m?2 -
Katualueet 1508m?2 -
yhteensa 6 989m 2 4 807k-m?2
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AL-korttelin rakennusoikeus maaraytyy kaavan tehokkuusluvun perusteella. Korttelin pinta-
ala on 2097 m?2, ja tehokkuusluku on 1,1, joten korttelin kokonaisrakennusoikeus on 2307 k-

m2,

Vanhan paivakoti rakennuksen kerrosneliomaaraksi on ilmoitettu 994 k-m2. Kaavan
suunnittelun yhteydessa on ajateltu, ettd rakennuksen kellarikerrokseen muodostuisi
yhteiskaytt6- ja varastotilaa, joka voitaisiin laskea lisdrakentamisoikeuteen. Talldin
kellarikerroksen rakentamisoikeus ei vaikuttaisi laskennallisesti esim. autopaikkojen maaraan

eika kuluttaisi korttelialueen rakennusoikeutta. Kaavassa annettu maarayksia

LISARAKENTAMISOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
«asukkaiden yhteistilat

sporrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisda
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

«alueen sdhkdnjakeluun vaatimat muuntamotilat

silmanvaihtokonehuoneet

sviherhuoneet

*maanpaallisen pysakdintikannen

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyérapaikkoja.

lisdrakentamisesta:

Lisdrakentamiseen liittyvilla maarayksilla on pyritty edistdamaan olemassa olevan rakennuksen
kunnostamista ja uudelleenkayttda. Lisaksi maardaysten avulla varmistetaan, etta alueelle

muodostuu riittavasti yhteiskaytto- ja varastotiloja laadukkaan asumisen tarpeisiin.

Olemassa oleva rakennus (huomioiden lisarakentamisoikeus) kuluttaisi rakennusoikeutta noin
500 k-m?2, joka koostuu noin 250 k-m?2 liike- ja toimistotilasta seka noin 250 k-m2 asuintilasta.
Uuteen kerrostaloon muodostuisi noin 150 k-m2 liiketilaa, ja loput rakennusoikeudesta, eli

1657 k-m2, kaytetaan asuintilaan.

AL-korttelialueella uuden rakennuksen enimmaiskerroskorkeus on IV uz, eli nelja
kerrosta ja ullakko. Olemassa oleva paivakoti rakennuksen enimmaiskorkeus olisi III uvz,
eli kolme kerrosta ja ullakko. Ullakolle voitaisiin sijoittaa esim. teknista tilaa nykyisen

mukaisesti tai/ja asuntojen parvi tilaa.

K-10 korttelin alueella korkeudet vaihtelevat I-V olemassa olevan kaavan mukaisesti.

Rakennusoikeus on sama kuin voimassa olevassa asemakaavassa 2 500 k-m2.
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Auto- ja pyorapaikat

Autopaikat mitoitetaan kaavamaaraysten mukaisesti AL-korttelin alueella seuraavasti:
Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Asunnot 1 ap / 120 k-m'

- Liike-, toimisto-, myymala-, kerho tms. tilalle tulee osoittaa 1 ap / 70 k-m2

Olemassa olevan rakennuksen osalta autopaikkalaskelmassa huomioidaan vain 250 k-m2 liike-
ja toimistotilaa, jolle tarvitaan 4 autopaikkaa, sekd 250 k-m2 asuintilaa, jolle tarvitaan 2

autopaikkaa.

Uuden kerrostalon 150 k-m2 liiketilaan tarvitaan 2 autopaikkaa, ja 1657 k-m2 asuintilaan

tarvitaan 14 autopaikkaa. Korttelin kokonaisautopaikkatarve on noin 22 autopaikkaa.

Laskelmat autopaikoista ovat suuntaa antavia, ja lopullinen maara riippuu esimerkiksi
suojeltavan rakennuksen kaytdsta eli toteutuuko rakennukseen asuntoja vai liike- ja
toimistotilaa seka siitd, kuinka paljon liiketilaa suhteessa asuntoihin toteutuu uuteen

Helenankadun rakennukseen.

Asemakaavassa autopaikkojen aluetta on esitetty a-1 maarayksella. Tama maadrays
mahdollistaa 1-2-kerroksisen autopaikkakannen rakentamisen. Maarayksen tavoitteena on

mahdollistaa erilaiset pysakoéintiratkaisut alueella.

AL- korttelin alueella

Polkupyodra paikkoja (pp) tulee toteuttaa vahintdan seuraavasti:

- Asunnot 1 pp/ 40 k-m?

- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Autopaikat on rakennettava auto paikoitukselle varatulle rakennusalueelle.
Asuntojen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyéra paikoista vahintaan 80%
tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saa. Ita suojattuun tilaan, jonne on
esteetdn kulku kadulta tai pihalta.

Loput pyo6ra paikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja.
Kaikissa pyora paikoissa tulee olla runkolukitus mahdollisuus.

Liiketilojen vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyoéra paikkojen tulee sijaita

padsisaankaynnin laheisyydessa.

K-10- korttelin alueella autopaikkamitoitusta ei ole muutettu. Autopaikkojen maara lasketaan
lap/70km?2.
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Kuvissa tutkittu sitd, kuinka paljon liiketilaa ja esim. asuntoja voisi pdiviakoti rakennukseen osoittaa.
Esimerkki on vain yksi ratkaisumahdollisuus. Asuntojenkin koko/madéré voi olla toinen eri ratkaisuista
riippuen ja riippuen siitd toteutetaanko asuntojen tilat vain yhteen tasoon vai hyédynnetaanko
ullakkokerroksen tilaa. (vasemmalla ensimmdinen maantasokerros, oikealla toinen)

5.1.2 Palvelut

Kaava mahdollistaa liiketilojen ja palveluiden sijoittamisen alueelle erityisesti suojeltavaan
rakennukseen sekd uudisrakennuksen katutasoon. Alustavien arvioiden mukaan Asemakatu
14:n 1. kerroksessa olisi noin 250 k-m2 liiketilaa, ja Helenankadun uudessa rakennuksessa

liiketilaa olisi noin 150 k-m?2,

Kaavassa uuden asuin- ja liikerakennuksen eteen on jatetty tila terassin tai lasitetun terassin
rakentamiselle. Taman maarayksen tavoitteena on kannustaa kahvilan tai ravintolan
perustamiseen alueelle. Kahvilat ja ravintolat ovat tehokas keino vilkastuttaa katutilaa ja luoda

elinvoimainen kaupunkiymparistd.

Ylla mainittu laskelma liiketilojen maarasta on vain yksi mahdollinen vaihtoehto, ja muutkin
ratkaisut ovat mahdollisia. Kaava mahdollistaa sen, etta liiketilaa tai toimistotilaa voi olla
enemmankin, mika tuo ratkaisuun joustavuutta. Toteutuvat liiketila- ja toimistoratkaisut

vaikuttavat muun muassa autopaikkojen maaraan.

5.1.3 Hulevedet

Hulevesien hallintaan on kiinnitetty erityistd huomiota. Kaava-alueen maapera on savea (Sa),
mika vaikeuttaa hulevesien imeyttamista ja voi aiheuttaa kantavuus- ja stabiliteettiongelmia.
Kaavaan on lisatty maarayksia hulevesien hallintaan myds rakennusaikaisten hulevesien
osalta. Maarayksissa kannustetaan luonnonmukaisiin keinoihin ja vaaditaan

hulevesisuunnitelman tekemista rakentamisluvan yhteydessa.
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Vaikka luonnonmukaisia ratkaisuja suositellaan kaavassa, suunnittelualueen pieni koko ja
maaperan savisuus vaikeuttavat niiden toteuttamista kdytannéssa. Olemassa olevat puut ovat
kuitenkin tehokas luonnonmukainen keino hulevesien hallinnassa. Puut imevat juurillaan vetta
maaperastd, mika vahentaa pinta valuntaa ja ehkaisee tulvia. Liséksi puiden lehdet ja oksat
hidastavat sateen voimaa, jolloin vesi imeytyy paremmin maahan. Kaavassa ollaankin pyritty

sdilyttdmdan mahdollisimman monta olemassa olevaa puuta.

Helenansillan suunnittelussa tulee huomioida hulevesien hallinta, erityisesti sillan rakenteiden
vaikutus veden kulkuun ja mahdollisten viivytysrakenteiden tarve. Sillan suunnittelussa on
varmistettava, etta hulevesien hallintaratkaisut eivat aiheuta ylimaaraista kuormitusta
vesistoon tai ympardiville rakenteilla. Salon keskusta ei enda ole merkittava tulvariskialue, se
on silti nimetty muuksi tulvariskialueeksi, ja tulvariskit on otettava huomioon, niin sillan kuin

muun alueen suunnittelussa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa annettavat ympariston laatua koskevat maaraykset ohjaavat uudisrakentamisen,
korjausrakentamisen ja pihasuunnittelun toteutusta siten, etta ne tukevat alueen
kulttuurihistoriallista ilmetta, kaupunkikuvan eheytta ja asuinviihtyvyytta. Maaraykset koskevat
rakennusten mittasuhteita, materiaaleja, varitysta seka piha-alueiden suunnittelua ja

toteutusta.

Rakentamisen tulee sopeutua alueen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin, ja uusien
rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, aumakatto tai mansardikatto, joissa
katemateriaalina on kaytettava konesaumattua peltia (variltdan musta, harmaa, punainen tai
vihred). Julkisivujen materiaalien on oltava kestavia ja viimeisteltyja, ja niiden paaasiallisena
materiaalina tulee olla paikallamuurattu tiili, tiilipintainen rappaus tai puu. Tiili- ja rapatuissa
julkisivuissa kaytetaan vaaleita savyja, kun taas puujulkisivujen tulee sopia varitykseltaan

ymparistéon ja muodostaa yhtendinen varimaailma korttelin sisalla.

Katutason kerroksen tulee erottua muista kerroksista kaupunkikuvallisesti korkealaatuisilla
materiaaleilla, ja sen julkisivun on oltava huolellisesti jasennelty ovi- ja ikkuna-aukoin.
Asemakadun ja Helenankadun puolella parvekkeiden tulee olla ranskalaisia, ja sisapihan
puolella sallitaan kattamattomat ulokeparvekkeet, ranskalaiset parvekkeet tai sisdanvedetyt

parvekkeet. Kaikissa ratkaisuissa parvekkeiden ja terassien tulee olla ilmeeltdaan keveita.

Korttelialueiden piha-alueiden tulee olla vehreitd ja yhteiskayttodisida, ja niiden on
muodostettava toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen kokonaisuus. Rakentamattomalle
pihatasolle tulee varata vahintdan 10 m2 leikki- ja oleskelutilaa jokaista 100 m2
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asuinkerrosalaa kohden. Pihasuunnitelma on laadittava osana rakennuslupaprosessia, jotta

voidaan varmistaa riittava viherpinta-ala, hulevesien hallinta ja viihtyisa kaupunkiymparisté.

Helenansillan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida hulevesien hallinta, sillan
vaikutus vesistén virtaamiin ja sillan kaupunkikuvallinen yhtenaisyys ymparoéivaan
rakennettuun ymparistdéon. Sillan rooli alueen kevyenliikenteen yhteyksien parantamisessa
tukee kaupungin strategista kehittamista ja yhdistaa joen eri puolilla sijaitsevat alueet

toisiinsa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AL-] Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

K-10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

5.3.2 Muut alueet

Puistoalue (VP) on tarkoitettu viheralueiden ja virkistyskaytén yllapitdmiseen. Kaava-alueeseen

sisaltyy osia kolmesta puistoalueesta Krouvinpuistosta, Siltavuodinpuistosta ja Rantapuistosta.

Krouvinpuiston ja Rantapuiston valinen kaavallinen aluejako on muutettu vastaamaan alueiden
kiinteistérajoja. Lisaksi Rantapuiston puoleinen istutettavan puistoalueen (IP) merkinta on

paivitetty vastaamaan nykyisia kaavamerkint6ja, jolloin se on muutettu VP-alueeksi.

W Vesialue.

Kaavaan kuuluu myds Salonjoen vesialue (W), joka on tarked osa kaupungin maisemallista ja
ekologista rakennetta. Kaavoitettavalla alueella huomioidaan vesistdn suojelu, tulvariskit ja

hulevesien hallinnan ratkaisut.
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Vesialueeseen liittyy myds maarays luo-1 - luonnon monimuotoisuuden kannalta mahdollisesti
erityisen tarkea alue. Vesistdssa voi esiintya vuollejokisimpukkaa, jonka esiintyminen tulee
selvittaa ennen alueelle kohdistuvia rakentamistoimenpiteita. Mikali simpukoita havaitaan, ne
on tarvittaessa siirrettdva. Simpukoiden siirtoon tulee hakea lupa alueellisesta ELY-

keskuksesta.
Helenansilta

Kaava mahdollistaa Helenansillan rakentamisen, joka yhdistdaa alueen kevyen liikenteen reitit
ja parantaa kaupungin jalankulku- ja pyorailyverkostoa. Sillan paikka on osoitettu kaavaan

erityisin merkinndin:

H[k]ppﬂ[ Sijainniltaan ohjeellinen jalankulku- ja polkupydératie.

xs/pp Alueen osa, jolle saa rakentaa pyoéraily- ja jalankulkusillan.
L ]

Maaraykset sillan suhteen on laadittu joustaviksi, silla sillan tarkka sijainti ja liittyminen

olemassa oleviin kavely- ja pyoérailyreitteihin tarkentuvat siltasuunnittelun edetessa.

Helenansillan suunnittelua ei ole vield aloitettu, mutta sillan suunnittelua varten valmistellaan
parhaillaan tarjouspyyntda. Maankayttdpalvelut ja infrayksikkd ovat mukana prosessin

valmistelussa, ja tekninen yksikkd vastaa sillan tarkemmasta suunnittelusta ja toteutuksesta.
Tekninen yksikkd vastaa kaupungin katujen seka muiden yleisten alueiden rakennuttamisesta,

kehittamisesta ja yllapidosta.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

¢ Kaupunkirakenteen eheyttaminen: Kaavamuutoksella pyritdan taydentamaan ja
eheyttamaan Salon keskustan kaupunkirakennetta. Uuden asuin- ja liikerakennuksen
sijoittaminen nykyisen paivdkotirakennuksen viereen tiivistaa rakennuskantaa ja
parantaa alueen toiminnallisuutta.

e Historiallisen rakennuksen sailyttaminen: Kulttuurihistoriallisesti arvokas entinen
paivakotirakennus suojellaan osana kaavaa. Sen sailyttdminen varmistaa alueen
historiallisen identiteetin ja luo jatkumoa vanhan ja uuden rakennuskannan valille.

¢ Helenansillan vaikutus kaupunkikuvaan: Sillan rakentaminen tuo alueelle uuden,

maisemallisesti merkittavan elementin. Sen suunnittelussa huomioidaan ymparisté6n
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soveltuva muotoilu ja materiaalit, jotta se tukee jokilaakson visuaalista ilmetta ja
kaupunkikuvallista eheytta.

¢ Palveluiden ja elinvoimaisuuden vahvistaminen: Uudet asukkaat ja liiketilat
lisadvat asiakasvirtoja, mika tukee alueen kaupallista kehitysta ja palvelutarjonnan
monipuolistamista.

¢ Maisemallinen vaikutus: Uuden rakennuksen ja sillan rakentaminen muuttaa
jokirannan ilmetta. Sillan sijoittelu ja rakenteelliset ratkaisut on suunniteltu
sopeutumaan ymparistdéon ja tukemaan alueen maisemallista kokonaisuutta.

¢ Rakennusten mittakaava ja julkisivuratkaisut: Uudisrakentamisen mittakaava ja
arkkitehtuuri on suunniteltu siten, etta ne tdydentavat ja tukevat alueen nykyista
rakennettua ympadristéa. Erityista huomiota on kiinnitetty siihen, etta uusi rakennus
istuu harmonisesti osaksi kaupunkikuvaa ottaen huomioon ympardivat rakennukset ja

alueen historiallinen konteksti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon liittyvat erityisesti alueen
viheralueisiin, hulevesien hallintaan ja joen ekosysteemiin. Suunnittelualueella on nykyisin
puita ja muuta kasvillisuutta, jotka tarjoavat suojaa ja lisdaavat alueen viihtyisyytta. Uuden
rakentamisen yhteydessa pyritaan sadilyttdmaan mahdollisimman paljon alueen viherrakenteita

sekd integroimaan uutta kasvillisuutta, jotta alueen ekologinen arvo sailyy.

Salonjoen laheisyys tuo erityisvaatimuksia alueen maankaytélle ja rakentamiselle. Joen
ekosysteemin suojelu on tarkea osa suunnittelua, ja rakentamisessa huomioidaan esimerkiksi
hulevesien hallinta ja eroosion estdminen. Uuden sillan rakentaminen saattaa vaikuttaa
jokiuoman ekologiaan, minka vuoksi suunnittelussa otetaan huomioon vesisté6n kohdistuvat

vaikutukset ja tarvittaessa tehdaan toimenpiteitd ekosysteemin suojelemiseksi.

Maisemallisesti kaavamuutoksen vaikutukset nékyvat erityisesti Helenansillan rakentamisen

myotd, joka muuttaa jokirannan ilmetta.

Ilmastokestavan kaavoitukset huomioiminen

Taydentyy..

Asemakatu 14 ja Helenansilta asemakaava muutos.
Salon kaupunki 30




KILVA:n tulosten analysointi

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu myés Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja

ymparistokeskuksen (ELY) kehittdman selainpohjaisen KILVA- tydkalun avulla.

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen ilmastokestavyytta on arvioitu vastaamalla kysymyksiin
ja saatu tarkistuslista kuvaa kaavojen ilmastokestavyydesta. KILVA-tydkalun toimintaperiaate:
Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla keraamaan sektorikaavioon
mahdollisimman tdydet varikentat. Ilmaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat
kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkaisuja tehdaan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta
tamankin paatdksen jalkeen suunnittelualueen sisalld voidaan viela tehda valinnat
mahdollisimman hyvin. Lisaksi on tarkead, etta yleispiirteisimmilla suunnittelun tasoilla
kiinnitetadan huomiota ilmastonakdkulmaan, jotta asia ohjautuisi myo6s tarkempaan
suunnitteluun mahdollisimman systemaattisesti. Siksi tyokalussa kayddan lapi samat
kysymykset, vaikka kaytanndn ratkaisua ei valttamatta tehtdisikdan juuri kasiteltdvdssa
kaavassa. TyOkalun lahtékysymyksena on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan
vhdyskuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on
olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein valittaessa kaavoitettavan alueen sijainti.
Tydkalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen
laskentamenetelman pohjalta siten, ettd ne vastaavat niitd paastéja, jotka kytkeytyvat
yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastdlahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta
kokonaisuudesta - joko paastdlahteena tai hiilinieluna. Mita tarkedmpi ja mita parempi valinta
ilmaston nakdkulmasta, sitd suurempi varialue valitun vastausvaihtoehdon perusteella
kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sektorimainen kuvio, josta nakee vilkaisulla, mitka
ovat annettujen vastausten perusteella kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mita tdydemmat
sektorit, sitd paremmin asiat on otettu huomioon ilmaston kannalta. IImastonmuutokseen
sopeutuminen taas esitetdan kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mita vahvemmin

sopeutuminen on huomioitu, sitéd isompi osa kuviosta peittyy.
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Laatimisvaiheen kaavassa

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytén minimointi
Il Kestavan eldmantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaavan vahvuudet

e Olemassa olevan hyédyntdaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
e Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
o Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen

e Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

Kaavan heikkoudet

e Liikkumisen tarpeen vahentéaminen

e C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

e A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
e B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

o C. Asrevoéityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

Ehdotusvaiheen kaavassa

Kaavan vahvuudet

e Taydentyy..

Kaavan heikkoudet

e Taydentyy..
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5.4.3 Vaikutukset kevytliikenteen yhteyksiin

Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on parantaa kevyen liikenteen yhteyksia ja sujuvuutta.
Helenansillan rakentaminen mahdollistaa uuden suoran yhteyden Helenankadulta
Inkerinkadulle ja Horninkadulle Salonjoen toiselle puolelle. Sillan mydéta kevyen liikenteen reitit
yhdistyvat nykyisiin jalankulku- ja pyoératieverkostoihin, mika parantaa alueen

saavutettavuutta ja turvallisuutta.

Kevyen liikenteen yhteyksien parantaminen tukee kestavaa kaupunkikehitysta ja vahentaa
riippuvuutta moottoriajoneuvoliikenteestd. Suunnittelussa huomioidaan jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden tarpeet, ja reitit pyritdan suunnittelemaan mahdollisimman sujuviksi ja

turvallisiksi.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutoksen toteuttaminen tuo mukanaan joitakin ymparistéhairidita, jotka liittyvat

erityisesti rakentamiseen, liikenteeseen ja alueen kayttétarkoituksen muutoksiin.

Rakentamisen aikaiset hairidt sisaltavat melua, poélya ja taérinda, jotka voivat vaikuttaa
ympardiviin alueisiin ja lahiasukkaisiin. Rakennustéiden (ja/tai asuntomessun) aikana
lilkennejarjestelyihin saattaa tulla muutoksia, jotka voivat hetkellisesti heikentaa alueen

saavutettavuutta ja aiheuttaa hairiéta kevyelle liikenteelle.

Kaavamuutoksen my6ta alueen liikennemaarat voivat kasvaa, erityisesti Helenansillan
valmistumisen jdlkeen, kun kevyen liikenteen yhteydet paranevat. Vaikka uusi silta helpottaa
jalankulkijoiden ja pyoérailijdiden liikkumista, se voi my6s tuoda lisdantynytta liikennetta
[dhiymparistoon. Lisdaksi uuden asuin- ja liikerakennuksen rakentuminen alueelle, voi lisata

liikenteen aiheuttamaa melua ja paastoja.

Lisdksi alueen taydennysrakentaminen voi vaikuttaa paikalliseen kaupunkikuvaan ja muuttaa
ymparistén kokemusta. Uuden rakentamisen on kuitenkin tarkoitus tukea alueen

kaupunkirakenteen kehitysta ja lisata sen elinvoimaisuutta.

Kaavoitusvaiheessa ymparistdon kohdistuvia haittoja pyritdan minimoimaan ohjaamalla
rakentamista ymparistoystavallisiin ratkaisuihin, hallitsemalla tyémaajarjestelyita seka
varmistamalla, etta uudet liikennejarjestelyt ja rakentaminen sopeutuvat alueen luonteeseen

mahdollisimman
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5.6 Kaavamerkinnat ja -madaraykset

Kaavamerkinnat ja -madraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

5.7 Nimisto

Kaavamuutoksella ei vaikuta olemassa olevaa nimistodn. Uuden sillan nimeksi on valittu

Helenansilta.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavamadraykset. Havainnekuva osoittaa yhden kaavamuutoksen
mukaisen toteutustavan alueella. Kaava-asiakirjoihin liittyva luonnosvaiheen havainnekuva

I6ytyy selostuksen liitteistd. Myds muunlaiset ratkaisut ovat mahdollisia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteutuksen aikataulu riippuu osittain asuntomessuhankkeen etenemisesta.

Rakentaminen tapahtuu vaiheittain kaupungin strategian mukaisesti.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua mydntaessaan rakennuslupia. Kaavoittaja on
mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaavamaarayksista ja

rakennustavasta.
Salossa 11.2.2025

Eeva Huittinen
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