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Pientalovaltainen asuntoalue.

Erillispientalojen alue.

Asuinkerrostalojen alue.

Keskustatoimintojen alue.

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeita tai toimistoja vahintaan
50% lilkekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen kerrosalasta.

Keskustatoimintojen alue.

Liike- ja/tai toimistotilaa tulee rakentaa kahteen ensimméiseen kerrokseen ja nédméa tilat tulee olla
yhdistettavissd tonttien valilla. Alueelle voidaan rakentaa asuntoja edellyttden, ettd liiketilojen
pysakdinti ja huoltotilat voidaan toteuttaa. Alueen autopaikoitus sijoittuu padosin maanalaisiin tiloihin,
jossa pysakaintijarjestelyt tulee olla yhdistettévissa tonttien valilla luiskin ja ajoyhteyksin.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Yhdistetty asuinrakennusten ja palvelujen alue.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisen vahittadiskaupan
suuryksikaita.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sekd tydpaikkojen alueeksi.
Alueelle saa 15.4.2015 jalkeen sijoittaa myds merkitykseltddn seudullisia paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan suuryksikéita, mikali maakuntakaava sen mahdollistaa.

Alueella voi olla korjaamoja, varastointia, ymparistohairiétd aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyvdd myymala- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta
varten. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoéitd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syystd sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle
ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

Kaupallisten palvelujen ja typaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueeksi sekd tyGpaikkojen
alueeksi, jossa voi olla ymparistohairiotd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa
myymala- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varten. Alueelle
saa sijoittaa vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat perustellusta syystd sijoittua my0s keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittéistavarakaupan suuryksikkoa.

Kaupallisten palvelujen ja tyépaikkojen reservialue.

Aluetta  kehitetddn  keskustan sisdantuloalueena. Syntyvan kaupunkikuvan tulee olla
laadullisesti korkeatasoista huomioiden sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Seudullisesti  merkittdvan  vahittdiskaupan  suuryksikon osalta soveltuvuus maaritellaan
maakuntakaavassa.

Tyopaikka-alue.

Ty6paikka-alue.

Alueella voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen liittyvdd myymaélétilaa sekd varastointia. Tydpaikkarakentamisen tulee
olla ympaéristévaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja ndihin verrattavia tiloja. Erityistd huomiota
on kiinnitettdvd jokivarren maisemaan ja siihen, ettei jokivarren virkistysalueen toiminnoille
aiheuteta hairiota.

Ty6paikka-alue.

Alueella voi olla toimisto- ja palvelutypaikkoja sekd myymélétilaa. Alueella on kiinnitettdva
erityistd huomiota arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Ty6paikka-alue.

Alue voidaan osoittaa asumiseen, jos nykyinen toiminta siirtyy muualle ja mahdolliset
ympéristéhaitat |ahialueella poistuvat.

Teollisuusalue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Pysékdintilaitosten alue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparist6 sailytetdan.

Alueen puusto, muu kasvillisuus ja pinnanmuodot on sailytettdva siten, ettd sallitaan vain
luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet erillisen hoitosuunnitelman
mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja sek& muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja
virkistyskaytt6a palvelevia rakenteita.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Vesialue.

Tori / aukio.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on
0,2 - 0,4 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on
0,5-1,5.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu kerrosluku, joka sisaltdd myds kerrosalaan
kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Kaupunginosan nimi.

Maanalainen yleinen pysakaintilaitos.

Pilaantuneiden maiden alue.

Maankaytollisia rajoituksia maaperan mahdollisen saastumisen vuoksi.

Vaara-alue.

Sodanaikainen lentopommialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.

Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MRL 43.2 ja 128§ mukainen
toimenpiderajoitus. toimenpiderajoitus ei koske pelto-ojien tai s&hkd- vesi-, vieméri- tms.
olemassa olevien laitteiden kunnossapitotdita.

Aluetta voidaan hoitaa siten, ettd edistetddn Iuonnon monimuotoisuuden ja erityispiirteiden
sailymistad. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueelle tehtdvien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja huomioivia ja
turvaavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Alueen ominaispiirteet tulee sailyttdd. Suojelun  yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
lisarakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ymparistdon vaikuttavia toimenpiteitda, kuitenkin siten, etta
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon sailyminen ei vaarannu. Museoviranomaiselle
tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
ratkaisemista. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltava rakennus.

Merkinndlla osoitettua kohdetta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kohteen
historiallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen  ennen  ymparistdon  voimakkaasti  vaikuttaviin  toimenpiteisiin  ryhtymista.
Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Salon kaupunginvaltuuston 7.4.2014 hyvaksyma osayleiskaavakartta on tarkistettu Turun

hallinto-oikeuden paatoksen (21.4.2015) mukaisesti merkitsemalla paatoksessa mainitut
suojelukohteet siniselld avonelidlld kaavakartalle. N&iltd osin noudatetaan voimassa olevaa
Salon yleiskaavaa 2020.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristdkohde.

Numero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon. Arvorakennusten suojelun

toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakéasittelyn yhteydessa. Myos
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten tai niiden osien purkaminen edellyttaa lupaa

(MRL 127.18§). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen

kohteelle/alueelle kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua. Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamista turvaavia ja edistavia.

Paikallisesti arvokas kulttuuriymparistokohde.

Numero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon. Arvorakennusten suojelun
toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessa. Suunnittelun
ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttdmista turvaavia ja edistavié.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaénnds.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankdyttdsuunnitelmat on lahetettdvd maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankéyttésuunnitelmat on lahetettdvd maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Osayleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Yleinen tie.

Paakatu.

Kokoojakatu.

Muu katu tai katualueen osa.

Rautatie.
Ulkoilureitti.
Pyorailyn paareitti.
Uusi tieyhteys.

Katuvaraus.
Katuyhteys toteutetaan mikali Salaisten liittyma rakennetaan.

Uusi kevyen liikenteen yhteystarve.

Uusi rautatieyhteys (ESA-rata).
Kiertoliittyma.

Alikulku.

Kavelykatu.

Kavelypainotteinen katu.

Bulevardikatu.

Ydinkeskustan sisaantulo- tai paakatu, jota kehitetaan kaupunkikuvallisesti uusilla
katupuuriveilla tai sailyttamalla nykyiset kaupunkikuvallisesti merkittavat puurivit.

Ohjeellinen venevayla.

Suurjannitelinja.

YLEISMAARAYKSET:

Kaavakartan méaraykset ja merkinnat ovat korttelikokonaisuuksien pagsaantdisen
kayttotarkoituksen mukaan. Kaikkia yksittaisia toimintoja ei ole merkitty kokonaisuuden
luettavuuden sailyttdmiseksi esim. puistoalueet ja pysakdinnit. Asemakaavatasolla merkinnat
tasmentyvat.

Vanhan rakennuslain (kaavat ennen 1.1.2000) aikaisilla alueilla kaavoja uudistettaessa,
kerrosalan laskentaperiaatteissa ja kerrosluvun maérittelyissd huomioidaan vanhan rakennuslain
mahdollistama rakentaminen.

Osayleiskaavassa osoitettua kerroslukua ja korttelitehokkuutta (e1 ja e2 alueet) tarkennetaan
kortteli- ja rakennuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

- Kéytettdvan rakennusoikeuden ylittdessa rakennustehokkuuden e=1,1, on kaikki autopaikat
kyseisen tehokkuuden ylittdvan kerrosalan osalta lunastettava pysakdintilaitoksesta tai
osoitettava kerrospysakdintina tontilla.

Pysakdintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 nelidmetrid kohti kuitenkin vahintdén yksi autopaikka
asuntoa kohden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180 nelidmetria kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 nelidmetrid kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 84 neliémetria kohti

Maantasopysékdinnissa autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 nelidmetria kohti kuitenkin vahintdan yksi autopaikka
asuntoa kohden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 150 nelidmetria kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 neliometria kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 neliémetria kohti

- Teollisuuslaitokset: yksi viittd tydntekijaa kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka kerrosalan

75 neliometria kohti
KORKEUSASEMAVAATIMUKSET:

- Tulvariskialueiden rajaus ja korkeusasemat tulee maaritella asemakaavoissa kulloinkin
ajankohtaisen tiedon mukaan.

OLESKELUALUEMAARYKSET:

- Tonttikohtaisen leikki- ja oleskelualueen vdhimmaispinta-alan rakentamattomalla pihatasolla
tulee olla 10m2 / 100m2 asuinkerrosalaa. Leikki- ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittomasti

paikoitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Huoltopihat ja sisdanajot autopaikoituskellareihin tulee sijoittaa korttelialueen sisaan siten,
ettd sisddnajoaukot rakennuksen julkisivussa ovat mahdollisimman kapeat. Sisddnajoramppeja
ei saa sijoittaa katujulkisivujen suuntaisesti. Katutilan elavdittdmiseksi liikekatujen varsilla
liikerakennusten katutasoon tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja.

- Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota jalankulun ja pyoérailyn
ymparivuotiseen esteettdmyyteen ja sujuvuuteen seka katutilan rakenteiden, valaistuksen,
katukalustusteiden ja viherrakentamisen hyvaén laatutasoon.

- Tonttikohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota asuntojen piha-alueiden
viherrakentamisen riittdvaan ja hyvaan laatutasoon seka pihatilojen leikki- ja oleskelualueiden
auringonvalon saantiin.

- Hulevesien kasittelya koskevat periaatteet selvitetddn asemakaavassa. Hulevesiselvitysten
tarve tulee ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa.

Tahan vyleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmé&t kaavan |&htdkohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sekd kuvaus yleiskaavan vaikutuksista. Selostuksesta
I6ytyy myos tietoa kaavan merkityksesta eri osallisten kannalta seka sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.

Jarmo Heimo

Kaupunginarkkitehti
Salon kaupunki

SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035
17.02.2014, tark. 26.3.2014 ja 10.9.2016

1:5000

Osayleiskaavan voimaantulo 10.9.2016

Korkein hallinto-oikeus 24.8.2016

Turun hallinto-oikeus 21.4.2015
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen 07.04.2014
Kaupunginhallitus 17.03.2014
Osayleiskaavaehdotus nahtavilla 26.8. - 26.9.2013
Osayleiskaavaluonnos nahtavilla 12.11. - 21.12.2012
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