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Tiedote kuntotutkimusten tuloksista

Sinilinnun paivakoti, Uuttelantie 9, Halikko

Salon kaupungin Tilapalvelut teetti Sinilinnun paivakodin kiinteist66n kosteus- ja sisdilmateknisen
kuntotutkimuksen. Kuntotutkimuksen ja sen lisatutkimukset toteutti Caverion Suomi Oy. Tutkimuksen
tavoitteena oli selvittaa kiinteiston nykykuntoa, rakenteiden toteutusta suunnitelmiin ndhden seka
mahdollisia sisdilman riskitekijoita. Kuntotutkimukset toteutettiin kevaan 2025 aikana. Tutkimuksiin
sisaltyivat kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen lisdksi lampdkamerakuvaus, haitta-ainekartoitus
ja putkiston kuntotutkimus.

Rakennusosat ja riskitekijat

Sinilinnun paivakoti on rakennettu 1980 ja laajennettu 1987. Seka ulkoseinarakenteet etta
valiseindrakenteet on toteutettu alapohjan kaksoisbetonilaattarakenteen alemman laatan paalta. Taman
rakenteen riskind on maaperakosteuden siirtyminen kapillaarisesti tai diffuusiolla seindrakenteiden
alaosiin. Riski on toteutunut seka ulkoseina- etta valiseindrakenteiden osalta. Alapohjassa havaittiin
kosteusvaurioita vanhalla vesivuotoalueella pyykinkasittelytilassa 027.

Rakennuksen ikkunat ovat huonokuntoiset ja epatiiviit. Ylapohjarakenteen aluskate on asennettu vajaaksi
ulkoseiniin ndhden ja katteelle paatyvat vedet ohjautuvat julkisivuun. Aluskatteen ja hoyrynsulun
lapiviennit ovat epatiiviitd. Ylapohjarakenteeseen on paassyt pieneldimia. Lisdksi alakattorakenteissa
havaittiin vaurioita kipsilevyissa vanhoilla vuotoalueilla.

Piha-alue ja ulkopuolinen vedenpoisto

Ulkopuolen maanpinnan kallistukset ovat tasaisia. Kaatojen puuttuminen aiheuttaa riskin pintavesien
aiheuttamasta kosteusrasituksesta ulkoseindrakenteiden alaosiin. Kasvillisuus ja paikoin hienojakoisempi
maa-aines seinan vierelld heikentda rakenteiden kuivumista. Maanpinta on monin paikoin
ulkoseinarakenteiden alaosien yldapuolella. Salaojakaivot ovat paikoin maan alla, mika vaikeuttaa
huoltotoimenpiteitd. Hienojakoisempi maa-aines ja kasvillisuus on osin jo padssyt tukkimaan salaojaputkia.

Rakennusosien ilmatiiveys ja ilmanvaihto

Rakennuksen ilmatiiviys on huono. Vuotoilmareitteja todettiin eri puolilla rakennusta ikkuna-, ulkoseina-,
alapohja-, ulkoseina- ja ylapohjaliittymissa, valiseinissa, ylapohjissa sekd sahkorasioiden lapivientikohdissa.
Tilat ovat kuitenkin ulkovaipan yli ylipaineisia, mikd osaltaan estda vuotoilman kulkeutumista ja siten
mahdollisten epdpuhtauksien siirtymista rakenteista sisdilmaan.

IImanvaihtoa palvelee kaksi tuloilmakonetta ja kaski erillispoistoa. lImanvaihtokoneet ovat ylittaneet
teknisen kayttoikdansa. Hyvan ilmanvaihdon aikaansaaminen ja yllapitdminen rakennuksessa on
haasteellista useiden eri iv-palvelualueiden vuoksi. Paasaantoisesti mitatut ilmamaarat poikkesivat
ilmanvaihtopiirustuksien suunnitteluarvoista ja ovat kdyttdgjamaaraan nahden liian pienia.
lImanvaihtokanavat ovat likaiset. Tuloilmapaatelaitteista otetuissa naytteissa havaittiin myos viitearvon
ylittavia maaria teollisia mineraalikuituja.
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Sisdilman epdpuhtauslahteet ja olosuhdearvio

Rakenneavauksista otetuissa materiaalindytteissa havaittiin viitteita mikrobivaurioista erityisesti
ulkoseinarakenteissa. Sisdilman lampétilojen havaittiin olevan kayttoaikana pdaosin
asumisterveysasetuksen mukaiset lukuun ottamatta ruokailu- ja askartelutilaa 010. Sisdilman suhteellinen
kosteus oli vuodenaika ja tilojen kayttotarkoitus huomioiden tavanomaisella tasolla. Mitattujen tilojen
sisdilman hiilidioksidipitoisuus nousi yksittdisind hetkind melko korkeaksi lepohuonetilassa 030, mutta ei
ylittéanyt kahden viikon seurantajaksolla asumisterveysasetuksen mukaista toimenpiderajaa. Teollisten
mineraalikuitujen laskeumanaytteiden toimenpideraja ylittyi leikkihallitilassa 017. Rakennuksen
sisdilmaston olosuhteet arvioitiin kuntotutkimuksessa Tyoterveyslaitoksen olosuhdearvioluokituksen
mukaan luokkaan D: Sisdilman laatu ja olosuhteet poikkeavat merkittavasti tavanomaisesta.

Korjaussuositukset ja kdyttoa turvaavat toimenpiteet

Halikon alueen varhaiskasvatusratkaisujen tilasuunnitteluhanke on kdynnistynyt ja uuden paivakodin
suunnittelu tehdaan vuoden 2026 aikana. Uuttelantien kiinteistossa toteutetaan korjauksia ja kdyttoa
turvaavia toimenpiteita kuntotutkimuksen suositusten perusteella sina aikana, kun rakennus on viela
kdytossa.

Ensisijaisena korjaussuosituksena on ilmanvaihtokanavien puhdistus, kuituldhteiden poisto ja ilmamaarien
saato. Kuitulahteiden poiston jalkeen toteutetaan kuitusiivous. Kayttoa turvaavana toimenpiteena
rakennus pidetdan ulkovaipan yli jatkuvasti ylipaineisena, jotta rakenteista ei siirry epdpuhtauksia
sisdilmaan. Tilapalvelut seuraa paine-eroa etdluettavien mittareiden avulla. Lattia- ja ulkoseinaliittymia
tiivistyskorjataan kesan 2025 aikana. Kosteusvaurioituneet lattiapinnoitteet uusitaan pyykinkasittelytilassa
027. Vaurioituneet alakattolevyt vaihdetaan ja tiloihin tuodaan ilmanpuhdistimia.

Tilapalvelut kiittaa Sinilinnun pdivakodin henkilokuntaa hyvasta yhteistydsta tutkimusten aikana.
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