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Tiedote kuntotutkimusten tuloksista

Palometsan paivakoti, Sahrankatu 3

Salon kaupungin Tilapalvelut teetti Palometsan paivakodin kiinteistodn kosteus- ja sisdilmateknisen
kuntotutkimuksen. Kuntotutkimuksen ja sen lisatutkimukset toteutti Caverion Suomi Oy. Tutkimuksen
tavoitteena oli selvittaa kiinteiston nykykuntoa, rakenteiden toteutusta suunnitelmiin ndhden seka
mahdollisia sisdilman riskitekijoita. Kuntotutkimukset toteutettiin kevaan 2025 aikana. Tutkimuksiin
sisaltyivat kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen lisdksi lampdkamerakuvaus, haitta-ainekartoitus
ja putkiston kuntotutkimus.

Rakennusosat ja riskitekijat

Talo A: 1987 valmistunut pédivakotirakennus

Rakennuksen alapohjarakenne on paalujen varainen kantava betonilaatta. Alapohjarakenteen
pintakosteuskartoituksessa mitattiin yksittdisissa pienialaisissa kohdissa kohonneita pintakosteusarvoja.
Rakennuksen ulkoseinien alaosan valesokkelimaisesti toteutetun rakenteen alaosien puurakenteissa
havaittiin vaurioita ja ulkoseindrakenteen tiiveydessa havaittiin puutteita. Puu- ja levyrakenteisissa
valiseindrakenteissa ei havaittu vaurioitumista. Tiilirakenteisissa valiseindrakenteissa havaittiin paikallisia
halkeamavaurioita.

Vilipohjarakenteissa ei havaittu vaurioita, mutta puurakenteisissa valipohjissa on hieman taipumaa.
Ylapohjarakenteissa on tiiveyspuutteita aluskatteen limityksissa ja lapivienneissa ja kosteus on aiheuttanut
puurakenteisiin paikallisia vaurioita. Ylapohjatilaan sisatiloista johtava ovi ei ole tiivis ja tulee vaihtaa.

Talo B: Vuonna 1999 valmistunut paivikotirakennus

Rakennuksen alapohjat ovat elementtirakenteisia puurakenteita. Alapohjan tuuletuksessa ei havaittu
puutteita eika alapohjassa arvioida olevan kosteusteknisia puutteita rakenneavausten ja
mikrobimateriaalindytteiden perusteella. Ulkoseindrakenteessa ei havaittu kosteusteknisid puutteita.
Julkisivun puuverhouksen maalipinta ja ikkunoiden ulkopuoliset puuosat kaipaavat huoltomaalausta.
Ikkunat ovat muutoin hyvdkuntoiset.

Rakennuksen valiseinat ja pintarakenteet ovat hyvakuntoisia. Ylapohjarakenteessa ei havaittu
kosteusteknisid puutteita, mutta aluskatteen lapiviennit eivat ole tiiviita. Vesikate on likainen, mutta
hyvdkuntoinen.

Piha-alue ja ulkopuolinen vedenpoisto

Rakennuksen A vierustojen maanpinnoissa on suurehkoja paikallisia painumia ja maanpinnat ovat melko
tasaisia. Sadeveden ohjauksessa on puutteita ja sokkelille aiheutuu ylimaaraista kosteusrasitusta. Sokkelin
ymparilld ei ole patolevytysta, mika estaisi kosteuden kapillaasen siirtymisen rakenteeseen.
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Rakennuksen B piha-alue on p&daasiassa hienojakoista soraa ja maapinnat Iahtdkohtaisesti kallistavat
poispain rakennuksesta. Rakennuksen perustustavan vuoksi maanpinnan kaatojen lievat puutteet eivat
aiheuta merkittavaa kosteusteknista riskia.

Rakennusosien ilmatiiveys ja ilmanvaihto

Rakennuksen A:n tiiveydessa havaittiin toistuvia puutteita ulkoseinarakenteiden liitoskohdissa, valiseinien
yldosissa seka ylapohjan lapivienneissa. Hoyrynsulkumuoveissa esiintyy tdysin avoimia ja rakenteisiin
liittamattomia osuuksia eri puolilla rakennusta, joiden kautta sisdilmaan paasee epapuhtauksia
rakennuksen ollessa alipaineinen. Rakennuksessa B havaittiin ilmavuotoa alapohjan ja valiseinien
rakenneliittymissa sekd alapohjan ja ulkoseinien rakenneliittymissa.

Molemmissa rakennuksissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. limanvaihtojarjestelmat ovat
tutkimuksen mukaan melko puhtaita ja kunnossa, mutta ilmanvaihdon suunnitellut ja mitatut ilmamaarat
ovat liilan pienet rakennusten nykyisille kayttajamaarille. Lisaksi A-rakennuksen paatelaitteista otetuissa
teollisten mineraalikuitujen nadytteissa esiintyi viitearvon ylittdvid maaria kuituja yhdessa naytteessa.
IImamaarallisesti mitatut tilat ovat alipaineisia. Rakenteiden ilmavuodoista johtuen sisa- ja ulkoilman
valinen paine-ero oli kuitenkin paine-eromittauksissa vdahainen.

Sisdilman epdpuhtauslahteet ja olosuhdearvio

Sisdilman lampétilat jaivat mittausjaksolla osin alle 20 asteen rakennuksen A ryhmahuoneessa 1 (Tila 150).
Muissa tutkituissa tiloissa lampétilat ja hiilidioksidipitoisuudet olivat Asumisterveysasetuksen mukaiset.
Sisdilman suhteellinen kosteus oli vuodenaikaan nahden tavanomaisella tasolla.

Rakenneavauksista otetuissa materiaalindytteissa havaittiin selkeita viitteitd mikrobivaurioista A-
rakennuksen ulkoseinan jalkalistapuiden osalta, mutta muissa ndytteissa ei havaittu viitteita vaurioista.
Mineraalivillakuitujen laskeumanaytteiden tulokset eivat ylittaneet Asumisterveysasetuksen mukaista
toimenpiderajaa.

Molempien rakennusten sisdilmaston olosuhteet arvioitiin kuntotutkimuksessa Tyoterveyslaitoksen
olosuhdearvioluokituksen mukaan luokkaan C: Sisdilman laatu ja olosuhteet poikkeavat tavanomaisesta.
Merkittavimmat sisdilmaston riskit liittyvat rakennusten ilmavuotoihin ja ilmanvaihtojarjestelmaan.

Korjaussuositukset ja tulevat korjaustoimenpiteet

Ennen peruskorjausta toteutettavat, kuntotutkimuksessa suositeltavat korjaustoimenpiteet kohdistuvat
ilmanvaihtojarjestelmaan ja aluskatteen puutteisiin. Myds A-rakennuksen ikkunoiden sisdapuolisten osien
yksittdiset pintarakenteiden vauriot suositellaan korjattavan. limanvaihtojarjestelman kuitulahteet tulee
selvittaa ja poistaa A-rakennuksessa ja molempien rakennusten ilmamaarat tulee saatda vastaamaan tilojen
kayttotarkoitusta ja henkilomaaria.

Merkittavimmat peruskorjauksen yhteydessa toteutettavaksi suositellut korjaukset ovat A-rakennuksen
ulkoseinarakenteen korjaus ja molempien rakennusten ulkovaipan tiiveyskorjaukset. Peruskorjauksen
yhteydessa maanpintojen kaatojen ja korkojen korjaus on suositeltavaa ja perusmuurien ymparille
suositellaan lisattavan puuttuvilta osin patolevytys. Salaoja- ja sadevesijarjestelman korjaustarpeet on
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esitetty erillisena raporttina olevassa putkistojen kuntotutkimuksessa. Lisatutkimustarpeina on
kuntotutkimuksessa esitetty A-rakennuksen paalutuksen toteutustavan varmistaminen tai esimerkiksi
viiden vuoden vélein tehtava aistinvarainen seuranta mahdollisten painumien aiheuttamien halkeamien
havaitsemiseksi. Lisdksi A-rakennuksen alapohjan pintakosteusarvoja tulee seurata.

Taman kuntotutkimuksen korjaussuositukset ovat erillisen korjaussuunnittelun pohjana. Ennen
peruskorjausta kiinteistdssa toteutetaan kuntotutkimuksessa esiin tulleet kiinteiston vuosihuoltoon liittyvat

korjaukset ja sisdilmaston laadun kannalta valttamattomat korjaukset, kuten ilmanvaihtojarjestelman
kuituldhteiden poisto ja kanavien puhdistaminen sekd ilmamaarien tasapainotus.

Tilapalvelut kiittaa Palometsan paivakodin henkilokuntaa hyvasta yhteistyosta tutkimusten aikana.

23.6.2025 Tilapalvelut



