ASEMAKAAVAMERKINNAT:

- Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

I AR I Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
I AO I Erillispientalojen korttelialue.
Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.
I AH I Alue varataan yhteis6taloa varten. Korttelin kerrosalasta enintaan 1/3 saa

kayttaa palvelutiloja, toimistotiloja ja ymparistéhairiota tuottamattomia tyépajoja
varten. Asiakaspysakdinti on toteutettava tontilla, eikd toiminnasta saa aiheutua
raskasta lilkennettd. Korttelialueelle saa sijoittaa jatteiden lajittelupisteen, joka
on aidattava ja toteutettava ulkonadéltaan korkeatasoisena.

Alue, jolla ymparist6é sailytetaan.
I Merkinnalla varustetulla alueella sailyttdminen koskee olemassa olevaa puustoa.
Olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain luonnon tai
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Poistettaessa puustoa tulee
tilalle istuttaa uutta vastaava maara. Alueelle voidaan sijoittaa hulevesijarjestelyja
esim. ojia, tasausaltaita tai lampia. Alueen lapi saa johtaa polkuja. Sailytettavien
puiden ymparilld oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana, eika aluetta saa
kayttaa varastointiin. Sailytettdvien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa
muuttaa ja pinnan muu kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa. Rakennettavien
pintojen tulee sijaita vahintdan kahden metrin etaisyydella puista.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— + —— Kaupunginosan raja.
—— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

6 Kaupunginosan numero.

OLL Kaupunginosan nimi.
1 24 Korttelin numero.

PUUTAR Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

e€=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

oo |

I_ '''''''' | Alueen osa, jolle ulottuu Valtioneuvoston paatdksen melutason ohjearvoista
. me . mukainen uusien alueiden melutason ydéohjearvo 45 dBA. Alueelle ei saa
L. I sijoittaa melulle herkkia toimintoja ilman rakenteellista melunsuojausta.

Istutettava alueen osa.
Alueella oleva puusto tulee sailyttaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueen toiminnot tulee sijoittaa olevan puuston lomaan.

Ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen varattu alue.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

O Johtoa varten varattu alueen osa.
z = sahkdjohto

FH:H:H:E Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

O O O O Sailytettaval/istutettava puurivi.

Suojeltava alueen osa.

I
s-1 : Merkinnalla varustetulla alueella sailyttaminen koskee olemassa olevaa kuusiaitaa.
Aita tulee pitda huolitellussa kunnossa ja tarvittaessa uudistaa tai
taydennysistuttaa.

X Suojeltava puu tai pensas.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Yleiset maaraykset:
Kaava-alueen maapera on potentiaalista hapanta sulfaattimaa-aluetta.

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittda potentiaalisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen
alueella. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivuutdissa,
massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien
kasittelyssd happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Kellareiden rakentaminen on alueella kielletty.
Tonttien ja katujen rakentamisessa tulee varautua maanpinnan nostoon. Happamoitumisriski on
huomioitava laskettaessa pohjaveden pintaa. Ensisijaisesti tulee valttda pohjaveden tason laskemista.
Suunnittelussa on huomioitava rakenteiden riittava kuivatus seka happamien kuivatusvesien kasittely myds
rakentamisen aikana.

Tontin suunnittelussa rakennuskohteiden sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen vaihtelevat
rakennettavuustekijat ja maaperaolosuhteet.

Erityistd huomiota on kiinnitettdva rakennuksen arkkitehtonisesti korkeaan laatuun seka toteutuksen
korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa alueen luonteen kanssa.

Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen seka energiatehokkuuteen.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien
energialahteiden hyédyntamiseen ja sdhkdiseen liikenteeseen varautumiseen.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon tuuliolosuhteet pihojen oleskelualueilla ja mahdollinen
aurinkoenergian hyédyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keradmiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria siten, ettd ne eivat aiheuta hairitsevaa
heijastusta. Mahdollisuuksien mukaan tulee valttda naapuritonttien aurinkoenergian keraamiseen liittyvien
laitteiden varjostamista.

Viherkattojen rakentaminen on sallittua.
Rakennukset tulee suunnitella muuntojoustaviksi.

Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 metrid. Rakennelman etaisyyden naapuritontin
rajasta tulee olla vahintaan 2 metria.

Alueella, jolla ei suoriteta rakentamistoimenpiteita, tulee maanpintaa sailyttdaa mahdollisimman paljon
nykyisellaan. Rakentamisessa syntyvat puhtaat maamassat seka kiviaines tulee hyddyntaa alueella. Alueella
tulee kayttaa ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja. Rakentamisen tulee olla
vaikutukseltaan vahahiilista.

Kaikilla asunnoilla on oltava oma tarkoituksenmukaisesti suojattu ulko-oleskelutila.

Tonteilla tulee sdastaa olemassa olevaa puustoa ja mahdollisuuksien mukaan my6s muuta olemassa
olevaa kasvillisuutta. Puusto juuristoalueineen tulee suojata, mikali sen laheisyydessa suoritetaan
rakennustoimenpiteitd. Sailytettava puusto ja istutusjarjestelyt tulee esittdaa rakentamisluvan yhteydessa.

Ne rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakadintiin, on istutettava ja pidettava
huolitellussa kunnossa. Tontilla tulee erityisesti valttaa vettalapaisemattdomia pintoja. Pysakointipaikkojen
pinnoitteena kdytetdan soraa, kivituhkaa tai vettd 1apaisevaa kiveysta. Kulkuvaylien pinnoitteena voidaan
kayttaa asfalttia.

AR- ja AKR-korttelialueet:

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10%
asuinkerrosalasta.

AR- ja AKR-tonteilla saa tontille maaratyn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa autotalli- tai
varastorakennuksia 300 k-m?2.

Kullekin tontille voidaan rakentaa korkeintaan yksi erillinen saunarakennus jonka maksimikoko on 30 m?
silla edellytykselld, ettd rakennuksen tulee olla kiinteiston osakkaiden yhteiskayttdinen.

AO-korttelialueet:
Kullekin tontille voidaan rakentaa korkeintaan yksi erillinen saunarakennus jonka maksimikoko on 30 m2.

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa visuaalisesti yhtenainen pihapiiri. Katoksen maksimikoko on
30 m?2. Autosuojien ja talousrakennusten tulee olla massoittelultaan alisteisia padarakennukselle.
Paarakennuksen lisédksi tontille saa sijoittaa muita rakennuskohteita korkeintaan 5 kappaletta.

Korttelin 47 tontteja 13-15 seka korttelin 122 tontteja 4, 5 ja 7 koskee seuraava maarays:

Rakennettaessa uusia asuinrakennuksia, tulee naiden sijoittelussa ja julkisivurakenteissa ottaa huomioon
maantien 52 seka Ollikkalankadun aiheuttama liikennemelu. Asuinrakennusten kattorakenteiden, ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd sisamelutasojen ohjearvot niilla tayttyvat.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti nakdésuojattu, asuntoon valittémasti liittyva, maan
tasossa oleva ulko-oleskelutila. Paiva- ja yéajan melutason ohjearvojen saavuttamiseksi
ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden suojaan maantien 52 seka
Ollikkalankadun liikennemelulta. Meluesteena toimivan rakennuskohteen toteutuminen on varmistettava
ennen asuntojen kayttédnottoa, tai ohjearvojen tayttyminen on varmistettava muilla tavoin.

Auto- ja polkupydrapaikat:

Autopaikkoja on osoitettava:
AO-korttelialueet: 2 ap/tontti

AR- ja AKR-alueet: 1 ap/70 k-m?
AH-korttelialue: 1ap/30 k-m?

AR- ja AKR-korttelialueilla avoimet autojen sailytyspaikat tulee jakaa istutuksin pienemmiksi osiksi siten,
ettei synny kuutta autopaikkaa suurempia yhtenaisia paikoitusalueita.

Polkupydrapaikkoja on osoitettava:

Pysakdintipaikkoja polkupydria varten tulee jarjestaa vahintdan sama maara kun autopaikkoja.
Polkupydrapaikat tulee olla katettuja runkolukitusmahdollisuudella. Pyo6rapaikoille tai niiden valittémaan
laheisyyteen tulee jarjestdd mahdollisuus pydéran akun lataamiseen. Mikali tontilla on yli 5 asuntoa, tulee
sinne jarjestaa katettu pesu- ja huoltopaikka polkupyérille ja vastaaville ulkovalineille.

Polkupyoérien pysakointipaikoista vahintadn 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on
esteettomasti saavutettavissa ja jossa on runkolukittavat telineet. Loput pyoérapaikoista saa sijoittaa
ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Kaikissa pydrapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Hulevedet:

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

VP-alueille voidaan toteuttaa hulevesien kasittelyjarjestelmia.

Piha-alueilla on varattava riittavat alueet ja rakenteet hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn. Hulevesien
imeyttamiseksi tontin pinta-alasta vahintaan 25 % tulee olla istutettua tai muuten veden kulkua
hidastavaa. Istutussuunnitelma tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.

Rakentamisluvan yhteydessa hyvaksytetdan hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, jossa tulee
huomioida myds rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelmat. Hulevesien laatua ei saa heikentaa
rakentamisen aikana.

Hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelmassa esitetdan hulevesien johtamisreitit seka hulevesien
viivytysalueet. Tontin alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdad esimerkiksi viivytyspainanteilla, -altailla,
-kaivoilla tai -sailidilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 m*/100 m?2 vetta lapaisematonta pintaa
kohden. Viivytysjarjestelméan tulee tyhjentyd noin 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Korttelialueiden
hulevedet johdetaan tonttikohtaisista suunnitelmista katualueen ojiin, painanteisiin tai hulevesiverkostoon.
Perustusten kuivatusvedet saa johtaa suoraan hulevesiverkostoon.

Ensisijaisesti hulevedet kasitellaan ja hydédynnetaan syntypaikallaan. Jos hulevesia ei voi imeyttaa tai
viivyttda syntypaikallaan, vaan vedet on johdettava viheralueilta eteenpéain, se tehdaan hidastaen ja
viivyttden vesien kulkua ojien, tasausaltaiden ja lampien avulla, joissa vesi pdasee imeytymaan maahan,
pidattymaan kasvillisuuteen ja haihtumaan ilmaan.

Tontilla tulee suosia luonnonmukaisia hulevesien kasittelyratkaisuja.

Tama kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen.

SALON KAUPUNKI

Maankayttopalvelut

Ollikkalan puutarha-alue

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Ollikkalan (6) kaupunginosan korttelia 48 sekd katu- ja
virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Ollikkalan (6) kaupunginosan korttelit 47 (osa),
121-125 sekd katu- ja virkistysaluetta.
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