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ASEMAKAAVAMERKINNAT:
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Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

[f yt ayttéinen korttelialue.

Alue varataan yhteisotaloa varten. Korttelin kerrosalasta enintdan 1/3 saa
kayttaa palvelutiloja, toimistotiloja ja ymparistohairiota tuottamattomia tyépajoja
varten. Asiakaspysakainti on toteutettava tontilla, eika lolmlnnasta saa aiheutua

raskasta il 3. Korttelialueell saa sijoittaa jattei i ), joka
on ja L 0 korl i
Puisto.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Merkinnalla varustetulla alueella sailyttaminen koskee olemassa olevaa puustoa.

Olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sa\lnaan vain luonnon tai
oidon tarpeelliset toimenpiteet. P puustoa tulee

tilalle istuttaa uutta vastaava méaara. Alueelle voidaan sijoittaa hulevesuarjeste\yja

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Yleiset maaraykset:

Kaava-alueen maapera on potentiaali: hapanta i luett;

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittaa potentiaalisten happamlen sulfaattimaiden esiintyminen
alueella. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnltte\ussa kaivuutdissa,
massanvaihdoissa, maa-aineksen yksessa seka kuivatu $%% A ja ien kui

kasittelyssa \aittojen er a Kellareiden rakenlamlnen on alueella kielletty.
Tonttien ja katujen rakentamisessa tulee varautua innan nostoon. iski on
huomioitava laskettaessa pohjaveden pintaa. Ensisijaisesti tulee valttaa pohjaveden tason laskemista.
Suunnittelussa on huomioitava rakenteiden riittavé kuivatus seka happamien kuivatusvesien kasittely myds
rakentamisen aikana.

Tontin suunnittelussa rakennuskohteiden sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen vaihtelevat
rakenr ijat ja maapera

Erityista huomiota on kiinnitettava rakennuksen arkkitehtonisesti korkeaan laatuun seké toteutuksen
korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa alueen luonteen kanssa.

Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista i alueen il avyyteen seka er i uteen.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyvé energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien

ener y ja liikent n var 1.

suunni issa tulee ottaa i tuuli pihojen oleskelualueilla ja inen
aurinkoenergian hyédyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keraamiseen liittyvat
Ia\(teet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria siten, etta ne eivat aiheuta hairitsevaa
Mat isuuksien mukaan tulee valttaa naapuritonttien aurinkoenergian keraamiseen liittyvien

esim. ojia, tasausaltaita tai lampia. Alueen lapi saa johtaa polkuja.
puiden ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana, eika aluella saa
kayttéda varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa
muuttaa ja pinnan muu kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa. Rakennettavien
pintojen tulee sijaita vahintaan kahden metrin etaisyydella puista.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Alueen osa, jolle ulottuu Valtior 1 lut: ohjearvoista
mukainen uusien alueiden melutason yoohjearvo 45 dBA. Alueelle ei saa
sijoittaa melulle herkkia toi ja ilman r melur jausta

Istutettava alueen osa.
Alueella oleva puusto tulee sailyttaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueen toiminnot tulee sijoittaa olevan puuston lomaan.

ohl

ivyttami: varattu alue.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Pihakatu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa

z = s&hksjohto

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Suojeltava alueen osa.

laitteiden varjostamista.

Viherkattojen rakentaminen on sallittua.

Rakennukset tulee suunnitella muuntojoustaviksi.

Rakennusten vahimmaisetéisyys naapuritontin rajasta on 4 metria. Rakennelman etaisyyden naapuritontin
rajasta tulee olla vahintaan 2 metria.

Alueella, jolla ei suoriteta raker paljon

nykyisel n. Rakentamisessa syntyvat puhtaat maamassat seka k|vna|nes tulee hyédyntaa alueella Alueella
tulee kayttaa ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja. Rakentamisen tulee olla
vaikutukseltaan vahéhiilista.

Kaikilla asunnoilla on oltava oma tarkoi ikaisesti suojattu ulk

Tonteilla tulee saastaa olemassa olevaa puustoa ja mahdollisuuksien mukaan my6s muuta olemassa
olevaa i Puusto juuri i tulee suojata, mikali sen laheisyydessa suoritetaan
rakennustoimenpiteitd. Sailytettdva puusto ja istutusjarjestelyt tulee esittaa rakentamisluvan yhteydessa

Ne rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kaytetd ajoteina eikd pysakdintiin, on istutettava ja pidettava
huolitellussa kunnossa. Tontilla tulee erityisesti valttaa pintoja. P

pinnoitteena kaytetaan soraa, kivituhkaa tai vetta lapaisevaa kiveysta. Kulkuvaylien pinnoitteena voidaan
kayttaa asfalttia.

AR- ja AKR-korttelialueet:

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10%
asuinkerrosalasta.

AR- ja AKR-tonteilla saa tontille maaratyn rakennusoikeuden liséksi rakentaa autotalli- tai
varastorakennuksia 300 k-m>.

Kullekin tontille voidaan rakentaa korkeintaan yksi erillinen saunar jonka imi on 30 m?
silla edellytyksella, ettd rakennuksen tulee olla k istd yhteiskayttéinen.

AO-korttelialueet:

Kullekin tontille voidaan rakentaa korkeintaan yksi erillinen saunar jonka imil on 30 m2.
Rakennusten ja r ien tulee vist i A \ pihapiin_ Katoksen i on
30 m2. A ien ja talousr tulee olla

Paarakennuksen liséksi tontille saa sijoittaa muita rakennuskohteita korkelnlaan 5 kappaletta.

Korttelin 47 tontteja 13-15 seka korttelin 122 tontteja 4, 5 ja 7 koskee seuraava maarays:

uusia asuir ia, tulee naiden sijoittelussa ja julkisivurakenteissa ottaa huomioon
maantien 52 seka Ollikkalankadun aiheuttama lilkkennemelu. Asuinrakennusten kattorakenteiden, ulkoseinien
seka ik i ja muiden r iden tulee olla sellaisia, ettd sisdmelutasojen ohjearvot niilla tayttyvat.

Jokaisella asunnolla on oltava tar tu, asuntoon valittomasti liittyva, maan
tasossa oleva ulko-oleskelutila. Paiva- ja yéajan melutason ohjearvojen saavuttamiseksi
ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden suojaan maantien 52 seka

O ita 18 toimivan r 1teen toteutuminen on varmistettava
ennen asunto]en kayttéonottoa, tai ohjearvojen tayttyminen on varmistettava muilla tavoin.

Auto- ja polkupyérapaikat:

Autopaikkoja on osoitettava:
AO-korttelialueet: 2 ap/tontti

AR- ja AKR-alueet: 1 ap/70 k-m?
AH-korttelialue: 1ap/30 k-m?

AR- ja AKR-korttelialueilla avoimet autojen sailytyspaikat tulee jakaa istutuksin pienemmiksi osiksi siten,
ettei synny kuutta i suurempia y isia paikoitusalueita.

Polkupyérapaikkoja on osoitettava:

Pyséakointipaikkoja polkupydria varten tulee Jarjestaa vahmlaan sama maara kun autopalkkcua
Polkupyérapaikat tulee olla katettuja rur iudella. Pyoéra tai niiden

laheisyyteen tulee jarjestda mahdollisuus pyoran akun lataamiseen. Mikali tontilla on yli 5 asuntoa, tulee
sinne aa katettu pesu- ja huoltopaikka polkupydrille ja vastaaville ulkovalineille.

Polkupyérien pysakointipaikoista vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on
esteettomasti saavutettavissa ja jossa on runkoluklllaval (ellneel Loput pyorapalkolsta saa sijoittaa
ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Kaikissa pydré tulee olla runkolt u:

Hulevedet:

[ ien hallittuun j iseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistéd huomiota.
VP-alueille voidaan toteuttaa hulevesien kasittelyjarjestelmia.

Piha-alueilla on varattava riittavat alueet ja rakenteet hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn. Hulevesien
imeyttamiseksi tontin pinta-alasta vahintaan 25 % tulee olla istutettua tai muuten veden kulkua
hidastavaa. Istutussuunnitelma tulee esittaa rakentamisluvan yhteydessa.

Merkinnalla varustetulla alueella saily inen koskee olevaa
Aita tulee pitaa huolitellussa kunnossa ja tarvittaessa uudistaa tai
taydennysistuttaa.

Suojeltava puu tai pensas.

yhtey y ien hallinta- ja viivyty jossa tulee
myds raker ikai: t ien hallintajar at. b ien laatua ei saa heikentda
rakentamisen aikana.

Hulevesien hallinta- ja viivy! i ien johtamisreitit seka hulevesien
viivytysalueet. Tontin alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa esimerkiksi viivytyspainanteilla, -altailla,
-kaivoilla tai -sailisilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 m*/100 m? vetta lapaisematonta pintaa
kohden. Vuvytysjarjestelman tu\ee (thenlya noin 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Korttelialueiden
hul det johdetaan i katualueen ojiin, painanteisiin tai hulevesiverkostoon.
Perustusten kuivatusvedet saa Joh(aa suoraan hulevesiverkostoon.

a hyody Jos ia ei voi yttaa tai
viivyttaa syntypalkallaan vaan vedet on johdettava vlheraluellla eteenpdin, se tehdaan hidastaen ja
viivyttden vesien kulkua ojien, tasausaltaiden ja lampien avulla, joissa vesi padsee imeytymaan maahan,
pidattyméaan kasvillisuuteen ja haihtumaan ilmaan.

Tontilla tulee suosia luonnor i i asittely isuja

Tamé kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen.
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