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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Exillispientalojen alue.

Asuinkerrostalojen alue.

Keskustatoimintojen alue.

Uudisrakennuksissa ketutason kerrokseen tulee sijottaa kadulle aukeavia likkeita tai toimistoja vahintaan
50% likekadun varrella siaitsevan rakennuksen pofiakerroksen kerrosalasta

Keskustatoimintojen alue.
Like- jaftal toimistoliaa o rakenlaa Kahteen ensinmaiseen kerseen o nima et tlee cla
yhdistettavisss tonttien valila. Alueelle voidaan rakentaa asuntoja edelylizen, etid liketiojen
pyséksini ja_huoltotilat voidaan otea. Asen aulopaikoitus sioittuu pddosin maanalaisin tiloihin,
jossa pysaksintiarjestelyt tulee olla yhdistettavissa tonttien valila luiskin ja ajoyhteyksin.

Palvelujen je hallinnon alue.

Yndistetty asuinrakennusten ja palvelujen alue.

Kaupallisten palvelujen alue, Jolle saa sijoittaa merkitykseltian seudullisen vahitiaiskaupan
suuryksiksita

Kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu palion tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seka tydpaikkojen alueeksi.
Alueelle saa 15.4.2015 jalkeen suo\tlaa myés merkitykseltaan seudullisia paljon tlaa vaativan
kaupan

Alueella voi olla Korjaamoja, varaslointia, ympristohairista aineuttamatonta teolisuutta Ja
siihen lityvaa myymala- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta
varten. Alueelle saa sifoittaa vain sellaisia vahitidiskaupan suuryksiksita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-aluelden  ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle
ei saa sijoittaa palvittastavarakaupan suurysikkoz.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu paljon fiaa vaativan erikoistavaran kaupan alueeksi seka_tydpaikkojen
aluecksi, jossa voi olla ymparistohairioté aiheuttamatonta teollisuutta ja sihen liityvaa
myymala- fa toimistotiiza.” Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varten. Alugelle
saa sioittaa vain sellaisia vahiltsiskaupan suuryksiksits, jotka kaupan laalu huomioon oftaen
voivat perustellusta  syysté  sioittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodinteknikkakauppaa. Alueelle e saa
sijoittaa péivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

Kaupalisten palvelujen ja tyopaikkojen reservielue.

Aluetta  kehitetddn keskustan sisaantuloalueena. Syntyvin kaupunkikuwvan tulee olla
laadullisesti huomioiden sijainti arvokkaalla I

Seudullsesti merkittavan  vahittaiskaupan  suuryksikbn osalta  soveltuvuus  maaritellian
maakuntakaavassa.

Tyspaikka-alve

Tybpaikka-alue.

Alueella ol olla toimisto-
teollisuutta ja  sihen liityvaz myymamuaa seka varastolntia. Tybpaikkarakentamisen tulee
olla_ympéristovaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja néihin verratiavia tioja. Erityistd huomiota
on Kiinnitettava jokivarren maisemaan ja sihen, ettei jokivarren virkistysalueen toiminnoille
aiheuteta hairiota.

Tyspaikka-alue.

Alueella voi olla toimisto- Ja pavelutyspaikkoja sekd myymaldtilaa. Alueella on Kiinnitettava
erityista huomiota arkkitehtuurin Ja kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Tybpaikka-alue.

Alue voidaan osoitiaa asumiseen, Jos nykyinen toiminta siiityy muvalle ja mahdolliset
ymparistohaitat Iahialueella poistuvat.

Teollisuusalue, jolla ymparists asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Julkisten palvelujen Ja hallinnon alue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Pysaksintiaitosten alue.

Lhi

Kistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparists séilytetaan.

Alueen puusto, muu kasvillsuus Ja pinnanmuodot on silylettavs silen, et salitaan vain
luonnon- ja_maisemanhoidon kannalla tarpeelliset toimenpiteet erilisen holtosuunniteiman
mukaisesti. Alueelle voidaan sioittaa polkuja seks muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja
virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

Puisto.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Vesialue.

Torl / aukio.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspalkan pinta-alaan.

Alue, jolla uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydess tavoiteltava korttelitehokkuus on
0.2 -0,4 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

Alue, Jolla uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
05-15

Korttelin tai sen osan suurin sallttu kerrosluku, joka sisaltaa myss kerrosalaan
kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Kaupunginosan nimi

Maznalainen yleinen pysakointiaitos,

Pilaantuneiden maiden alue.
Maznkaytollisia rajoituksia maaperan mahdollisen saastumisen vuoksi.

Vaara-alue.
Sodanaikainen lentopommialue

Luonnon monimuotolsuuden kannalta arvokas alue.
Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MRL 43.2 ja 1285 mukainen
toimenpiderajoitus. toimenpiderajoitus i Koske pelto-ojien tal sahks- vesi- viemari- tms,
olemassa olevien laitteiden kunnossapitotsita.

Aluetta voidaan hoitaa siten, etta edistetaan luonnon monimuotoisuuden ja_erityispiirteiden
sallymista. viltaa

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueelle tehtavien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja huomioivia ja
turvaavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Alueen ominaispiirest tulee _sailyttas. Suojelun _yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
ratkaistaan Aleelle voidaan  sioitiaa uutta

rakentamista ja toteuttaa muita ymparistddn vaikuttavia toimenpiteits, kuitenkin siten, ettd

aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon sallyminen el vaarannu. Museoviranomaiselle

tulee varata filaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
vitaa

Rakennus- tal kulttuurihistoriallisin tai maisemaliisin perustein suojeltava rakennus.

Merkinnalla osoitettua kohdetta ei saa purkaa eika sen ulkoasua muuttaa siten, etté kohteen

arvokkaat ominaispilrteet tuhoutuvat. Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kohteen

historlallisiin ja_maisemallisiin_arvolhin. Museoviranomaiselle tulee varata tiaisuus lausunnon

antamiseen emnen  ymparistoon  voimakkaasti vaikuttaviin  toimenpitelsiin  ryhtymista.
viittaa
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Salon kaupunginvalluuston 7.4.2014 hyvaksymd osayleiskaavakartia on tarkistettu Turun
hallinto-oikeuden paatoksen (21.4.2015) mukaisesti merkitsemalla paatoksessd  mainitut
suojelukohteet sinisella avonelllld kaavakartalle. Naita osin noudatetaan voimassa olevaa
Salon yleiskaavaa 2020.

arvokas

Numero vittaa luetteloon. suojelun
ratkalstaan jaitai yhteydessa. Myo:
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten tai nilden osien purkaminen edellyttaa lupaa
(MRL 127.1§). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
kohdistuvan ratkaisua. ja
tulee olla turvaavia Ja edistavia.

Paikallisesti arvokas kulttuuriymparistkohde.

Numero vittaa luetteloon. suojelun
ratkalstaan jatal yhteyde

dessa.
ja tulee olla turvaaviaja edistavia.

rauholtetty Kiinted

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevat on lanetettava
lausuntoa varten. vilttaa

rauhoitettu Kiinted

Alueen kalvaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla Kielletty. Aluetta koskevat on lahetettava

lausuntoa varten. viittaa

Osayleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Yieinen tie.

Paakatu.

Kokoojakatu

Muu katu tai katualueen osa.
Rautatie.

Ulkollureitti

Pyorailyn paareitt.

Uusl tieyhteys.

Katuvaraus.
Katuyhteys toteutetaan mikali Salaisten liittyma rakennetaan.

Uusi kevyen likenteen yhteystarve.
Uusi rautatieyhteys (ESA-rata).
Kiertoliittyma.

Alikulku

Kvelykat.

Kavelypainotteinen katu.

Bulevardikatu

Ydinkeskustan s\séimu\c tai pagkatu, jota kehitetéan kaupunk-kuvamsesu uusilla
ykyiset erkittavat puurivi

Objeellinen venevayla

Suurjannitelinja.

YLEISMAARAYKSET:

Kaavakartan maaraykset ja merkinnat ovat korttelikokonaisuuksien pagsaantsisen
kayttotarkoituksen mukaan. Kaikkia yksittaisia toimintoja ei ole merkitty kokonaisuuden
luettavuuden sailyttamiseksi esim. puistoalueet ja pysaksinnit. Asemakaavatasolla merkinnat
tasmentyva

Vanhan rakennuslain (kaavat ennen 1.1.2000) aikaisilla alueilla kaavoja uud\sleuaessm
kerrosalan Ja kerrosluvun
mahdollistama rakentaminen.

Osayleiskaavassa osoltettua kerroslukua ja (e1ja e2 alueet)
Korttell- ja rakennuspaikkakohtalsesti asemakaavoituksen yhteydessa.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

- Kaytettavan itiae: =1,1, on kaikki autopaikat
kyseisen tehokkuuden ylittavén kerrosalan osalta lunastettava pysékéintilaitoksesta tai
osoitettava kerrospyséksintina tontilla.

Pysakointilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seurzavasti:
- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 neliometria kohti kuitenkin vahintaan yksi autopaikka
asuntoa kohden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180 neliometria kohti

- Lilketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 neliometria kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 84 neliémetria kohti

Maantasopysaksinnissa autopaikkoja on osoitettava seuraavast
- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 nelimetria kohti kuitenkin vahintaan yksi autopaikka
asuntoa kohden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 150 neliometria kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 nelimetria kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 neliémetria kohti

- Teollisuuslaitokset: yksi viltta tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka kerrosalan
75 nelismetri& kohti

KORKEUSASEMAVAATIMUKSET:
rajaus ja tulee maaritella kulloinkin

ajankotaisen tiedon mukan.

OLESKELUALUEMAARYKSET:

- leikki- ja I pihatasolla

tulee olla 10m2 / 100m2 asuinkerrosalaa. Leikki- Ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittsmasti

palkoitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Huoltopihat ja siséanajot tulee sijolttaa sisaan siten,
et sisaanajoaukot rakennuksen julkisivussa ovat mahdollisimman kapeat. ~ Sisadnajoramppeja
ei saa sijoittaa katujulkisivujen suuntaisesti. Katutilan elavaitiamiseksi likekatujen varsilla
likerakennusten katutasoon tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja.

- Katutilan suunnittelussa tulee Kiinnitta erityists huomiota jalankulun ja pysréailyn
ympérivuotiseen esteettsmyyteen ja sujuvuuteen seka atutilan rakenteiden, valaistuksen,
katukalustusteiden Ja viherrakentamisen hyvadn laatutasoon.

- Tonttikohtaisessa suunnittelussa tulee Kilnnitta huomiota asuntojen piha-alueiden
viherrakentamisen rilttavaan ja hyvaan laatutasoon seké pihatilojen leikki- Ja oleskelualueiden
auringonvalon saantiin.

- Hulevesien kasittelys koskevat periaatteet selvitetaan asemakaavassa. Hulevesiselvitysten
tarve tulee ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa.

Tihan yleiskaavakarltaan liityy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan Iahtokohtiin ja
favoltesin ltyvat tiedol, kaavaratiisujen perustelt seke Kveus yliskaaven valkulukssia, Selostiksesta
16ytyy myds tietoa kaavan merkityksesté eri osallisten kannalta sekd sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.

Jarmo Heimo

Kaupunginarkkitehti
Salon kaupunki

SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035
17.02.2014, tark. 26.3.2014 ja 10.9.2016

1:5000

Osayleiskaavan voimaantulo 10.9.2016

Korkein hallinto-oikeus 24.8.2016

Turun hallinto-oikeus 21.4.2015
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen 07.04.2014
Kaupunginhallitus 17.03.2014
Osayleiskaavaehdotus nahtavilla 26.8. - 26.9.2013
Osayleiskaavaluonnos nahtavilla 12.11. - 21.12.2012

Jari Makynen
Avkkitehti, kaavan laatija
Ramboll Finland Oy

Petteri Laamanen
Suunnittelija
Ramboll Finland Oy
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